CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3559-S0T-1446

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 JUL 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
3559-SOT-1446, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
denunci6 ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (modificacién y
reparacién) por las actividades que se realizan en Avenida Sonora nimero 59, Colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de noviembre de 2017. -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, 10, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia construccién (modificaciéon
y reparacion) como son el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicados en fechas 10 de abril y 31 de julio
de 1997 y 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccién (ampliacién y reparacion)

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le otorga al predio ubicado
en Avenida Sonora nimero 59, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, la zonificacion HM/5/20
(Habitacional Mixto, 5 niveles de altura, 20% de superficie de libre, densidad A, es decir Alta una
vivienda cada 33 m? de terreno).
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Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida Sonora numero 59, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, se constaté una edificacion
de 7 niveles de altura terminada y habitada, sin contar con letrero de obra (Registro de Manifestacion
de Construccion), sin constatar actividades de construccion.

Por su parte, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, informé que cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B para obra nueva con numero 1/06/009/2008 y
RCUB/0007/2008 ingresada el 7 de febrero de 2008 vigente al 7 de febrero de 20089, y su prorroga con
nimero de folio 189/2009 para 1 vivienda, una superficie total de construccion de 276.12 m? en 6
niveles de altura, proporcionando 24.78 m? de area libre, desplantandose en 46.02 m? y con Aviso de
Terminacion de Obra recibido por la misma Direccion el 2 de agosto de 2010 con folio 1065/2010 y que
le fue Autorizado el Uso y Ocupacién con nimero 037/2010 de fecha 10 de agosto de 2010. -----———-----

En este sentido, se Registr6 Manifestacién de Construccién tipo B para obra nueva con numero
1/06/009/2008 y RCUB/0007/2008, encontrandose vigente el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuauhtémoc publicado en fechas 10 de abril y 31 de julio de 1997 en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, que establecia que al predio investigado le aplicaba la zonificacion H/6/35/90
(Habitacional, 6 niveles maximos de construccién, 35% superficie de area libre y 90 m de vivienda
minima).

Es de sefialar que de la consulta realizada a imagenes histéricas obtenidas mediante Google Maps con
la herramienta Street View, correspondiente al afio 2011 se desprende que desde ese entonces el
inmueble contaba con 7 niveles de altura.

En este sentido, tomando en consideracion que en el reconocimiento de hechos referido no se
constataron actividades de construccion ni reparacion o elementos que indicaran tales hechos,
mediante el oficio PAOT-05-300/300-1005-2018 de fecha 1° de febrero de 2018, se requirio a la
persona denunciante aportar pruebas que permitieran determinar la existencia de los hechos
denunciados, y de ser el caso sefalara fecha y hora para que personal adscrito a esta Entidad
identificara los hechos investigados, el cual fue notificado el 6 de febrero del mismo afo, contando con
un término de cinco dias habiles a partir de su notificacién, de lo contrario se valoraria la emision de la
Resolucién Administrativa, sin que a la fecha se hubiera recibido respuesta a tal requerimiento. —

En conclusidn, durante los reconocimientos de hechos no se constataron actividades de construccion
(modificacion y reparacién) se aprecioé un inmueble con 7 niveles, al respecto la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, informé que cuenta con un Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B para obra nueva con niumero 1/06/009/2008 y RCUB/0007/2008 ingresada el 7 de
febrero de 2008 vigente al 7 de febrero de 2009 y su prérroga con numero de folio 189/2009, para la
construccion de un edificio de 6 niveles de altura para una vivienda, en una superficie total de
construccion de 276.12 m?, al cual se le otorgé Autorizacién de Uso y Ocupacion con nimero 037/2010
el 10 de agosto de 2010, en base al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc
publicado en fechas 10 de abril y 31 de julio de 1997 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
que establecia que al predio investigado le aplicaba la zonificacién H/6/35/90 (Habitacional, 6 niveles
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maximo de construpci_c‘:n, 3_5% superficie de area libre y 90 m de vivienda minima), sin embargo, se
desprende que el séptimo nivel no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion. ———-————

Adrcuonalmente la persona denunciante no proporcioné elementos que acreditaran los trabajos de
construccién en el predio. -

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BI§ .de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ————-—-——

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Avenida Sonora numero 59, Colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacién HM/5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura, 20% de
superficie de libre, densidad A, es decir Alta una vivienda cada 33 m? de terreno) conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida Sonora nimero 59, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, se constaté una
edificacion de 7 niveles de altura totaimente terminado y habitado, sin letrero de obra (Registro
de Manifestacion de Construccion) y sin constatar actividades de construccién (modificacion y
reparacion).

3. De la consulta realizada a iméagenes histéricas obtenidas mediante Google Maps con la
herramienta Street View, correspondiente al afio 2011 se desprende que desde esa fecha el
inmueble contaba con 7 niveles de altura.

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc informé que para el
inmueble investigado se cuenta con un Registro de Manifestacién de Construccion tipo B para
obra nueva con numero 1/06/009/2008 y RCUB/0007/2008 ingresado el 7 de febrero de 2008
vigente al 7 de febrero de 2009 y su prérroga con numero de folio 189/2009, para la
construccion de un edificio de 6 niveles de altura para una vivienda, en una superficie total de
construccion de 276.12 m?, autorizando su Uso y Ocupacion el 10 de agosto de 2010, dicho
registro tramitado en apego al entonces vigente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc publicado en fechas 10 de abril y 31 de julio de 1997 en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, que establecia que al predio investigado le aplicaba la zonificacion
H/6/35/90 (Habitacional, 6 niveles maximo de construccién, 35% superficie de area libre y 90 m
de vivienda minima).

5. No se cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién para el séptimo nivel, que
incumple la zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
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para Cuauhtémoc, nivel que esta totalmente terminado y habitado _desde el aﬁq 2011 de
acuerdo a la informacion obtenida mediante Google Maps con la herramienta Street View. -——-

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién |, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Con fundamento en el articulo 57 del Reglamento de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por
ausencia temporal del Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial firma el Arq. José Emilio
Lépez Noriega en su caracter de Director de Atencién
e Investigacién de Denuncias de Ordenamiento |

Territorial "B". ]
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