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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ? T MAY 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2019-3393-SOT-1317, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------------

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva) por las obras que se
realizan en el predio ubicado en Calle Rio Altar nimero 44, Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de agosto de 2019.

Es importante sefalar que, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de
abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septiembre de 2021 . —--mmmmmmmm s e

Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y visitas de
verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. ----------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién) y
construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa, la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y sus normas técnicas complementarias.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las disposiciones
de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacion de sus ordenamiento territorial y que contemple la
proteccién de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. ---------

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la
exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que la Administracién Pablica
dicte en aplicacion de esta Ley. =

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3
niveles maximos de construccidn, 40% minimo de area libre, densidad “MB” Muy Baja: una vivienda a cada 200 m2),
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté la
construccion de una edificacion conformada por 6 niveles de altura con una techumbre de aproximadamente 3 por
4 metros desplantada sobre la azotea del inmueble colindante al alineamiento en el costado sur del mismo, el cual
se encuentra parcialmente habitado, asimismo se advirtié una manta con la leyenda “Ultimos departamentos. ------

Imagen 1. Se observa un inmueble
de 6 niveles y un cuerpo
constructivo adicional en la azotea

Fuente PAOT: Reconocimiento de
hechos 06 de diciembre de 2021

1
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Adicionalmente, esta Subprocuraduria emitié el dictamen técnico nimero PAOT-2022-8-DEDPQT-8, de fecha 18 de
enero de 2022, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 BIS 4 y 25 fraccion VII, de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluyéd lo siguiente: --

“(...) Para el predio localizado en Calle Rio Altar nimero 44, Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, con cuenta
catastral 147_027_13, se concluye lo siguiente:

I

Le aplica la zonificacidn directa H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles mdximos de altura, 40% minimo de drea libre,
densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Iztapalapa vigente, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 02 de
octubre de 2008.

Del reconocimiento de hechos de fecha 06 de diciembre de 2021 realizado por personal adscrito a esta Procuraduria,
se desprende que en el predio se desplanta un inmueble de 6 niveles de altura, completamente edificado y
parcialmente habitado, con elementos adicionales construidos sobre el costado sur de la azotea consistentes en
una cubierta con dimensiones de 3x4 m y una construccidn contigua a esta, de la que no se puede determinar el uso,
toda vez que no se tuvo ingreso al predio.

Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion:

1.-Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)
2.-Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano

4.- Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo

7.-Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio

8.-Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles

9.-Subdivision de predios

11.-Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacidn de literales
13.-Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

17.-Via publica y estacionamientos subterrdneos

18.-Ampliacion de construcciones existentes

19.-Estudio de Impacto Urbano

27.-De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales;

Asi como las siguientes Normas de Ordenacién Particulares:

Norma de Ordenacion Particular para el Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés
General

Comercio y servicios bdsicos en colonias con zonificacién H (Habitacional)

De la consulta al Sistema de Informacion Geogrdfica de la SEDUVI/CiudadMX, se desprende que el predio objeto del
presente dictamen técnico cuenta con una superficie de 212 m? por lo que con la aplicacion de las Normas
Generales de Ordenacidn nimeros 1y 11, se permite la construccidn de 1 vivienda en 3 niveles de altura con una
superficie méxima de construccion de 381.6 m? en 127.2 m? de superficie de desplante y 84.8 m?> minimo de drea
libre, conforme lo establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztapalapa.
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5. Essusceptible de aplicacion de la Norma General de Ordenacién ndmero 8, misma que lista una serie de supuestos
que se podrdn construirse por encima de los niveles permitidos por la zonificacién aplicables; no obstante, de
conformidad con las caracteristicas observadas durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se tiene que los elementos adicionales desplantados en la azotea consistentes en
una cubierta y una construccién, no se apegan a los supuestos establecidos por dicha norma, por lo que estas
deberdn cuantificarse como niveles y en consecuencia el inmueble cuenta con 7 niveles de altura cuantificables.

6. Al contar con un frente de 8 m, el predio no puede hacer uso de los beneficios que le concede la Norma de
Ordenacion Particular para el incremento de alturas y Porcentaje de Area Libre, toda vez que al incumplir con el
frente minimo requerido de 15 m, no se apega a los supuestos que dicha norma sefiala, por lo tanto no existen
potenciadores aplicables que permitan la construccién de niveles adicionales que puedan sobrepasar la altura
mdximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa.

7. Considerando lo descrito en las conclusiones 2,4,5 y 6 del presente dictamen técnico, se tiene que el inmueble de 7
niveles de altura, desplantado en el predio rebasa en 4 niveles la zonificacién permitida por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztapalapa.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccién de 7 niveles.

Lo anterior se hizo del conocimiento al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con la
finalidad de instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niimero de niveles,
numero de viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima libre y superficie de desplante), en el
predio objeto de denuncia, de igual forma valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinién técnica
emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicién de los
niveles excedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables. Quien informd que cuenta con procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo
urbano para el inmueble investigado que fue resuelto el 22 de enero de 2020, por la entonces Coordinacién de
Sustanciacion de Procedimientos de ese Instituto, quien emitié resolucién administrativa sancionatoria misma que

fue notificada el 26 de mayo de 2021, el cual se encuentra en juicio ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacion conformada por 7 niveles, incumple la zonificacién aplicable H/3/40/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad “MB” Muy Baja: una vivienda
a cada 200 m2) y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el Sistema de
Informacion Geografica que certifique como permitido 7 niveles. -=------
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2. En materia de Construccion (Obra nueva)

El articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de orden
publico e interés social. Adicionalmente, dispone que las obras de construccién, instalacién, modificacién,
ampliacion, reparacién y demolicién, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México y su Reglamento; del Reglamento de Construcciones, sus Normas Técnicas Complementarias y
demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento en cita, establecen que para construir, reparar,
ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de
construccion correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas
disposiciones aplicables.

Asi también, el articulo 76 del citado Reglamento, establece que las alturas de las edificaciones, la superficie
construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo
establecido en los Programas sefialados en la Ley.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
construccion de una edificacién conformada por 6 niveles con una techumbre de aproximadamente 3 por 4 metros
desplantada sobre la azotea del inmueble colindante al alineamiento en el costado sur del mismo, el cual se
encuentra parcialmente habitado, asimismo se advirtid una manta con la leyenda “Ultimos departamentos”;
durante la Gltima diligencia no se llevaban a cabo actividades de construccion, ni se observd letrero de obra; pero
se constatd en un primer reconocimiento sellos de clausura impuestos por la Alcaldia con namero de
procedimiento DGJ/SVR/W/OB/1088/2019.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado de la Obra ‘?‘/
del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al
respecto, mediante correo electronico de fecha 24 de septiembre 2019, una persona quien omitié manifestar la
calidad con la que se ostenta, realizd diversas manifestaciones y anexo copia simple de la Constancia de |
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 2018, de fecha de expedicién 03 de julio de 2019; solicitud de Constancia de {J)
Alineamiento y/o niumero Oficial y un plano arquitecto. ’

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Iztapalapa, informar si cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién con el cual acreditar la
legalidad de las obras. Al respecto, la LCO de Control y Seguimiento de Recursos de Obra y Desarrollo Urbano
adscrito a esa Direccion General, mediante el oficio nimero LCPCSRODU/0832/2022, de fecha 25 de marzo de 2022,
informd lo siguiente:
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“(...) se localizé expediente con niimero de folio 891/2017, por el Registro de Obra por Acuerdo, en el que se autorizé
el Registro de Obra por Acuerdo de Casa Habitacion Plurifamiliar, 11 viviendas, 6 niveles, mds planta de azotea y
una superficie construida de 1,065.18 m2, segtin lo manifestado en la solicitud y de plano arquitecténico, el cual se
identifica con nimero de REG-ACD0/020/2017/09, de fecha de expedicién 12 de diciembre de 2017, autorizado y
firmado por la entonces CC. Melody Abril Cabrera Ortiz, Jefa de Unidad Departamental de Normatividad y
Dictdmenes y el E.D. Alfredo Alatorre Espinoza, Director General de Obras y Desarrollo Urbano, relativo al predio
ubicado en Rio Altar nimero 44, Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, con niimero de cuenta
catastral 147_027_13(...)".

Asimismo, remitié copia del Formato de Acuerdo por el que se otorgan facilidades Administrativas para la vivienda
folio 000891, de fecha 7 de noviembre de 2017 y del autorizacién del Registro de obra por acuerdo de casa
habitacion plurifamiliar nimero REG-ACD0/020/2017/09, de fecha de expedicién 12 de diciembre de 2017, -=----=------

De la revisién del Formato de Regularizacion se desprende que se pretende regularizar un inmueble conformado
por 11 viviendas en 6 niveles, con una superficie de terreno de 173.40 m2 y superficie total construida 1,065.18
m?, de fecha de terminacién de construccién julio de 2017, lo cual excede el nimero de viviendas permitidas (1
vivienda) en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa.

Derivado de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios
para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral,
al derecho o las buenas costumbres; en fecha 20 de mayo de 2022, realizé la consulta al Sistema de Informacion
Geografica Google Maps, via Internet (https://www.google.com.mx/maps), y con ayuda de la herramienta Street
View, se localizaron imagenes a pie de calle, con antigliedad de un afio a catorce afios del predio denunciado a
efecto de constatar la fecha de inicio y termino de la construccion objeto de investigacién, identificando imagenes

del afio 2008 al afio 2019, en donde se advierte que el predio denunciado, no cuenta con construcciones al interior.
(Verimagen 2y 3).

Vista del predio denunciado, el cual se encuentra delimitado por un muro y un zaguén, si advertir construccién alguna

Fuente: Google Street View, de fechas octubre de 2008 y febrero 2019
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De lo anterior, se aduce que el inmueble que se pretende regularizar no fue construido y concluido en julio de 2017,
como lo refiere el Formato sefialado. A

Ahora bien, respecto al “Acuerdo por el que se otorgan facilidades administrativas para la vivienda, programas
de regularizacion territorial y comercio en via publica, asi como para las mujeres abandonadas y madres
solteras”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 02 de marzo del afio 2000, normatividad bajo la
cual la entonces autoridad Delegacional emitid la autorizacion de regularizacion sefialada, se desprende que el
mismo tiene por objeto el cumplimiento de obligaciones fiscales a cargo de los habitantes de la Ciudad de
México, y se encuentra dirigido a viviendas de interés social o popular, y que en el caso de construcciones
irregulares, Unicamente es aplicable a aquellas construcciones dedicadas a vivienda ejecutadas y ocupadas
hasta antes del primero de enero del afo dos mil, fecha en que de conformidad con el articulo PRIMERO
Transitorio del mismo acuerdo surte sus efecto legales. -

Asimismo, la construccién regularizada mediante la Autorizacién de Regularizacion de Construcciones de Inmuebles
dedicados a Vivienda nimero REG-ACD0/020/2017/09, de fecha de expedicion 12 de diciembre de 2017, incumple
disposiciones de orden publico e interés general, como son la Ley de Desarrollo Urbano en sus articulos 1° y 43, los
articulos 1°, 47 y 76 del Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México, y los ordenamientos
- juridicos derivados de los mismos.

Derivado de lo anterior, esta Entidad solicito a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, informar las
razones que motivaron la imposicién del estado de clausura con nimero de expediente DGJ/SVR/W/OB/1088/2019,
asi como realizar las acciones de verificacion en materia de construccion al predio investigado e imponer las
medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar la demolicion de los niveles excedente de conformidad con
los articulo 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Sin que a la fecha de la
emision del presente instrumento se tenga respuesta.

En conclusion, la obra objeto de investigacion incumple con la zonificacion asignada por el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa, no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que
incumple con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y el articulo 47 del Reglamento de Construcciones,
ambos de la Ciudad de México. Asimismo, el tramite de regularizacion no es aplicable a la obra investigada, por las
razones vertidas en los parrafos anteriores.

Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos
la Autorizacién de Regularizacién con nimero REG-ACD0/020/2017/09, de conformidad con los articulos 53
apartado A, niumero 12 fraccion Il y apartado B inciso a) fraccion XVII de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México, 29 fraccion Il, 32 fracciones Il y lll y 71 fraccion |1l de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México y de
conformidad con los articulos 246 y 248 fracciones VIl y VIII del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México. -
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Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa, concluir el procedimiento administrativo DGJ/SVR/W/OB/1088/2019, e
imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar la demolicion de los niveles excedentes de
conformidad con los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccion Xl y apartado B inciso a) fraccion XXII de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion Vil y 71 fraccién | de la Ley Organica de

Alcaldias de la Ciudad de México, asi como los articulo 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Jose Guadalupe Sanchez
Garcia, Responsable de Obra con nimero de registro DRO-0896, de la obra motivo de la presente investigacion,
incumplio las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva, como Director Responsable de Obra en la Autorizacion de
Regularizacion de Construcciones de Inmuebles dedicados a vivienda folio REG-ACD0/020/2017/09, para regularizar
la construccién de una obra nueva de 11 viviendas en 6 niveles, sin que el inmueble edificado cumpla con la
zonificacion aplicable establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa,

contraviniendo la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Con motivo de lo anterior el Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-0896, es sujeto de aplicacién
de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con
independencia de la responsabilidad de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y penal. ------===-------

Al respecto, corresponde al Instituto de Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DR0O-0896, y determinar las
medidas y sanciones que corresponda.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer pérrafo del

Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Rio Altar nimero 44, Colonia Paseos de Churubusco, Alcaldia Iztapalapa, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, le corresponde la
zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area
libre, densidad “MB” Muy Baja: una vivienda a cada 200 m2). ---

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la construccion de una edificacion conformada por 6 niveles 3 edificios de 6 niveles de altura
con una techumbre de aproximadamente 3 por 4 metros desplantada sobre la azotea del inmueble
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colindante al alineamiento en el costado sur del mismo, el cual se encuentra parcialmente habitado,
asimismo se advirtié una manta con la leyenda “Ultimos departamentos”; durante la Gltima diligencia
no se llevaban a cabo actividades de construccion, ni se observé letrero de obra; pero se constaté en un
primer reconocimiento sellos de clausura impuestos por la Alcaldia con nimero de procedimiento
DGJ/SVR/W/OB/1088/2019.

3. Laedificacion cuenta con la Autorizacién de Regularizacién de Construcciones de Inmuebles dedicados
a Vivienda nimero REG-ACD0/020/2017/09, emitida por la Alcaldia Iztapalapa con base en el Acuerdo
por el que se otorgan facilidades administrativas para la vivienda, programas de regularizaciéon
territorial y comercio en via publica, asi como para las mujeres abandonadas y madres solteras”,
publicado en la Gaceta oficial de la Ciudad de México el 02 de marzo de afo 2000, inaplicable a dicha
construccién ya que su finalidad es el cumplimiento de obligaciones fiscales a cargo de los habitantes
de la Ciudad de México, y se encuentra dirigido a viviendas interés social o popular, y en el caso de
construcciones irregulares, Unicamente aplicable a aquellas construcciones dedicadas a vivienda
ejecutadas y ocupadas antes del 1 enero del afio 2000.

Ademas, dicha autorizacién incumple disposiciones de orden publico e interés general, como son los
articulos 1° y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y el 1°, 47 y 76 del Reglamento de Construcciones,
ambos para la Ciudad de México, y los ordenamientos juridicos derivados de los mismos, documento
que no acredita los trabajos de construccion ejecutados.

‘( 4. Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar
sin efectos la Autorizacién de Regularizacion con nimero REG-ACD0/020/2017/09, de conformidad con
los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccion Il y apartado B inciso a) fraccion XVII de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México, 29 fraccion Il, 32 fracciones Il y Il y 71 fraccién Il de la Ley Orgénica de
Alcaldias de la Ciudad de México y de conformidad con los articulos 246 y 248 fracciones VIl y VIII del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Alcaldia Iztapalapa, concluir el procedimiento  administrativo
DGJ/SVR/W/OB/1088/2019, e imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar la
demolicién de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 53 apartado A, nimero 12
fraccién Xl y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29
fracciones Il y XI, 32 fraccion VIl y 71 fraccion | de la Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México,
asi como los articulo 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.—

6. Corresponde al Instituto de Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DRO-0896, y
determinar las medidas y sanciones que corresponda.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolversey se:

e RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de Seguridad de las

Construcciones de la Ciudad de México y a la Alcaldia Iztapalapa, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FESEUAIT O, mmmmmmm e e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

j«clw\é/@ja
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