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CRIDAD NE PEXICO

Expediente: PAQT-2015-1937-SOT-737
y acumulados PAQT-2016-191-SOT-65,
PAOT-2016-323-SOT-105 y PAQT-2016-361-S0T-129

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 25 00T N6

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territprial de |a
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fraccioneq | v X, 21,
27 fraccidn ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territprial de la
Ciudad de Meéxico, 4 fraccion IV, 52 fraccidn | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo andlizado los
elementos contenidos en los expedientes PAQOT-2015-1937-SOT-737 y acumulados PAQT-2016-19[-SOT-65,
PAOT-2016-323-SOT-105 y PAOT-2016-361-S0OT-129, relacionados con las denuncias presentadas |ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:--- -

ANTECEDENTES

Con fecha 6 de julio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la entoncds Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci¢ ante esta Institucion| posibles
incumplimientos en materia de construccion {excavacion y obra nueva), desarrollo urbano {zonificacién)), impacto
vial y factibilidad de servicios, en el predio ubicado en Avenida Revolucion 1267, Colonia Los Alpes, Qelegacion
Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de julio de 2015, —-em-m-- -

Con fecha 20 de enero de 2016, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la entoncgs Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de 1a Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitir que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion| posibles
iregularidades en materia ambiental {ruido), en el predio ubicado en Avenida Revolucion niumero 1267, Cplonia Los
Alpes, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida y acumulada mediante Acuerdo de fecha 28 dd enero de
2016. -

Asimismo, con fecha 5 de febrero de 2016, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la entpnces Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a sdlicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, fpresuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano {zanificacion) y en materia de construccion {obra nueva) derivado
de las actividades de obra que se realizan en Avenida Revolucion nlimero 1267, Colonia Los Alpes, Oelegacion
Alvaro Obregén; la cual fue admitida y acumulada mediante Acuerdo de fecha 15 de febrero de 2016, —-wfemmmmmeeeee-

Par ultimo, con fecha 9 de febrero de 2016, una persona que en apego al articulo 38 fraccion i de la entpnces Ley
de Transparencia y Acceso a la tnformacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a sdlicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion, [presuntos
incumplimientos en materia ambiental (ruido) derivado de las actividades de obra que se realizan ep Avenida
Revolucién namero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida y dcumulada
mediante Acuerdo de fecha 15 de febrero de 2016. -

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizd reconocimiento de hechos, solicitudes de infdrmacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a las personas denunciantes sobjre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lII, IV, V, VII, VIl y IX v 2% Bis de |a
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi cgmo 90 de
su Reglamento. -----—- :

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {zonificacion e
impacto vial), de construccion {excavacién y obra nueva), factibilidad de servicios y ambiental {ruido) cgmo es el
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obreg6n vigente, la ley de Desarrollo Urbano, el
Reglamento de Construcciones, la Ley de Aguas y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, los UGitimos de la
Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida Revolucion
nimero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregdn, se constataron trabajos de construccion de una
obra nueva de 25 niveles de altura con un avance del 80% aproximadamente. En el exterior del predio se exhibian
datos del Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio 2379-2015 y del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo C folio AOC 356-20186.

Al respecto, y partiendo de las documentales integradas en el expediente citado al rubro se desprende que, la
superficie total del predio, es de 28,872.00 m?, de conformidad con las Constancias de Alineamiento y/o Numero
Oficial folio 2075-2013 de fecha 2 de julio de 2013 y folio 4098-2015 de fecha 7 de diciembre de 2015. De la
consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le cofresponde |la zonificacion H 3/40/M
{Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 40% minimo de area libre, densidad media: una vivienda cada
50.00 m” de la superficie de terreno), asi como la zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie maxima de canstruccidon entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le asigna la
Norma de Ordenacién sobre Vialidad de Avenida Revolucion del tramo V-E de Barranca del Muerto a Calle Rey
Cuauhtémoc y en Boulevard Adolfo Lopez Mateos del tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del Pedregal
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregon publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo del 2011, Jo cual se traduce en lo siguiente:

’ Superficie ip o e Area Libre Desplante Sup. Max. N -
Predio del predio Zonificacion - % o % Const. m? cus Niveles Viviendas
A"e”'dﬁ ;‘;;’01”0'0” 28,872.00 H 3/40/M 11,54880 | 40 | 17.32320 | 60 | 51,969.60 18 3 ST
Avenida Revoluclon |4 405 49 HM 152002 | 6,774.40 | 20 | 23007.60 | 80 | 34646400 | 12 15 De acuerdo
1267 a proyecto

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad se desprende que el predio objeto de denuncia cuenta con
los Certificados Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folios 12815-1510RJU13 y 45801-151PEPA14 de fechas
13 de mayo de 2013 y 1° de julio de 2014, respectivamente, en los cuales se asentd la zonificacion aplicable
referida.

Par ofra parte, la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico cuenta con un primer Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actuacion para el predio
investicado folio 35239-61BAVI13 de fecha 28 de febrero de 2014; en el que se dictamina procedente su
constitucion, quedando inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Libro V/2014 de POLIGONOS DE
ACTUACION, Volumen UNO, Acta 222, el 25 de junio de 2014, para llevar a cabo la construccién de un conjunto
con usos mixtos de 24 niveles de altura y un nivel adicional para un cuarto de maquinas, integrado de la siguiente
manera:
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Sup. del Area Libre Desplante Usos

Sup. de construccidn cus

: : ivel
predio m? m? Yo m? % cuantificable m? Niveles

Sobre nivel de bangueta: Nixtos
150,417.89 »

28,872.00 | 6,425.74 | 22,26 | 22,446.26 | 77.74 Bajo nivel de bangueta: 584 24 y uno adlcpna‘l para cuarto de

18,252.58 maquinas

Total: 168,670.47

Posteriormente, con base en el Poligono de Actuacion citado se expidid el Certificado Unico de Zonifigacion de
Uso del Suelo folio 53090-151RECA14 de fecha 21 de agosto de 2014 para llevar a cabo la construccipn de un
conjunto con usos mixtos (comercio y oficinas) en 24 niveles de altura y un nivel ad|C|onaI para un guarto de
maquinas, s jperf:cne de construccion cuantificable de 168,670.47 m? (150,417.89 m sobre nivel de bganqueta y
18,252.58 m*® bajo nivel de banqueta), superficie de desplante de 22,446.26 m® (77.74%) y area| libre de
construccion de 6,425.74 m? (22.26%).

Adicionalmente, la Direccidén General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Viviehda de la
Ciudad de México emitid un segundo Dictamen para la Caonstitucion de un Poligono de Actuadion folio
SEDUVI/DGDU/A-POL/046/2015 de fecha 5 de octubre de 2015 para el predio investigado; en el que se dictamina
procedente su constitucion, quedando inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el L:l;ro V de
POLIGONOS DE ACTUACION Volumen UNO, Acta 276, con fecha de inscripcion del 21 de octubre de 2915, para
llevar a cabo la construccion de un conjunto con usos mixtos de 28 niveles de altura, integrado de la giguiente
manera;

Sup. dei Area Libre Desplante Sup. de construccion cus Nivel Usos
predio m? m? % m? % cuantificable m* fveies
28,872.00 | 6,486.60 | 22.47 | 22,385.31 | 77.53 346,454.00 m? 5.84 28 Mixtos

Posteriormente, con base en el Poligono de Actuacion referido en Gltimo término, se expidié el Certificado [Unico de
Zonificacidén de Uso del Suelo folio 79710-151BAVI15 de fecha 10 de noviembre de 2015 para llevar @ cabo la
construccion de un conjunto con usos mixtos (comercio y oficinas) en 28 mve]es de altura, supgrficie de
construccion cuantificable de 346,454.00 m?, superficie de desplante de 22,385.31 m’ (77.53%) y areq libre de
construccion de 6,486.69 m” (22.47%).

Es importante indicar, que los Poligonos de Actuacidon son un instrumento que permite la redistribucion de lo
determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin modificar las disposiciones de la zonificacién yigente y
obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos, concediendo de ser el caso relotificar,
relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial constructivo ¢ la densidad de construccion. Al respefto, en el
caso que nos ocupa el predio objeto de la investigacion se ubica en |la Colonia Los Alpes de la Delegacipn Alvaro
Obregodn donde se permite aplicar la constitucion de Poligonos de Actuacion.

Alvaro Obregon, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 59090-151RECA14 de
fecha 21 de agosto de 2014 expedido con base en el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la
Constitucidbn de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema de Actuacion Privado para Hevar d cabo la
construccion de un conjunto con usos mixtos (comercio y oficinas) en 24 niveles de altura y un nivel adicipnal para
un cuarto de maquinas, una superficie de construccion cuantificable de 168,670.47 m? (150,417.89 m? sqbre nivel
de banqueta y 18,252.58 m? bajo nuvel de hanqueta), superficie de desplante de 22,446.26 m? (77.74%) y area
libre de construccion de 6,425.74 m? (22. 26%) y con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Slielo folio
79710-151BAVI15 de fecha 10 de noviembre de 2015 expedido con base en el Acuerdo por el que se aprueba el
Dictamen para la Constitucian de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema de Actuacion Privado phra llevar

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Avenida Revolucion nimero 1267, Colonia Los Alpes, D}‘Ilegacic')n
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a cabo la construccion de un conjunto con usos mixtos (comercio y oficinas) en 28 nlveles de altura, superficie de
construcciéon cuantificable 346 454.00 m? superficie de desplante de 22,385.31 m? (77.53%) y area libre de
construccion de 6,486.69 m? (22.47%), los que se ajustan al maximo de construccion permitide por la zonificacion
directa que le aplica el programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente, —er--rr=srmm=wmm=n-

2.- En materia de construccion (excavacion y cbra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida Revolucion
numero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Qbregén, se constataron trabajos de construccion de una
obra nueva de 25 niveles de altura con un avance del 80%. En el exterior del predio se exhibian datos del Registro
de Manifestacion de Construccion tipo € folio 2379-2015 y del Registro de Manifestacion de Construccion tipo C
folio AOC 356-2016.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregon cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio AOC-
1195-2014 con vigencia del 14 de marzo de 2014 al 14 de marzo de 2017, en modalidad de obra nueva, con base
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12915-1510RJU13 de fecha 13 de mayo de 2013,
Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio AOC-2379-2015 con vigencia del 21 de mayo de 2015 al 21
de mayo de 2018, en modalidad de ampliacién, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 45801-151PEPA14 de fecha 1° de julio de 2014 y con Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio
AQC-356-2016 con vigencia del 26 de enero de 2016 al 26 de enere de 2019, en modalidad de ampliacién, con
base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 59090-151RECA14 de fecha 21 de agosto de
2014 de los cuales se desprende lo siguiente:

Elementos Certificado RMC Certificado RMC Certificado RMC Observaciones
12915-1510RJU13 | AOC-1195-2014 45801- AOC-2379-2015 59090- AQC-356-2016 (Proyecto final)
{Obra nueva) 151PEPA14 {Ampliacidn) 151RECA14 {Ampliacién}
Uso Habitacional Mixto Mixto (Comercio Habitacional Mixto (Comercio Usos Mixtos Mixto (Comercie | Mixto (Comercio y
y Oficinas) Mixto y Oficinas) y Oficinas) Oficinas)
Superficie  del 28,872.00 m* 28,872.00 m? 28,872.00 m* 28,872.00 m? 28,872.00m" 28,872.00m? 28,872.00 m”
terreno
Niveles 15 0 15 15 25 10 25
Superficie fibre 5,774.40 m? (20%) 5774.40 m* 5774.40m* 6,415.44 m” 6,425.74 m? 6,425.74 m* 6,425.74 m?
(20%) (20%) (22.22%) (22.26%) (22.26%) (22.26%)
Superficie  de | 23,097.60 m® (B0%) 0 23,097.80 m* 22,456.56 m” 22,446.26 m? 22,448.26 m? 22,446,26 m°
desplante (80%) (77.78%) (77.74%) (77.74%) (77.74%)
Superficie  tota 150,433.10 m® 121,210.77 m° 31,770.75 m® 303,542.96
de construccion
Superficie  de 346,464.00 m” 0 346,464.00 m? 121,210.77 m* 168,670.47 m” 31,770.75 m” 153,108.86 m
construceion
sobre nivel de
bangqueta
Superficie  de 150,433.10 m? 0 0 150,433.10 m
construccion
bafo nivel de
bangqueta
Sdétano 11 0 0 11
Cajones de 4,925 ol 0 4,925
estacionamiento

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en Avenida Revolucién nimero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacién
Alvaro Obregon, se realizan trabajos de construccién de una obra nueva en el que quedan implicitos los trabajos
de excavacion, toda vez que estos se requieren para la cimentacion de [a misma, |0s cuales se realizan con base
en el Registro de Manifestacion de Construccmn tipo C folio AOC-1195-2014 en modalidad de obra nueva para la
construccién de 11 sétanos con 150,433.10 m? de construccion bajo nivel de banqueta, Registro de Manifestacion
de Construccion tipo € folio AOC- 2379 2015 en modalidad de ampliacién para la construccion de los primeros 15
niveles de altura con 121,210.77 m® construidos y con Registro de Manifestacion de Construccion t:po C folio
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AQC-356-2016 en modalidad de ampliacion para la construccion de un conjunto mixto en 25 niveles de aftura con
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 153,109.86 m? lo que se apega al poligono de dctuacion
autorizado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo follo 50090-151RECA14,

Al respecto, corresponde a la Direccion General de Qbras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Qbregén,
conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México al recibir Aviso de
Terminacién de Obras corroborar previo al otorgamiento de! Visto Bueno de Uso y Ocupacién, que lo magifestado
en los Registros de Manifestacidn de Construccion tipo C folios AOC-1195-2014, AOC-2379-2015 y APDC-356-
2016 coincidan con lo gjecuiado.

3.- Impacto urbano

La Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Qiudad de
México, para el predio ubicado en Avenida Revolucién nlmero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacign Alvaro
Obregén, cuenta con un primer Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVYDGAU/6590/2014
DGAU.14/DEIU/022/2014 de fecha 03 de abrii de 2014, positivo para llevar a cabo el proyecto de constryccion de
un centro comercial y serwmos denominado "Patio Revolucaon consisiente en 15 niveles de altura y 11|sdianos,
desplante de 22 456 m” (77.78%), 4rea libre de 6,415.44 m” (22.22%) y una superficie total de consirlccion de
271, 643.87 m’, sin embargo, mediante oficio SEDUVI/DGAU/15737/2015 DGAU.15/DEIU/047/20615 de ffecha (5
de agosto de 2015 se deja sin efectos legales el citado Dictamen en cumplimiento al acuerdo de fecha 2B de julio
de 2015, emitide en el Juicio de Amparo 1030/2014, a efectc de abstenerse de aplicar el articulp 74 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

Asimismo, la Direccion General de Administracién Urbana en cita, cuenta para el predio de interés con unfsegundo
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVIDGAU/22201/2015 DGAU.15/DEIV/066/2015 de fecha 23 de
octubre de 2015, en sentido positivo para llevar a cabo la construccién de un conjunto de usos mixtps de 24
niveles de altura y un nivel ad|c:i0nal para un cuario de maquinas, superﬂme de construccion cuantificable de
168,670.47 m” (150,417.89 m” sobre nivel de banqueta y 18,252.58 m? bajo nivel de banqueta), mismp que se
apega a lo permitido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 59090-151RECA14 de[fecha 21
de agosto de 2014 expedido con base en el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuagion folio
35239-61BAVI13 de fecha 28 de febrero de 2014, s

Adicionalmenie, cuenta con un tercer Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVIDGAU/8(34/2016
DGAU.16/DEIU/016/2016 de fecha 15 de abril de 2016 en sentido positivo para la ampliacion de un copjunio de
usos mixtos, tramitado con base en Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 79710-151BAVI 5 de
fecha 10 de noviembre de 2015 expedido conforme al Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion
folio SEDUVI/DGDU/A-POL/G46/2015 de fecha 5 de octubre de 2015, de los cuales se desprende la gpiguiente
informacion: -

Eiementos Certificado 79710-151BAVI15 Dictamen de Estudio de Impacte Urbapo
SEDUVIDGAUIS034/12016 DGAU.16/DEIU016/2016

Uso Usos Mixos Usos Mixto

Superficie del terreno 28,872.00 m? 28872.00m

Niveles 28 28

Superficie de area libre 6,486.6% m? (22.47%) 6,486.69 m? (22 47%}

Superficie de desplante 22.385.31 m?(77.53%)} 22,385.31 m?(77.53%)

Superficie total de construccion 347,868.65 m*

Superficie de construceion sobre 346,454.00 m? 176.023.33 m?

nivel de banqueta

Superficie de consfruccion bajo 171.845.32 m?

nivel de banqueta
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Por otra parte, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/B034/2016 DGAU.16/DEIU/016/20186,
establece las medidas para la prevencion mitigacion y/o compensacién para la integracién urbana del proyecto de
un conjunto con uscs mixtos en 28 niveles en el predio de interés en las materias de vialidad y de agua y drenaje,
entre otras materias, las cuales consisten en lo siguiente: e

En materia de vialidad: Consisten en una adecuacién geométrica para el retorno de los vehiculos que circulan
por Barranca del Muerto con direccion al oriente y necesitan dirigirse al poniente, reforzar el sefialamiento
horizontal y vertical, en puntos especificos, el pago por aprovechamiento para prevenir, mitigar o compensar los
efectos del impacto vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 301, incisos a) y b) del Codigo Fiscal de
la Ciudad de Meéxico y 94 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, respetar los cajones de
estacionamiento proporcionados dentro del predio, el promotor debera desarrollar a su costa y cargo las Medidas
de [ntegracion Urbana consistentes en la elaboracion del Estudio Integral de Movilidad y Modelo de Generacién
Vehicular para identificar los posibles impactos operacionales del desarrollo pretendido {accesos y salidas), y la
operacion del CETRAM Barranca del Muerto y los usuarios del STC Metro, para la Recuperacién y Mejoramiento
Integral de la Movilidad y Accesibilidad, incluyendo identificacion de la problematica vial, diagndstico y propuestas
de solucion y deberan ser ejecutadas previamente al Aviso de Terminacion de Obra, se requiere realizar Medidas
de Integracion Urbana Regional contempladas en el pago correspondiente al aprovechamiento para prevenir,
mitigar o compensar los efectos del impacto vial para la implementaciéon de medidas de seguridad y mitigacion o
compensacion a las alteraciones o afectaciones al impacto vial generado por el aumento de las construcciones, a
través de la autoridad competente.

En materia de agua y drenaje: Mediante oficio GEDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF.
1015028/2016, de fecha 16 de marzo de 2016 emitido por la Direccion General del Sistema de Aguas de la Ciudad
de Mexico, se indica que es factible proporcionar los servicios de agua y drenaje, siempre y cuando el
Representante Legal y/o Propietario del desarrollo, por medio de una Carta Compromiso en donde indique que
esta en disposicion de llevar a cabo las obras de reforzamiento, bajo el amparo de los lineamientos para el pago
de aprovechamientos establecidos en el Articulo 302 del Codigo Fiscal del Distrito Federal vigente, mediante |a
realizacion de las Obras de Reforzamiento Hidréulico que se requieran para la prestacion de los servicios plblicos
de agua potable, agua residual tratada y drenaje.

En este sentido, se desprende que el predio ubicado en Avenida Revolucion nimero 1267, Colonia Los Alpes,
Delegacion Alvara Obregén, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/8034/2016
DGAU.16/DEIU/016/2016 de fecha 15 de abril de 2016, con el que se emitid dictamen positivo para llevar a cabo la
construccion de un conjunto con usos mixtos en 28 niveles de altura en una superficie de construccion sobre nivel
de banqueta de 346,454.00 m®, en el que se otorgaron las opiniones favorables en materia de vialidad y de agua y
drenaje debiendo realizar las medldas de integracion urbana sefialadas en el mismo. Dicha autorizacion en materia
de impacto urbano se apega a lo permitido en Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo falio 79710-
151BAVI15 de fecha 10 de noviembre de 2015 expedido conforme al Dictamen para la Constitucion de un
Poligono de Actuacion folio SEDUVI/DGDU/A-PQOL/046/2015 de fecha 5 de octubre de 2015.

Por lo que corresponde a la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, vigilar el cumplimiento de la totalidad de las medidas de integracién urbana que
se establecieron en el citado Dictamen.

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn
conforme al articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de fa Ciudad de México al recibir Aviso de Terminacién de
Obras corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacién, que se cuente con |2 liberacion de
las medidas de integracion urbana sefialas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGALU/B034/2016 DGAU.16/DEIU/M16/20186.
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4.- En materia ambiental
A.- Impacto ambiental

La Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mé
el predio investigado, cuenta con Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/000794/2014 de fecha 18 ¢
de 2014, en el que se otorga ta autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para la real
un proyecto de construccidn de un centro comercial y servicios denomanado "Patio Revolucién
consistente en 15 niveles de altura y 11 sétanos, desplante de 22 456 m?® (77.78%), area libre de 6,4
{22.22%) y una superficie total de construccion de 271,643.87 m?, no obstante, mediante Recurso de
3952/2015 resuelto el 15 de octubre de 2015, se declard la nulidad de la Resolucidon Administrati
(nicamente respecto a las condicionantes 1.9, 1.10, 1.11, 1.13, 1.14, .26, .29, 1.40, .41, 1112 y 1i.13 establ
el resolutivo Tercero de la  Resolucibn  mencionada, por lo que mediante
SEDEMA/DGRA/DEIA/004237/2016 de fecha 16 de mayo de 2016, se dio cumplimiento al Recurso de
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citado.

Asimismo la citada Direccion General cuenta con expediente DEIA-EDA-0823/2016 integrado con
Estudio de Dafio Ambiental presentado en fecha 10 de mayo de 2016 para ia realizacion de la ampl

otivo del
acion dei

proyecto “Patio Revolucion Barranca” el cual se encuentra en evaluacion.

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-3120

2016 de

fecha 18 de abril de 2016, se solicitd a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio

Ambiente de la Ciudad de México realizar las acciones de inspeccion y vigilancia en el predio motivo de
respecto a contar con Autorizacidon en materia de impacto ambiental para la construccion de 25 niveles de

De lo anterior se desprende que el predio ubicado en Avenida Revolucién numero 1267, Colonia L

Henuncia,
altura. --

bs Alpes,

Delegacién Alvaro Obregén, cuenta con Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/000794/2014 de fedha 18 de
febrero de 2014, en el que se otorgd la autorizacién condicionada en materia de impacto ambientdl para la

realizacion de un proyecto de construccion de un centro comercial y servicios denomlnado ‘Patio R
Barranca® conSLstente en 15 niveles de alftura y 11 sotanos, desplante de 22 456 m’ (77.78%), ared

Evolucion
libre de

6,415.44 m? (22.22%) y una superficie total de construccion de 271,643.87 m?, no obstante, mediante Recurso de

Apelacion 3952/2015 resuelto el 15 de octubre de 2015, se declaro la nulidad de las condicionantes 1.9,
113, 114, 1.26, 1.29, 1.40, L41, H.12 vy 1.13 establecidas en el resolutivo Tercero de la Resolucion me
asimismo, se encuentra en evaluacion et Estudio de Dafio Ambiental integrado en el expediente D
(823/2016 con motivo de la ampliacion ejecutada en el predio investigado; por lo que corresponde a la
General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,

0,111,
hcionada,
EIA-EDA-
Direccidn
vigilar el

cumplimiento de las condicionantes establecidas en la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/G00794/2014

qgue contiene la autorizacion en materia de impacto ambientat para los primeros 15 niveles de altura gj
asi como emitir Dictamen de Dafio Ambiental dentro del expediente DEIA-EDA-0823/2016 con mot

bocutados,
vo de la

ampiiacion para 25 niveles construidos.

Asimismo corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambignte de la
Ciudad de México realizar las acciones de inspeccion y vigilancia en el predio motivo de denuncia, rgspecto a

contar con Autorizacion en materia de impacto ambiental para fa construccion de 25 niveles de altura, ta
solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-3120-2016.

como se

B.- Ruido

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida Revolucion
nimero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregon, se constataron trabajos de construccion de una

obra nueva de 25 niveles de altura con un avance del 80%, los cuales generaban emisiones sonoras, -----
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Al respecto la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, para el predio investigado, cuenta con Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/Q00794/2014 de fecha
18 de febrero de 2014, en el que se otorga la auterizacion condicionada en materia de impacto ambiental para la
realizacion de un proyecto de construccion de un centro comercial y servicios denominado "Patio Revolucidn
Barranca”, de la que se desprenden las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion de los impactos
ambientales, entre las cuales se encuentra el ruido generado por los trabajos de obra que se ejecutan en el predio
que nos ocupa.

En virtud de lo anterior, se considera que durante los reconocimientos realizados por personal adscrito a estas
Entidad en el predio ubicado en Avenida Revolucion nimero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregdn
se constaron actividades de construccion de una obra nueva que generaban emisiones sonoras, al respecto, el
predio de interes cuenta con Resolucidn Administrativa SEDEMA/DGRA/Q00794/2014 en materia de impacto
ambiental de la que se desprenden las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion de los impactos
ambientales, entre las cuales se encuentra el ruido generado por les trabajos de obra gue se ejecutan en el predio
que nos ocupa, por lo que corresponde a la Direccidn General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México corroborar en los informes semestrales, el cumplimiento de las condicionantes
en materia de ruido, asi como a la Direcciéon General Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, llevar a cabo acciones de inspeccion y vigilancia respecto al cumplimiento de
condicionantes en materia de ruido generado por los trabajos de obra que se gjecutan en el iugar.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
Revolucion numero 1267, Colonia Los Alpes, Delegacién Alvaro Obregdn, se constataron trabajos de
construccion de una obra nueva de 25 niveles de altura con un avance del 80% aproximadamente. En el
exterior del predio se exhibian datos del Registro de Manifestacion de Construccion tipo C foiio 2379-2015
y dei Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio AOC 356-20186.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial del Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, aplicable al presente caso, al predio
investigado le corresponde ia zonificacion H 3/40/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, densidad media: una vivienda cada 50.00 m* de la superficie de terreno), asi como la
zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimoe de area
libre, densidad Z. el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le asigna la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad de Avenida Revolucién del tramo V-E de Barranca dei Muerto a Calle Rey
Cuauhtémoc y en Boulevard Adolfo LOpez Mateos del tramo A-B de Avenida Observatorio a Paseos del
Pedregal.

3. El predio motivo de denuncia es susceptibie a la aplicacidn de Poligonos de Actuaciéon conforme al
Programa Delegacional de Desarroilo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, en este sentido, cuenta
con ei Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 59090-151RECA14 de fecha 21 de agosto
de 2014 expedido con base en el Acuerdo por ef que se aprueba el Dictamen para la Constitucion de un
Poligono de Actuacion mediante un Sistema de Actuacion Privado para Hevar a cabo la construccién de un
conjunto con usos mixtos (comercio y oficinas) en 24 niveles de altura y sobre de estos un nivel adumonal
para un cuarto de maquinas, una superﬂcue de construccion cuantificable de 168,670.47 m? (150,417.89 m*
sobre nivel de banqueta y 18,252.58 m? bajo nivel de banqueta), superficie de desplante de 22,446.26 m?
(77.74%) y drea libre de construccion de 6,425.74 m? (22.26%) y con el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Sueio folio 79710-151BAVI15 de fecha 10 de noviembre de 2015 expedido con base en el
Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacién mediante un
Sistema de Actuacion Privado para lievar a cabo la ¢onstruccion de un conjunto con usos mixtos (comercio
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y oficinas} en 28 niveles de altura, una superficie de construccion cuantificable 346,454.00 m?,
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Euperficie

de desplante de 22,385.31 m? (77.53%) y area libre de construccion de 6,486.69 m’ (22.47%), 1§s que se

ajustan al maximo de construccién permitide por la zonificacion directa que le aplica el

programa

Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregon vigente.

En el predio objeto de investigacion se realizan frabajos de construccién de una obra nueva ¢n el que

quedan implicitos los trabajos de excavacion, toda vez que estos se requieren para la cimentad
misma, los cuales se realizan con base en el Registro de Manifestacién de Construccion tipo C f
1195-2014 en modalidad de obra nueva para la construccion de 11 sdtanos con 150,433
construccion bajo nivel de banqueta, Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio A
2015 en modalidad de ampliacion para la construccion de los primeros 15 niveles de altura con 11

ion de la
plio AQC-
0 m® de
DC-2379-
1,210.77

m? construidos y con Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio AOC-356-2016 en rjiodalidad
de ampliacion para la construccion de un conjunto mixto en 25 niveles de altura con supgrficie de

construccién sobre nivel de banqueta de 153,109.86 m°, Io gue se apega al poligono de

hotuacion

autorizado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 59090-151RECA14, ———Jrmeemecme

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México al recibir
Terminacion de Qbras corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupaciod

Dbregon,
Aviso de
N, que lo

manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folios AOC-1195-2014, APC-2379-

2015 y AOC-356-2016 coincidan con lo ejecutado.

El predic motivo de denuncia cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto
SEDUVI/IDGAU/8034/2016 DGAL.16/DEIU/016/2016 de fecha 15 de abril de 2016, con el que
dictamen positivo para llevar a cabo la construccion de un conjunto con usos mixtos en 28 niveles
en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 346,454.00 m?, en el que se otor

Urbano
e emitio
de altura
baron las

opiniones favorables en materia de vialidad y de agua y drenaje debiendo realizar las megidas de

integracién urbana sefaladas en el mismo. Dicha autorizacion en materia de impacto urbano se a
permitide en Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 79710-151BAVI15 de fec

bega a lo
ha 10 de

noviembre de 2015 expedido conforme al Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actudcion folio

SEDUVI/DGDU/A-POL/046/2015 de fecha 5 de octubre de 2015,

Corresponde a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, el cumplimiento de la totalidad de las medidas de integracién ur
se establecieron en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/S

Lirbano y
bana que
D34/2016

DGAU1B/DEIUDT6/201 6. —mmmmmmmmmm oo oo e e

Corresponde a la Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacioén Alvaro
conforme al articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México al recibir

Obregon
Aviso de

Terminacion de Obras corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacion, que se
cuente con la liberacion de las medidas de integracion urbana sefialas en el Dictamen de Ejtudio de

Impacto Urbano SEDUVIDGAU/8034/2016 DGAU.16/DEIU/G16/2016. ---

Et predio motivo de denuncia cuenta con Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/000794

2014 de

fecha 18 de febrero de 2014, en el que se otorgd la autorizacidn condicionada en materia dg impacto

ambiental para la realizacion de un proyecto de construccion de un centro comercial y

Servicios

denominado “Patio Revoluciéon Barranca” consistente en 15 niveles de altura y 11 sétanos, desplante de
22,456 m° {77.78%), area libre de 6,415.44 m’ (22.22%) y una superficie total de construgcién de

271,643.87 m® no obstante, mediante Recurso de Apelacion 3852/2015 resuelto el 15 de octubre
se declard la nulidad de las condicionantes 1.9, 1.10, .11, 1.13, 1.14, 1.26, 1.29, 1,40, 1.41, i1
establecidas en el resolutivo Tercero de la Resolucidon mencionada, asimismo, se encuentra en e

de 2015,
Py 1113
aluacién
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el Estudio de Daro Ambiental integrado en el expediente DEIA-EDA-0823/2016 con motivo de la
ampliacion ejecutada en el predio investigado. «eeemwmwwumeoo-

10. Corresponde a la Direccidén General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de Mexico, vigilar el cumplimiento de las condicicnantes establecidas en la Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRAJ000794/2014 que contiene la autorizacion en materia de impacto ambiental
para los primeros 15 niveles de altura ejecutados, principalmente respecto al cumplimiento de las
condicionantes en materia de ruido, asi como resolver lo procedente en cuanto al Estudio de Daro
Ambiental dentro del expediente DEIA-EDA-0823/2016 con motivo de la ampliacion para 25 niveles
CONS U DS, oo e ottt

11. Corresponde a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México realizar las acciones de inspeccidon y vigilancia en el predio motivo de denuncia,
respecto a contar con Auterizacion en materia de impacto ambiental para la construccion de 25 niveles de
aliura, tal como se solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-3120-2016 y respecto al cumplimiento de las
condicionantes que se determinen por la Direccion General de Regulacién Ambiental de esa misma
Secretaria. - - .-

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras autoridades en el Ambito
de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se acita, de conformidad con fo previsto en el articulo
27 fraccién ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn, a la Direccion General de Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a la Direccion General de Regulacién
Ambiental y a la Direccion General Ejecutiva de Vigilancia Ambiental, ambas de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por quintuplicado el Licenciado E
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamie

dic Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
erritorial de la Ciudad de México.
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