CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2970-SOT-1207

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ;3 1 JUi 7718

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambienta! y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQOT-2017-
2970-SOT-1207, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 8 de septiembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) por las actividades de oficina que se realizan en Calle Nayarit nimero 56, Colonia Roma Sur,
Delegacién Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de septiembre de 2017. ---

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
LI, IV, V, VL VL y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia desarrollo urbano (uso de
suelo) como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, establece que al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional 3 niveles maximo de construccion,
20% minimo de area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?) donde el uso de suelo para oficinas no se
encuentra previsto en la tabla de usos permitidos.
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calie Nayarit
namero 56, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, se constataron actividades de oficina en ia
totalidad de ios niveles del inmueble.

Es de sefialar que se recibid en esta Subprocuradurfa escrito signado por una persona que se ostent6
como representante legal del propietario del predio investigado, quien proporciond entre ofros
documentos copia simple de una solicitud de Constancia de Uso del Suelo con folio 487 presuntamente
expedida 11 de febrero de 1992 por la Deiegacién Cuauhtémoc, para el inmueble investigado con el
que se pretendia acreditar el uso de suelo condicionado para cficinas y Declaracion de Apertura con
folio 1322 de fecha 23 de mayo de 1992. Sin embargo, ia Direcciéon General Juridica y de Gobiermno de
la Deiegacion Cuauhtémoc, informé a esta Subprocuraduria, que después de realizar una blsqueda
dentro de los archivos de la unidad, asi como el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, no se localizé informacién respecto al estabiecimiento de mérito y que
ilevd a cabo una visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil, al giro de oficina sin
denominacion bajo la orden numero DC/DGJYG/DVRIOVEI729/2017.

En el mismo sentido y con motivo de ila solicitud realizada por esta Subprocuraduria, ia Direccién
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informd que no se localizé antecedente de solicitud de Cerificado de Acreditacién de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos para el predio investigado y conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc se determina que al predio de interés le aplica la
zonificacion H/3/20/M (habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre)
donde el uso de suelo para oficinas esta prohibido.

Relacionado con lo anterior se solicitd al instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez que el uso
de suelo para oficinas no se encuentra previsto en la tabla de usos de suelo permitidos, conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, imponiendo en su caso las medidas y
sanciones procedentes, lo anterior solicitado mediante los oficios nimero PAOT-05-300/300-8578-
2017, PAOT-05-300/300-2302-2018 y PAOT-05-300/300-3185-2018, sin que a la fecha se tenga
respuesta a esos requerimientos,

De lo descrito en el presente apartado, se desprende que las actividades de oficinas que se realizan en
el inmueble ubicado en Calle Nayarit nimero 56, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, no se
encuentran permitidas en el sitio toda vez que al predio le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional 3
niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre) conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc y respecto a la solicitud de Constancia de Uso del Suelo con
folio 487 presuntamente expedida 11 de febrero de 1992 por la Delegacién Cuauhtémoc, para el
inmueble investigado con el que se pretendia acreditar el uso de suelo condicionado para oficinas y
Declaracion de Apertura con folio 1322 de fecha 23 de mayo de 1992, no fue corroborada su existencia
en los archivos de la Delegacion Cuauhtémoc.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
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BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. «-nmm--n-vu--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Navyarit nimero 56, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, se constataron actividades de
oficina en la totalidad de los niveles del inmueble.

Al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional 3 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre) donde el uso de suelo para oficinas no se encuentra
previsto en la tabla de usos permitidos, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Se recibi6 en esta Subprocuraduria escrito signado por una persona que se ostenté como
representante legal del propietario del predio investigado, quien proporciond entre otros
documentos copia simple de una Constancia de Uso del Suelo con folio 487 presuntamente
expedida 11 de febrero de 1992 por la Delegacién Cuauhtémoc, para el inmueble investigado
con la que se pretendia acreditar el uso de suelo condicionado para oficinas, asi como
Declaracién de Apertura con folio 1322 de fecha 23 de mayo de 1992.

La Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, no corroboré la
existencia de la solicitud de Constancia de Uso del Suelo con folio 487 presuntamente expedida
11 de febrero de 1992 por esa Delegacién e informé que después de realizar una busqueda
dentro de los archivos de la unidad, asi como el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, no se localizé informacion respecto al establecimiento de mérito y
que llevo a cabo una visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, al giro de
oficina sin denominacién bajo la orden numero DC/DGJYG/DVR/OVE/729/2017.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc
sustanciar el procedimiento administrativo con nimero DC/DGJYG/DVR/OVE/729/2017 iniciado
en materia de establecimientos mercantiles, emitir la resoluciéon a la que haya lugar e imponer
las medidas procedentes.

La Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informd que no se localizé antecedente de solicitud de
Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos para el predio investigado
y conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc se
determina que al predio le aplica la zonificacion H/3/20/M (habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre) donde el uso de suelo para oficinas esta prohibido; ni
documento alguno con el que acredite el uso de suelo para oficinas.
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7. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar las
acciones de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez que el uso de
suelo para oficinas no se encuentra previsto en la tabla de usos de sueio permitidos, conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, imponiendo en su caso las
medidas y sanciones procedentes, lo anterior solicitado mediante los oficios numero PAOT-05-
300/300-8578-2017, PAOT-05-300/300-2302-2018 y PAQT-05-300/300-3185-2018, sin que a Ia
fecha se tenga respuesta a tales requerimientos.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con io previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. -——

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General de Juridica y Gobierno de ia
Delegacion Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

arquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
Territorial de la Ciudad de México.

Asi o proveyé y firma el Licenciade Emigdic Ro
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamie
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