CDMX

CIUDAD DE MEXICG

Expediente: PAOT-2017-3367-S0T-1354

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 84 JUL 7618

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Termritorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ii, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién 1V, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado ios elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
3367-SOT-1354, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentfralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de octubre de 2017, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica y Rendicion de cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Instituciéon, presuntos incumplimientos en materia de construccion
(obra nueva) y por la extraccion de piedra volcanica, derivado de las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Calle Crater nimero 823, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de octubre 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1il, IV, IV BIS, Xy Xy
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé Ia normatividad aplicable a las materias de construccion {obra
nueva) y extraccion de piedra volcanica, como son ia Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México,
la Ley de Residuos Sélidos de la Ciudad de México, et Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México y el Programa Deiegacionai de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregon. —--wwm--—r—-—-

En este sentido, de los hechos denunciados, ias pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- Construccién {obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregon, al
predio ubicado en Calle Crater numero 823, Colonia Jardines del Pedregal, Detegacion Alvaro Obregén,
le aplica la zonificacion CB/2/50 (Centro de Barrio, 2 niveles maximos de construccién, 50% minimo de
area libre), donde el uso de suelo para Mercado se encuentra permitido.

Para tales efectos, durante un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constato que en el predio ubicado en Calle Crater numero 823, Colonia Jardines
del Pedregal, Delegacién Aivaro Obregén, se encuentra un cuerpo constructivo de 1 nivel de altura, en

¥
ol

Srpcaradurka Ammbienta , o Drdenmnento Terfenal de ia CIX.
Supprecuraduria ae Orderanienm Terrnsrial



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3367-SOT-1354

el acceso principal se observaron sellos de suspension folio 566/17 016/0OV0/17, se observé lona con
datos para obra nueva. Desde |a via publica se percibieron ruidos provenientes del interior del predic y
se observaron a varias personas realizando actividades de obra.

Por otra parte a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacion Alvaro Obregon, informé que cuenta con: Constancia de Alineamiento y/o NUmero
Oficial folio 2044-2016; Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B" folio AOB-4317-2017;
Memoria Descriptiva; Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 29810-151VAFR16;
Dictamen de Factibilidad de Servicios y Estudio de Mecanica de Suelos.

En ese sentido, del andlisis realizado al proyecto arquitectonico de la obra que se ejecuta, se
desprende que el proyecto se adecua a la zonificacion asignada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon, del cual se desprende:

AREA LIBRE

% | ™2

REGISTRO DE
MANIFESTACION DE
CONSTRUCCIONTIPO B
oC
AOB-4317-2017
27-SEPTIEMBRE-2016
CERTIF{CADO UNICO DE
ZONIFICACION DE USO
DEL SUELO
FOLIO: 29810-
151VAFR16
11 DE MAYQ DE 2016

MEMORIA DESCRIPTIVA 2 1.927.00 957.32 1,923.17 50.33 | 969.68

2 1,927.00 957.32 1,823.17 50.33 | 969.68

2 1,827.00 == 1,827.00 50.00, -

De lo sefialado anteriormente, se desprende que las superficies registradas en el Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B o C folio AOB-4317-2017, tramitado bajo el amparo del Certificado
unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 29810-151VAFR 16, se adecuan a la zonificacion permitida
en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregén.

Es importante sefialar que, en la memoria arquitecténica para la construccion del proyecto de mérito,
sefiala que el uso que se le dara al proyecto es el de "Mercado Gourmet/Centro de Barrio” y también
“Centro Comercial”, siendo que el uso de “Centro Comercial” se encuentra prohibido en el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregdn, tal y como se muestra a continuacién:---
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Respecto de los sellos de Suspension, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn General
Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, informé que inicié procedimiento administrativo en materia
de verificacion de obras identificado con numero de expediente 016/UDVO/17, dentro del cual obra
Acuerdo Administrativo nimero DAQ/DGJ/DVA/UDVO/6552/17, mediante el cual se ordend imponer €l
Estado de Suspension total temporal como medida cautelar, en virtud de las afectaciones a |0s predios

colindantes.

Asi las cosas, durante un posterior reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que el predio relacionado con los hechos denunciados, esta delimitado
por tapiales de madera, existe lona con datos de obra Manifestacion de Construccion tipo B o C numero
29810-151VAFR16, se percibieron emisiones sonoras derivadas de actividades de construccion al
interior, asi mismo se observe la preparacion de varilias para construccion.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcciéon General Juridica de la
Delegacién Alvaro  Obregén, informé gque mediante Acuerdo Administrativo  numero
DAO/DGJ/DVA/UDVO/1502/18, determiné procedente el levartamiento del estado de suspension y el
retiro de los sellos de suspension, al haber dado cumplimiento a las regularidades observadas al
momento de realizar |a visita de verificacion.

En conclusién, si bien el proyecto registrado en la Manifestacion de Construccion tipo B o G folio AOB-
4317-2017, se encuentra acorde a la intensidad permitida, el uso que se le pretende dar, de acuerdo a
lo sefialado en la Memoria Descriptiva, es decir, para Centro Comercial, se encuentra prohibido. ——------
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Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Alvaro Obregén, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la
autorizacion de Uso y Ocupacién, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion
folio AOB-4317-2017, corresponda con Io ejecutado asi como con los usos permitidos en el Programa
Deiegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregon, de conformidad con lo establecido en
articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

2.- Extraccion de piedra volcanica.

Por lo que respecta a ia extraccion de piedra volcanica, durante los reconocimientos de hechos
practicados por personal adscrito a esta subprocuraduria, no se constataron dichas actividades. ----~--—-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de ias pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con ios articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientai y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fracciéon ll y
403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.-——-——-— —

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Crater numero 823, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro
Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregén, le aplica ia zonificacién CB/2/50 {Centro de Barrio, 2 niveies maximo de construccion,
50% minimo de area libre), en donde el uso de suelo para Mercado se encuentra permitido ~——

2. Cuenta con Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 29810-151VAFR16,
expedido en fecha 11 de mayo de 2016 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
Ciudad de México, en el gque se certifica la zonificacidn sefialada en el numeral que antecede .----

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, al interior del predic se constataron trabajos de preparacién de varilia para
construccion,

4. Ei predio de ménto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio AOB-
4317-2017, para la construccion de un Mercado Gourmet/Centre de Barrio, mismo que se
adecua a la zonificacion establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Alvaro Obregén.

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, previo al otorgamiento de ia Autorizacién
de Uso y Ocupacion, corroborar que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion folio AOB-4317-2017, corresponda con lo ejecutado asi como con los usos
permitidos en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Aivaro Obregén, de
conformidad con o establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virfud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacion Alvaro Obregon, para los efectos precisados en el apartado que antecede ------m-mrmrr—

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion alas personas denunciantes.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamigifo Territorial de la Ciudad de México.
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