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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a - 09 HAY 208.

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccién fli, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de {a Ciudad
de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente namero PAOT-2022-2365-S0T-587 y acumulados PAQT-2022-2384-S0T-592, PAOT-2022-
2385-S0OT-593, PAOT-2022-2386-S0T-594, PAOT-2022-2393-SOT-597, PAOT-2022-2404-SOT-601, PAQT-2022-2409-
SOT-602, PAGT-2022-2420-SOT-606, PAOT-2022-2423-50T-609, PAOT-2022-2435-S0T-614, PAOT-2022-2436-SOT-615,
PAOT-2022-2444-50T-619, PAOT-2022-2448-50T-621, PAOT-2022-2479-S0T-631, PAQT-2022-2644-SOT-673, PAOT-
2023-1101-50T-324, relacionado con las denuncias presentadas ante este Qrganismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: ==

ANTECEDENTES

Con fechas 02, 03, 04 y 16 de mayo de 2022 Y 16 de febrero de 2023, dieciséis personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como infermacién confidencial,
denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por tas
actividades que ser realizan en el predio ubicado en Calle Amores nimero 1304, Colonia Del Valle, Alcaidia Benito
Judrez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 10 y 26 de mayo de 2022 y 02 de marzo de 2023,
TeSPECIVAMENTE o mmmm oo s

Posteriormente, mediante Acuerdo de fecha 11 de mayo de 2022, esta Subprocuraduria emitié Acuerdo en el cual se
instruyé llevar a cabo la ampliacion de la investigacién, por cuanto hace a las materias de construccion (demolicion
y obra nueva)}, conservacién patrimonial, impacto urbano e impacto ambiental, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, en virtud de que se constataron hechos que puedan ser constitutivos de presuntas violaciones,
incumplimientos y en general falta de aplicacién de la legislacion ambiental y del ordenamiento territorial de la
Ciudad de México.

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de |os articulos 5 fraccion V!, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Iil, IV, IV Bis, VIIl y IX, y 25 Bis de la Ley
Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADQS

De las constancias que cbran en el expediente, se desprende que los hechos denunciados se llevan a cabo en
Avenida Gabriel Mancera nimero 1311, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, -----------------
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Por lo que para efectos de la presente investigacion, se tendrd camo domicilio denunciado el ubicado en Avenida
Gabriel Mancera namero 1311, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

-
En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccién (demolicién y obra
nueva}, conservacion patrimonial, impacto urbano y ambiental {derribo de arbolado e impacto ambiental) como
son: el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en Benito Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Mexico, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccion a la
Tierraen la Ciudad de México y La Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015.~--=me-vemmmncemeeee

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIGUIBNERI-mrmmm s ms e s

1. En materia de construccion (demoliciéon y obra nueva) y conservacién patrimonial,

En materia de construccion {demolicion), los articulos 55 y 57 fraccién IV del citado Reglamento, establecen que la
licencia de construccion especial es el documento que expide la Administracion para poder construir, ampliar,
modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea
parte del proceso de construccion de un edificio. -------

Por su parte, el articulo 239 del mismo ordenamiento establece que previo al inicio de la demolicidn, durante su
ejecucion y posterior a ella, se deben proveer todas las medidas de seguridad que determine el Director
Responsable de Obray el Corresponsable en Seguridad Estructural, @n SU €as0, -=---ssemmsmsmmmm oo

Aunado a lo anterior, el articulo 238 del referido ordenamiento legal dispone que cualquier demolicion en zonas
declaradas de Monumentos Histéricos, Artisticos y Arqueoldgicos de |z Federacion o cuando se trate de inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de Conservacién Patrimonial de la Ciudad de
Mexico requerira, previo a fa licencia de construccion especial para demolicién, la autorizacion por parte de las
autoridades federales que correspondan vy el dictamen técnico favorable de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, debiendo contar en todos los casos, con responsiva de un Director Responsable de Obra y de los
Corresponsables. —-cemmem e

Por su parte, el articulo 47 del citado Reglamento, prevé que el propietario, poseedor del inmueble, o en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen 2 obligacidn de
registrar la Manifestacion de Construcciéon Correspondiente. —----smmeeceemeooe

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que
se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicas o en aquellas que hayan
sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. et LI T
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Por otra parte, el articulo 94 Quater de la Ley de Desarrolle Urbano de |a Ciudad de México, establece que previo a
registrar unas Manifestaciéon de Construccion, se debe obtener la Constancia de Publicitacién Vecinal y debe
anexarse al mismo Registro. Es importante sefialar que el Procedimiento de Publicitacion Vecinal es un requisito
indispensable para la procedencia del Registro de Manifestacion de Construccién tipo B o C, funge como
herramienta preventiva de conflictos y/o afectaciones a la ciudadania y el entorno urbano, se tramita ante la
Alcaldia que corresponda a la ubicacion del predio bajo el procedimiente y requisites correspondientes, lo anterior,
de conformidad con lo establecido en el articulo 34 Bis de la misma Ley. En este sentido, el propietario y/o poseedor
del predio o inmueble, asi como el Director Responsable de Obra y los Corresponsables deberan sujetarse al
procedimiento de publicitacién vecinal, por lo que como quedd referido, no procedera la tramitacian de dicho
Registro hasta en tanto no se haya agotado el procedimiento de publicitacion vecinal, de conformidad con los
articulos 94 Ter y 94 Quater de la multicitada Ley. -~ s

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Judrez, le corresponde la zonificacion H/3/20/B {Habitacional, 3 niveles maximo de
altura, 20% minimo de area libre, densidad B: baja una vivienda a cada 100 m? de terreno}.

Adicionalmente, de la consulta realizada al Programa Delegacional De Desarrollo Urbano vigente para Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México, el dia 06 de mayo de
2005, también le aplica la zonificacion HO/6/20/A (Habitacional con oficinas, 6 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre, densidad alta: 1 vivienda cada 33 m?de terreno), que le concede la Norma de Ordenacién
sobre Vialidad en Eje 2 Pte. Gabriel Mancera en el tramo M-N de: Obrero Mundial a: Avenida Universidad (aplica 20%
adicional a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento para visitantes); en donde el uso de suele
para tiendas de autoservicio y supermercados se encuentra permitide.

Ademas, dichc inmueble es afecto al patrimonio cultural urbanc de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, le aplica la Norma de ordenacion nimero 4, en Areas de Actuacion referente a las Areas de
Conservacién Patrimonizal, cualquier intervencion requiere de visto bueno emitido por et Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, asi como Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México. Smmmemmmmmmnennn e - --

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un
predio con frente a las calles Gabriel Mancera, Miguel Laurent y Amores, en el que se ejecutan actividades de obra
consistentes en la demolicion parcial conservando la fachada y se aprecia el reforzamiento estructural de esta crujia
en la fachada que colinda con Gabriel Mancera; sobre calle Miguel Laurent dicho predio esta igualmente delimitado
mediante tapiales metélicos, sobre esta fachada cuenta igualmente con parte de un inmueble preexistente de 2
niveles de altura del cual se conservd en algunas partes la primer crujia, al interior se ejecutan actividades de
construccion consistente en el desplante de un cuerpo constructivo de dos niveles a base de estructuras metalicas
sin que cuente con muros, pisos y/o losas, dicha obra se ejecuta al centro del predio; sobre Amores existe un
inmueble preexistente de dos niveles del cual se conserva Unicamente la primera crujia y la cual se encuentra
reforzada en sus columnas. e

En relacion de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizard las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccion. Al respecto, mediante escrito presentado en fecha 20 de mayo de 2022, quien se ostentd como
Medellin 202, piso 5, colonia Rema Sur R TN OVADD DA
alcaldia Cuauhtémaoc, C.P. 06000, Ciudad de Meéxico 1 DERECHOS

Tel. 5265 0780 ext 13400
Paaina 3 de 14



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
Qﬁ GOBIERNG DE La  TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

d CIUDAD DE MEXICO  SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EXPEDIENTE: PAOT-2022-2365-SOT-587 v acumulados

apederado legal de la persona morai propietaria del predio, realizé diversas manifestaciones y ofrecié come medio
de prueba, entre otros, copia simple de los siguientes documentos:

s Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9383-151TAAL2Q, de fecha de expedicién 09 de
noviembre de 2020 que certifica que al predio le aplican las zonificaciones H/3/20/B y HO/6/20/A. —--<--n-n=nx-

» Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0082/2021, de fecha 20 de enero de 2021, el cual contiene Opinién técnica
para modificacion a proyecto de obra nueva aprobado fuera de A.C.P, consistente en modificacion a
proyecto aprobado consistente en el proyecto de demolicion parcial y ampliacion con obra nueva en el
inmueble referido, con un drea por conservar, rehabilitar y adecuacion de espacios interiores, incluyendo la
restauracion de las fachadas con una superficie de 2,421.44 en tres edificios denominados como “A, BY C”,
demolicion de una superficie de 4,915.57 m?, asi como la integracién de obra nueva para uso comercial en 4
niveles (2 sotanos + P.B. + 3 niveles), con una altura sobre ¢l nivel medio de banqueta de 18.71 metros al
piso terminado de la azotea, una superficie de construccién sobre el nivel medio de banqueta de 16, 228.84
m? y una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 8,466.46 m?, para proporcionar 257 cajones de
2512 CIONAMIBNTO. ~mmmm e m e et

» Oficio numerc 0108-C/0056, de fecha 20 de enero de 2020, el cual contiene visto buenc al proyecto de
intervencion para la reestructuracion, rehabilitacion, restitucién de elementos arquitectonicos v
restauracion de los espacios interiores y exteriores de las dos primeras crujias, incluyendo la fachada del
edificio “A” del eje D al B entre los gjes 4" al 4.1) y del eje B " entre los gjes 2 al 4.1 en dos niveles, asi como
las dos primeras crujias, incluyendo las fachadas de los edificios “By C” del eje 2G al 2C entre los gjes-2-2" al
2-2; del eje 2D al 2C entre los ejes 2-2"-2-2" y del eje 2-c al 2-B entre {os ejes 2-4” al 2-2, en dos niveles, sin
excavacion en el area por conservar, con a posibilidad de incorporar obra nueva en el resto del predio y |a
ampliacién sobre parte del area por conservar remetida del pafio del alineamiento. -«-----m=-rmn---

»  Oficio nimero DGPDPC/DPAC/CPCC/096/2022, de fecha 15 de febrero de 2022, el cual contiene Constancia
de Publicitacien Vecinal para demolicion. ==-=mssssss oo

» Llicencia de Construccion Especial no, 16/14/022/2022, folio FBJ-0103-22, para demolicion total de
construccién en una superficie de 4,632.37 m”. -

= Registro de Manifestacion de Construccidn tipo C folio RABJ-C-0015-22, para obra nueva de una tienda de
autoservicio en una superficie de desplante de 5,307.19 m?, en 4 niveles con una superficie habitable sobre
nivel de banqueta de 16, 228.89 m?, 1,343.60 m* de area libre (20.20%), con una altura maxima scbre nivel de
banqueta de 18.71 metros, con una superficie de construccion bajo nivel de banqueta de 8,466.46 m? y una
superficie total de construccion {(S.N.B + B.N.B) de 24, 635.30 m?. -

* Memoria descriptiva del proyecto denominado “LA COMER DEL VALLE", de fecha 13 de enero de 2022 vy
planos arquitectdnicos. -~ i

» Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ndmerc SEDUVI/DGPU/1037/2021 DGPU/DGU.21/DEIU/0024/2021,
de fecha 13 de maye de 2021. e = -

A efecto de corroborar la emision de las documentales referidas, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, informar si el inmueble denunciado se encuentra catalogado o cuenta con alguna proteccion asi como
informar si emitio autorizacion para realizar intervenciones en dicho inmueble. -—-——sseseermeemmceeeneee.

Al respecto, dicha Direccién informé que el inmueble se ubica fuera de las Areas de conservacion patrimonial pero
esta incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, y que dentro de sus archivos cuenta con el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0082/2021, de fecha 20 de enero
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de 2021, el cual concuerda en todas sus partes con el presentado por el particular, asi como con el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0061/2022, de fecha 13 de enero de 2022, el cual contiene opinidn técnica de revalidacion
cel oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0082/2021, asi mismo, proporcioné copia simple de dichos oficios asi como de la
memoria descriptiva del proyecto a desarrollar.
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Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informé que dentro de sus registros, cuenta con
el oficio numero 0108-C/0056, de fecha 20 de enero de 2020, el cual indica lo siguiente: “(.. .} se otorga visto bueno al
proyecto de intervencion para la reestructuracion, rehabilitacion, restitucion de elementos arquitectonicos y
restauracion de los espacios interiores y exteriores de las dos primeras crujias, incluyendo la fachada del edificio “A” del
eje D al B entre los gjes 4™ al 4.1) y del eje B ol B entre los ejes 2 al 4.1 en dos niveles, asi como las dos primeras
crujias, incluyendo las fachadas de los edificios “B y C" del eje 2G al 2C entre los ejes-2-2" al 2-2; del eje 2D ai 2C entre los
gjes 2-2™-2-2" y del eje 2-c al 2-B entre los ejes 2-4" al 2-2, en dos niveles (...) sin excavacion en el drea por conservor,
con la posibilidad de incorporar obra nueva en el resto del predio v la ampliacion sobre parte del area por conservar
remetida del paric del alineamiento (...}", descripcion que concuerda con el oficio presentado por el particular, sin
embargo dicha Direccién no proporciond copia de dicho oficio ni de la memoria descriptiva del proyecto
autorizado. -en

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez,
informo que de una busqueda en los registros con que cuenta, se tienen con los siguientes documentos, los cuales
proporciono en copia simple: Registro de Manifestacion de Construccidn tipo “C" folio FABJ-0015-22, con fecha de
recibido de 15 de marzo de 2022 y vigencia al 15 de marzo de 2025, Constancia de alineamiento y/o Ndmero Oficial
folio 0671-20, de fecha 7 de julio de 2020, Certificado de Zanificacién de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda folio 9383-151TAAL2Q y permitid a personal adscrito a esta Subprocuraduria realizar la
consulta del expediente formado con motivo de dicho Registro, en la cual se constataron las demas documentales,
las cuales coinciden en todas sus partes con los presentados por el representante de la personal moral propietaria
del predio; sin embargo, de dicha consulta no se desprende |a existencia de la Constancia de Publicitacion Vecinal
del Proyecto de Obra Nueva para el proyecto arquitecténico que se pretende y ejecuta en el domicilio investigado.---

En este sentido, del analisis realizado a los documentos que amparan las obras que se ejecutan, se desprende ta
siguiente tabla:

Superficie Superficie
; § Superficie 5 5
Superficie i it Superficie de mishiia de maxima de maxima de
Documento del predio 5 desplante construccién construccién
5 m construccion
m m? SNB BNB
m e e
CUZUS felio H/3/20/8 1,330.16 5,320.64 15,961.91 | e | e
16915- 6, b50.79
151RUIOLT HQ/B/207A 1,330.16 5, 32064 3192383 | 00 e[ s
RMC Tipe C folio FABJ-0D15-22 6,650.7% 1, 343.50 5, 307,18 24,695.30 15,228.84 8, 466.46
Memoriz Descriptiva del proyecto. | ¢ eag 79 | 1,343.60 3,511.28 24,695.30 16,229.84 8.467.43
arquitecténico
Plano Arguitectaonico clave 320
EA-01, denaminado Planta de 6,650.7% 2,738.82* 3,911.86"
Cubiertas
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**Nota: Las superficies obtenidas del Plano Arquitectdnico clave 320 EA-01, denominado Planta de Cubiertas, son aproximadas ya gue existe un margen
de error debido a la escala senalada en el referido Plane.

De lo anterior se desprende gue el proyecto constructivo se ajusta a la zonificacién aplicable ya que, cuenta con
superficie de desplante de 5,307.19 m? y superficie maxima de construccidon 24, 695.30 m* manifestadas en el
Registro de Manifestaciéon de Construccian Tipo C folio FABJ-0015-22, las cuales son menores a las permitidas por
la zonificacion aplicable al predio de 5, 320.64 y 31, 923.83, respectivamente, sin embargo, existen inconsistencias
en cuanta a las superficies referidas anteriormente (del Registro) y las obtenidas en el Planc Arguitectonico clave
320 EA-01, denominado Planta de Cubiertas, ya que en dicho plano se observa la proyeccion del proyecto con una
menor superficie de desplante (3,911.86 m? y mayor cantidad de éarea libre {2,738.92 m?), por lo que existe una
diferencia en la superficies de drea libre de 1, 395.32 m? y de superficie de desplante de 1, 395.33 m?, que si bien, se
siguen apegando a la zonificacion no son acordes entre si.

Ademas, como quedc sefialado en pérrafos anteriores, de la informacién proporcionada por la Alcaldia Benito
Juarez, no se desprende la existencia de la Constancia de Publicitacién Vecinal para obra nueva; por lo que a efecto
de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, |a Direccién de Ventanilla Unica de la Alcaldia Benito Juérez,
informo que de una busqueda exhaustiva en sus controles y archivos, cuenta inicamente con lo siguiente: Solicitud
de Licencia de Construccion Especial en la modalidad de demolicién folio 105, fecha de ingreso 24 de febrero de
2022; Solicitud de Constancia de Publicitacion Vecinal (demolicion) folio 32, fecha de ingreso 24 de enero de 2022; y,
Registro de Manifestacion de Construccién tipo “C”, en la modalidad de obra nueva, folio FABJ-C-0015-22, con fecha
15 de marzo de 2022, por lo que se concluye que el Registro de Manifestacion de Construccion adolece de uno de los
requisitos indispensables para su Registro sefialado en el articulo 94 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México, al no contar con Canstancia de Publicitacion Vecinal para el proyecto de Obra nueva.

Aunado a lo anterior, de la infermacidn proporcionada per el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura asi como
de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, respecto del visto bueno vy el dictamen
técnico en materia estrictamente de conservacién patrimonial, se desprende que el Visto Bueno emitide mediante
el oficio niimero 0108-C/0056, de fecha 20 de enero de 2020, tiene vigencia de un aio, es decir, del 20 de enero de
2020 al 20 de enero de 2021, documento que no se encontraba vigente al momente de registrar la Manifestacidon de
Construccién folio FABJ-C-0015-22, pues la misma se registrd hasta el 15 de marzo de 2022, un afio posterior a la
fecha de vencimiento del referido documento, -

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de (a Ciudad de México
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace a que las actividades que se
ejecutan en el predio se apeguen a lo establecido en la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacién
referente a las Areas de Conservacidon Patrimonial; al respecto, dicho Instituto informd que en fecha 27 de
septiembre de 2022, personal especializado en funciones de verificacion ejecutd visita de verificacion en materia de
desarrollo urbane con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/007/2021, el cual se encuentra en substanciacion.-

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd un posterior reconacimiento de hechos en el
domicilio, en el que se constato que en acceso ubicado en el frente de calle Amores se observan colocados sellos de
CLAUSURA impuestos por el Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México con numero de
expediente INVEACDMX/OV/DUJO7/2021, ----remmrmmsmmmmmmmemmmnsnn

Por tal motivo, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México informd que en fecha 21 de octubre de 2021 emitid resolucion administrativa dentro del expediente
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INVEACDMX/OV/DU/007/2021, en la gue se impuso como sanciones multa y la clausura total temporal del inmueble,
por haber llevado a cabo trabajos de intervencion en el mismo sin acreditar contar con autorizacion, viste bueno,
dictamen, opinion o autorizacion emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con
dictamen u opinién técnica de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano vy de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en atencion a la Norma de ordenacion nimero 4 en area de conservacién patrimonial;
ademas dicho instituto informd que en fecha 11 de octubre de 2022, determind procedente el levantamiento del
estado de clausura total temporal, por haber acreditado el particular contar con los documentos y haber pagado ia
MUIta COMrespONAIENLE. rerrrremrrmmmmmneme e moncmm oo sms s mmm e ss s neme am e e sen e bR R E o et S e mm sam it em e

EXPEDIENTE: PAQT-2022-2365-50T-587 v acumulados

Durante un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
en la interseccion de Gabriel Mancera y Miguel Laurent, un inmueble preexistente de 2 niveles con fachada revestida
de ladrillo rojo y en su seccién posterior se desplanta un cuerpo constructivo de 3 niveles a doble altura en etapa de
acabados, en su frente sobre Gabriel mancera se observa un acceso vehicular delimitado por tapiales asi come
andamios los cuales estdn cueritos por malla sombra; en la seccién norte del predio se observan trabajos de
repellados de muros y sobre la via publica la colocacién de adoquin en banqueta; ahora bien, sobre Amores se
observa un inmueble preexistente de dos niveles, donde se ubica un acceso peatonal, en esta zona se llevan a cabo
trabajos de acabados y de apertura para un vano en el segundo nivel, --------

En conclusion, los trabajos de demolicién que se ejecutaron contaron con Licencia de Construccion Especial nimero
no. 16/14/022/2022, folio FBJ-0103-22, la cual cuenta con Constancia de Publicitacion Vecinal previo a su emisién,
por lo gue cumple con los articulos 94 Ter y Quater de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, --------—---

Por otra parte, el proyecto constructivo registrade en la Manifestacion de Construccién tipe “C”, en la modalidad de
obra nueva, folio FABJ-0015-22, para la construccion de obra nueva de una tienda de autoservicio en una superficie
de desplante de 5,307.19 m2, en 4 niveles con una superficie habitable sobre nivel de banqueta de 16, 228.89 m2,
1,343.60 m? de éarea libre (20.20%), con una altura maxima sobre nivel de banqueta de 18.71 metros, con una
superficie de construccion bajo nivel de banqueta de 8,466.46 m? y una superficie total de construcciéon (S.N.B +
B.N.B) de 24, 695.30 m’, se apega a la zonificacidn aplicable por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez pero incumple lo dispuesto en los articulos 94 Ter y Quater de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Mexico, ya que no cuenta con Constancia de Publicitacion Vecinal para el proyecto de obra nueva,
asi como con [o dispuesto en el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, al no contar
con Visto Bueno vigente emitido par el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ----====ssemcssmo oo

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, prevenir al particular del predio objeto de investigacion, con la finalidad de
subsanar y realizar las adecuaciones correspondientes al proyecto registrado en virtud de las inconsistencias
detectadas, aunado a que dicho proyecto incumple con las disposiciones establecidas en el articulo 1° del
Reglamento de Construcciones de ia Ciudad de México en relacion con los diversos 43 y 94 Ter y Quater de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, ------ e e

5
1

2. En materia ambiental (derribo de arbolado e impacto ambiental).

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se realizé un
recorrido perimetral al exterior del predic denunciado, diligencia en la que se constaron un total de 32 arboles, de
los cuales 16 son jacarandas, 7 palmeras (2 muertas y otra sin apice), dos cedros secos y muertos en pie, 2 araliasy  ~
un capulin. Sobre el acceso localizado en Miguel Laurent se constataron 2 tocones, ambos de corte reciente, con
didmetros de 41 y 50 ¢cm sin observar restos de ramas 0 @SqQUIlMOS, ——-—-—-mmm oo
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur G o
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Durante posteriores recenocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se

constato derribo de arbolado, ni en el exterior se observaron esquilmos o tocones que indicaran que se realizé dicha
actividad. IR L EEEEEEEES - - e

Al respecto, quien se ostento como representante legal de la propietaria del predio, presento copia de la

Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental numero SEDEMA/DGRA/DEIAR/000025/2022 de fecha 06 de enero de
BOTL sonrsspremesmammanmsann

Dicha autorizacion fue corroborada por la Secretaria de Medio Ambiente de 1a Ciudad de México, mediante oficio
numero DGEIRA/SAJAOC-SUB/0067/2022, la cual en el Resolutivo Tercero, numerales A, B., y C., determina lo
siguiente: “(...) se qutoriza el derribo de 17 drboles identificados en el Dictamen con los numeros 1, 19, 20, 21, 22, 23, 4,
25, 28, 29, 30, 31, 32, 33 ubicados al interior del domicilio; asi camo 41, 42 y 60 ubicados al exterior del mismo, la
afectacion permanente de 343.78 m? de drea verde permeable ol interior y de 23.32 m? de drea verde permeable al
exterior del domicitio, asi como el trasplante de 3 drboles identificados en el Dictamen con los numeros 2, 26 y 27
ubicados al interior del domicilio {...)"

En este sentido, para una mejor identificacion de los arboles a que se refiere en la Autorizacion referida, se
enlistaran @ CoNtINUACION: —-=<-vamemam oo e

| IDENTIFICACION DE ARBOLADO

No. de Especie No. de identificacion (ID) en el Estructura Ubicacion en el Tratamiento
arboles Dictamen Técnico Domicilio
: 1 Capulin [Prunus serétina 1 irrecuperable interior Derribo
| Capulli)
: 2 Durazno {Prunus persica} 2 Buena Interior Trasplante
P17 Truero (Ligustrum 19y 20 Buena Interior Derriba
tucidum) 3,63,64, 66,68y 69 Buena
_ 67,78, 79, 80, 84, 86, 55,85 y 97 Irrecuperabte Exterior Ninguno
i 5 Palmera (Phoenix 4 Buena Interior Ninguno
' canariensis) 35,40, 51 y 55 Buena Exterior Ninguno
I Cedro (Cupressus lindleyl) 6 Buena Interior Ninguno
1 Mora {Morus nigraj i Buena Interior Ninguna
1| Arboldel clavo 8 Buena Interior Ninguna
~ {Pittosporum undulatum)
| 6 | Aralia (Aralia schefflera) | 21 {rrecuperable Interior Derribo
5,10y11 Buena Interior Ninguno
i 38y4ar Irrecuperable Exterior Ninguno
[y Mandarina (Citrus 12y 15 Buena interior Ninguno
i reticulatal 13 Susceptible de
! mejora
: ; 17 Irrecuperable
| # Areca [Dypsis lutescens) 14y 16 Buena Interior Ninguna
1 Cedro de Lawson {Chamas 18 Buena Interior Ninguna
| yparis lowsaniana)
3 " Ficus (Ficusbenjamina) | 22y 32 Irrecuperabte Interior Derribo
' : 65 Buena Exterior Ninguno
B ! Ciprésitaliano (Cupressus 23,24,25,28 29y 30 Buena Interior Derribo
SEIMIPErVIrens)

Medellin 202, pisc 5. colonia Roma Sur
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2 Cedro limén (cupressus 26y 27 Buena Interior Trasplanta |
macrocarpa) !
3 Hule (Ficus elastica) 31y 33 Irrecuperable Interiar Derribo
92 Exterior Ninguno
24 Jacaranda {(Jacaranda 34, 36,37, 39, 43, 44, 45, 48, 49, 50, Irrecuperable Exterior Ningune
mimosifclia 52,53, 54,56,57,58,59,61,62,75y
83
41,42y 60 Exterior Derribo |
11 Fresno (Fraxinusuhdei) 48,70,73,74,87,88,89y 94 irrecuperable Exterior Ninguno —|
81,82y83 Buena |
1 Liquidémbar (Liquidambar 71 Irrecuperable Exterigr Ninguno ]'
styracisifiua)
2 Pirul del Brasit (Schinus 72y 85 Irrecuperable Exterior Ningune
terebenthifolius)
2 Nispero {Erybotria TeyTT Irrecuperable Exterior Ninguno
japdnica)
1 Aguacate {Persea 90 Buena Exterior Ninguno
americana)
1 Ecucalipto (Eucalyptus sp) 91 Irrecuperable Exterior Ninguno
o7 Total

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, dicha Secretaria informd mediante oficio numero
SEREMA/DGEIRA/SAJAQC/007658/20232, de fecha 14 de diciembre de 2022, que respecto al seguimiento de las
condicionantes establecidas en el Resolutive Tercero, numerales A., B, y C, de la Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIAR/000025/2022, se desprende que ya se presentd el comprobante de pago por concepto de
afectacién de arbolado por el derribo de 17 arboles, asi como el comprobante de pago por concepto de afectacion
de area verde por la afectacion permanente de 367 m? de area verde permeable y respecto del trasplante de 3

arboles ubicados al exterior del inmueble se presentd un escrito firmado por el Representante Legal mediante el

cual informé gque 2 de los 3 arboles trasplantados no sobrevivieron a su mantenimiento y presentaron una
propuesta de compensacion por dichos arboles. «rmseeesvmm e

Durante un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
que al costado norte del inmueble (sobre via plblica} se observan dos palmeras en estado declinante (secas), sin
constatar derribo de arbolad . ——-—---mmrmmmm e i

De lo anterior se concluye que para la ejecucion del proyecta constructivo denominado “La Comer Del Valle”, se
cuenta con Autorizacién en Materia de Impacto Amblental niimero SEDEMA/DGRA/DEIAR/000025/2022, en la que se
autorizé el derribo de 17 érboles, la afectacién permanente de 367 m? de area verde permeable, asi como el
trasplante de 3 arboles ubicados al exterior del inmueble, por lo gue corresponde a la Secretaria de Medio
Ambiente, de ser procedente, dar seguimiento a las condicionantes establecidas en dicha Autorizacidn. ——---—------—---

3. En materia de impacto urbano

De conformidad con el articulo 85 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Dictamen de Impacte Urbano o Impacto Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o
alteraciones negativas causadas al entorno urbano ¢ al medio ambiente, con el fin de establecer las medias
adecuadas para la prevencién, mitigacion y la compensacion que corresponda; asimismo, el articulo 86 inciso A)
fraccion Il del citado Reglamento, establece que se requiere Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Urbano-
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Ambiental previo a ejecutar proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria ¢ equipamiento con mas de 5,000
metros cuadrados de CONSErUCEION. —mmmmmmmmm s oo e wre n--

Toda vez que el proyecto a ejecutarse en et pedio prevé una superficie total de construccion de 16,228.84 m? {S.N.B)
para uso comercial, se encuentran obligados a la tramitacion del Dictamen de Impacte Urbano ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico.

Al respecto, la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informo gue emitio Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero SEDUVI/DGPU/1037/2021
DGPU/DGU.21/DEIU/0024/2021, de fecha 13 de mayo de 2021, para un proyecto constructivo bajo las caracteristicas
referidas en los apartados anteriores, condicionado al cumplimiento de las medidas de integracion urbana vy
condiciones estipuladas en el mismo, entre [as que se encuentran, entre otras, las siguientes: =

G

B. EN MATERIA DE MOVILIDAD
(0]
2. El proyecto efecutivo debera dar cabal cumplimiento con todas y cadeo una de las condicionantes y restricciones
establecidas en la Constancia de Alineamiento y Ndmero Oficial Felie No. 0601, de fecha 22 de octubre de 2020, para
el proyecto de modificacion y ampliacién de construccion (.. )
3. El proyecto ejecutivo deberd dar cabal cumplimiento con todas y cada una de fas condicionantes establecidas en
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con Folio No. 22501-151HEMA1S, (...) [y] Deberd respetor la
caracteristica Patrimonial sefialada en el mismo,
b
6. Los gccesos y salidas al estacionamiento deberdn ser sequras y expedites, para no afectar las vialidades de acceso
af mismo, asi como a los vehiculos en proceso de acceso y/o sutide debiendo cumplir con los articulos 5, 6 y 7 de lo
Ley de Movitidad.
i)
8. No se permitird en la etapa de operacion el estacionomiento en la vio publica scbre tas calles aledonas al predio,
por lo que debera instalar el serialamiento restrictive correspondiente debiendo cumplir con los articulos 5, 6 y 7 de
la Ley de Movilidad.
9. El Promotor debera desarroilar a su costa y cargo tas medidas de integracidn Urbana establecidas en ef Estudio en
referencia, propuestas (...} en dicho estudio de Movilidad v deberd presentar carta compromiso antes de solicitar
Lineamientos Generales pora cumplir con todos y cada una de las condicionantes establecida y definidas en el
analisis.
frad
De acuerdo con ias Medidas de Integracién Urbana propuestas y analizadas por la Perito en Desarrollo Urbano
dentro del estudio de Impacte Urbano y sus anexos, donde establece lo siguiente:
Adecuaciones geométricas, sedalamiento vertical, horizontal y accesibilidad universal en las intersecciones
sigufentes: Miguel Laurent - Amores, Miguel Laurent - Gabriel Mancera, Migue! Laurent - Avenide Cayoacan,
Heriberto Frias - Miguel Laurent, Avenida Coyoacan - Avenida San Lorenzo.,

Y

Y

|

UNO.- Elaboracion de PROYECTO EECUTIVO Y OBRA poru odecuaciones geométricas, reconfiguracion de las -/

banquetas ambos paramentos, sefialamiento horizontal, vertical y accesibilidad universal para las
intersecciones seguras, semaforizacion (peatonal / ciclista): asi como la identificacion de la problemdtica vial,
diagnostico y propuestas de solucion, para la Recuperacion y Mejoramiento integral de la Movilidad y Accesibilidad
de la siguiente interseccicn:

= Miguel Lgurent - Amores

s Miguel Laurent - Avenida Coyoacan

Medellin 202, piso 5. celonia Rema Sur s ;
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¢ Miguel Laurent - Heriberto Frias

* Avenida Coyoacan - San Lorenzo

*  Amores- San Lorenzo
DOS.- Elaboracion de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA para la rehabilitacidn, reforzamiento mejoramiento de lo
infraestructura ciclista existente sobre Miguel Laurent, entre Avenida insurgentes y Avenido Universidad.
TRES,- Asimismo, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacién de los vialidades primarias
secundarias existentes, se requiere realizar las propuestas denominadas MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA
REGIONAL, siendo las siguientes:

» Implementacion y adecuacion de las intervenciones necesarios para el mejoramiento del Poligono formado

por la colonia Del Valle Sur, Alcaldio Benite Judrez,

* Losaccesoy salidas deberdn contemplar la sequridad al peatén no retirar ningin elemento arbéreo.
La acciones establecidas en el inciso “TRES” se realizardn de los oprovechamientos correspondientes el pago del
mencionado articulo 301 y 301 bis, o través de la Autoridad competente paro la implementacién de medidas de
seguridad y mitigacion o compensacicn a las ofteraciones o afectaciones al impacto vial generado por el aumento
de construcciones {...)"(sic)

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE
(o)
Agua Potabie.
1. Sustitucion de 400 metros de la tuberia existente de 305 mm (12”) de diémetrc, por otro del mismo
diémetro, sobre fa calle Pilares, desde la Avenida Gabriel Mancera {Eje 2 Poniente) hosta la mistad del
Parque Arboledas, en donde se encuentra la descarga del pozo La Huerta.

2. Cambio de ramales ¢ la linea nueva.

3. instalacion de cruceros en todas las calles que atraviese.

4. Construccidn de cajas de valvulas.

5. Altérmino de la obra del predio se le autoriza una toma de agua potable de 38 mm (2 %"} de dicmetro.
i) N
Drenaje

1. Sustitucion de 264 metros de lo atarjea existente de 0.38 metros (15”) de didmetro, por otra de 0.45 metros
(18") de diametro, sobre la Avenida Gabriel Mancera (Eje 2 Poniente), entre las Calles San Lorenzo y Miguel
Laurent, parg conectarse al pozo de visito existente,

2. Instalacion de accesarios pluviales o cada 30 metros de distancia.

3. Para los descargas de las demasias delas agua residuales y pluviales, se autoriza una tuberia de 0.330
metros (12”) de diagmetro.

Las obligaciones técnicas acciones con las que se tendrd gue cumplir al interior del inmueble (Medidas de \
Mitigacion), son las siquientes: N
I Con fundamento en los dispuesto en el articulo 86-bis de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y k
Saneamiento de Aguas de la Ciudad de México, se deberd construir una cisterna de almacenamiento para
el agua residual, fa cual serd llenada par medio de una toma domiciliaria, esto agua deberd ser utilizada en
la limpieza del inmueble, lavado de autos, riego de dreos verdes y alimentacion a los muebles sanitarios,
construccion de un cdrcamo de bombeo con su registro rompeder de presion, una trampa de retencion de
solidos y grasas en el Ultimo registro de inmueble, para posteriormente descarga o la red municipal.
fl.  Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 86 bis | de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y
Soneamiento de Aguas de la Ciudad de México, implementard un sistema alternativo de captacion,
almacenamiento y aprovechamiento del agua pluvial, en usos que no requieran la calidad potable, osi
como el tanque tormenta con la capacidad suficiente para una lluvia extraordinaria. (:})
M. Contor con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial,
V. Instalacion de bebederos y estaciones de recarga de agua potable. (...)"{(sic)
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En conclusion, el proyecto constructivo denunciado cuenta con Dictamen de Estudio de Impacte Urbano Positivo
aumero SEDUVI/DGPU/1037/2021 DGPU/DGU.21/DEIU/0024/2021, de fecha 13 de mayo de 2021, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se impusieron, entre otras, las medidas
de integracion referidas anteriormente, por lo que, correspande a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, de ser procedente, dar seguimiento a las condicionantes establecidas en el referido Dictamen. -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en ¢l que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de ta
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para (a Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.—----------m--mmsaremmnnnne

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

[

Al predio ubicado en Avenida Gabriel Mancera numero 1311, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez le
correspande la zonificacion Hf3/20/B {Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre,
densidad B: baja una vivienda a cada 1060 m? de terrenag). --—=------r-==---msommmamsenanaa

Adicionalmente, le aplica la zonificacion HO/6/20/A {Habitacional con oficinas, 6 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, densidad alta: 1 vivienda cada 33 m?de terrenc}, que le concede la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad en Eje 2 Pte. Gabriel Mancera en el tramo M-N de: Obrero Mundial a: Avenida
Universidad (aplica 20% adicional a la demanda reglamentaria de cajones de estacionamiento para
visitantes); en donde el uso de suelo para tiendas de autoservicio y supermercados se encuentra permitido.-

Ademéas, dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, le aplica la Norma de ordenacion numero 4, en Areas de Actuacion referente a
las Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier intervencion requiere de visto bueno emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de ta Ciudad de México. -

2. Durante reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatoé
un predio con frente a las calles Gabriel Mancera, Miguel Laurent y Amores, en el que se gjecutan actividades
de obra consistentes en la demoticion parcial conservando la fachada y el reforzamiento estructural de la
primer crujia de las fachadas que colindan con calles Gabriel Mancera, Miguel Laurent y Amores, asi como el
desplante de estructuras metalicas en la parte posterior de estos inmuebles. Cabe sefalar que durante un
recorrido perimetral al exterior del predio, se constaron un total de 32 arboles, de los cuales 16 son
jacarandas, 7 palmeras (2 muertas y otra sin apice), dos cedros secos y muertos en pie, 2 aralias y un
capulin, y sobre el acceso localizado en Miguel Laurent se constataron 2 tocones, ambos de corte reciente,
con diametros de 41 y 50 cm, sin observar restos de ramas, esquilmos ni derribo de arbolado. «--s=r=----=szeene

Durante un ultimo recanecimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato en la interseccion de Gabriel Mancera y Miguel Laurent, un inmueble preexistente de 2 niveles con
fachada revestida de ladrillo rojo y en su seccion posterior se desplanta un cuerpo constructivo de 3 niveles
a doble altura en etapa de acabados, en su frente sobre Gabriel mancera se observa un acceso vehicular
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delimitado por tapiales asi como andamios {os cuales estan cueritos por malla sombra; en la seccion norte
del predio se observan trabajos de repellados de muros y sobre la via publica la colocacion de adequin en
bangueta; ahora bien, sobre Amores se observa un inmueble preexistente de dos niveles, donde se ubica un
acceso peatonal, en esta zona se llevan a cabo trabajos de acabados y de apertura para un vano en el
segundo nivel, cabe sefalar que en el costado norte del inmueble (sobre via publica) se observan dos
palmeras en estado declinante (secas), sin constatar derribo de arbolado.

EXPEDIENTE: PAOT-2022-2365-SOT-587 v acumulados

3. El proyecto constructive cuenta con Dictamen Técnico en materia estrictamente de Ceonservacion
Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para et
proyecto de demolicién parcial y ampliacion con obra nueva y Viste Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura para el proyecto de intervencion para la reestructuracion, rehabilitacion, restitucion de
elementos arquitectdnicos con posibilidad de incorporar obra nueva, este Ultimo actualmente sin vigencia,

4. El proyecto constructivo registrado en la Manifestacion de Censtruccion tipo “C”, en la modalidad de obra
nueva, folio FABJ-0015-22, para la construccion de obra nueva de una tienda de autoservicio en una
superficie de desplante de 5,307.19 m2, en 4 niveles con una superficie habitable sobre nivel de banqueta de
16, 228.89 m2, 1,343.60 m? de area libre (20.20%), con una altura maxima scbre nivel de banqueta de 18.71
metros, con una superficie de construccién bajo nivel de banqueta de 8,466.46 m? y una superficie total de
construccion (S.N.B + B.N.B) de 24, 695.30 m?, se apega a la zonificacién aplicable por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juéarez pero incumple lo dispuesto en los articulos 94
Ter y Quater de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, ya que no cuenta con Constancia de
Publicitacion Vecinal para el proyecto de obra nueva, asi como con lo dispuesto en el articulo 28 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, al no contar con Visto Bueno vigente emitido por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

5. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutd visita de verificacion en materia
de desarrollo urbano con niimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/007/2021, procedimiento en el que
determino imponer como sanciones multa y la clausura total temporal del inmueble, por haber llevado a
cabo trabajos de Intervencion en el mismo sin acreditar contar con autorizacién, visto bueno, dictamen,
opinidn o autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ni dictamen u opinién
técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; posteriormente, determind procedente el
levantamiento del estado de clausura total temporal, por haber acreditado el particular contar con los
documentos antes referidos y haber pagado la multa correspondiente.

6. Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, prevenir al particular del predio objeto de investigacion, con la
finalidad de subsanar y realizar las adecuaciones correspondientes al proyecto registrado en virtud de las
inconsistencias detectadas, aunado a que dicho proyecto incumple con las disposiciones establecidas en el
articulo 1° del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México en relacion con los diversos 43 y 94 Ter
y Quater de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

7. El proyecto constructivo dencminado “L.a Comer Del Valle”, cuenta con Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental nimerc SEDEMA/DGRA/DEIAR/000025/2022, en la que se autorizo el derribo de 17 arboles, la
afectacién permanente de 367 m? de area verde permeable, asi como el trasplante de 3 arboles ubicados al
exterior del inmueble, por lo que corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente, de ser procedente, dar
seguimiento a las condicionantes establecidas en dicha Autorizacion.------
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8. El proyecto constructivo denunciadeo cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positive nimero
SEDUVI/DGPU/1037/2021 DGPU/DGU.21/DEIU/0024/2021, de fecha 13 de maye de 2021, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual estd condicionado al
cumplimiente de fas medidas de integracién urbana y condicionantes referidas, por lo que, corresponde ala
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de ser procedente, dar seguimiento a las
condicionantes establecidas en el referido Dictamen. —--—---

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por to que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: - T T T A

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de confarmidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ili de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia Benito Juarez, a
la Secretaria del Medio Ambiente y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ambas de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede,————---smeceees

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
PO U AN 0o e bt e

Asi lo proveyo y firma por la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriai de la Ciudad de México. - -

JA&W@?‘P%
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