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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 MAY 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon XXIl y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-
1137-SOT-241, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 10 de marzo de 2021 se remiti6 mediante correo electrénico a esta Subprocuraduria una
denuncia, en la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunci® ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva y separacién a
colindancias) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en los inmuebles ubicados en Calle
Ferrocarril de Cuernavaca sin nimero, Colonia San Jerénimo Lidice, Alcaldia Magdalena Contreras, con
numeros de cuenta catastral 475_623_86 y 475_623_85; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 27 de septiembre 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones |, llI, IV, IV BIS, VIl y
IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 de su Reglamento.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de cgnstruccion (obra nueva
y separacioén a colindancias) y ambiental (ruido), como son: la Ley Ambiéntal'y de Proteccidn a la Tierra
en la Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Magdalena Contreras y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccioén (obra nueva y separacion a colindancias)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Magdalena
Contreras, a los predios ubicados en Calle Ferrocarril de Cuernavaca sin nimero, Colonia San Jerénimo
Lidice, Alcaldia Magdalena Contreras, con numeros de cuenta catastral 475_623_86 y 475_623_85, les
corresponde la zonificacion H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 50% minimo de area
libre y densidad Restringida: una vivienda cada 500 m2 de la superficie del terreno).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio, con dos accesos vehiculares y dos peatonales, la fachada cuenta con
modificaciones aparentemente recientes, al interior en el extremo norte se encuentra un cuerpo
constructivo de 2 niveles con una estructura adicional a base de marcos de herreria, cubierta de lamina
y ventanas con vidrio, asi como un con techo a dos aguas; en el extremo sur tiene un cuerpo
constructivo de 2 niveles a base de muros de concreto y losa, con un nivel adicional a base de
estructura de marcos de herreria, cubierta de lamina y vidrios en ventanas, durante la diligencia no se
observaron trabajos constructivos ni separacion a colindancias.

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Orgéanica de esta Entidad, y 56 antepentiltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 12 de
noviembre de 2021, realiz6 la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via Internet
(https://www.google.com.mx/maps), y con ayuda de la herramienta Street View, en la cual se localizaron
imagenes a pie de calle, con antigliedad de dos a tres afios del predio denunciado, se constaté que en
el afio 2018 se observé un predio delimitado por una barda de mamposteria y un portén metalico,
observando al interior un inmueble de 3 niveles de altura donde el ultimo se encuentra remetido;
para enero de 2019 el portén se retiré y se procedié a cerrar el vano con tabique rojo recocido y
para julio del mismo afio se abri6é la barda para colocar dos portones metalicos de acceso
vehicular y se observa un segundo cuerpo constructivo de dos niveles de altura. Acta
circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos
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327 fraccién Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y
como se observa en las siguientes imagenes:

Imagenes google maps, enero de 2019. y

Imagenes google maps, julio de 2019.

De lo constatado en el reconocimiento de hechos y en google maps se advierte que los inmuebles
sufrieron trabajos de modificacion consistentes en abertura y cierre de vanos, asi como la realizacion de
otro nivel mediante la colocacién de estructuras a base de marcos de herreria, cubierta de lamina y

ventanas con vidrio.
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Al respecto, de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el
articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccion correspondiente.

Asi también, el articulo 77 del mismo ordenamiento establece que la separacién de edificios nuevos o
que han sufrido modificaciones o ampliaciones, con predios o edificios colindantes debe cumplir con lo
establecido en las Normas de Ordenacién de Desarrollo Urbano y con los articulos 87, 88 y 166 de ese
Reglamento.

Asimismo, el articulo 87 del mismo reglamento establece que toda edificacion debe separarse de sus
linderos con los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo predio segun se indica en las Normas. En
el caso de una nueva edificacion en que las colindancias adyacentes no cumplan con lo estipulado en el
parrafo anterior, la nueva edificaciéon debe cumplir con las restricciones de separacién entre colindancias
como se indica en las Normas.

En este sentido, se solicité a la Alcaldia Magdalena Contreras, informar si cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccion para el predio de referencia. Al respecto dicha Autoridad inform6 que no
cuenta con dicho documento.

Por lo anterior, se solicit6 a la Alcaldia Magdalena Contreras, informar si cuenta con algun
procedimiento en materia de construccién, en su caso, informar el estado en el que se encuentra y
remitir copia de la resolucién administrativa, en caso contrario, instrumentar visita de verificacién en
materia de construccién e imponer las sanciones procedentes, sin que hasta el momento de la emisién
de la presente se haya atendido dicho requerimiento.

En conclusién, los trabajos de construccion constatados (modificaciéon) no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Magdalena Contreras, incumpliendo el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Magdalena Contreras instrumentar la visita de Verificacién solicitada en
materia de construccion, dado que las actividades realizadas no contaron con Registro de Manifestacion
de Construccion, asi como imponer las sanciones procedentes.

2.- En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras relacionadas a trabajos constructivos.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
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México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en ubicados en Calle Ferrocarril de Cuernavaca sin numero, Colonia
San Jer6bnimo Lidice, Alcaldia Magdalena Contreras, con nlmeros de cuenta catastral
475_623_86 y 475_623_85, les corresponde la zonificacion H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 50% minimo de area libre y densidad Restringida: una vivienda cada 500
m2 de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en la Magdalena Contreras.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio, con dos accesos vehiculares y dos peatonales, la
fachada cuenta con modificaciones aparentemente recientes, al interior en el extremo norte se
encuentra un cuerpo constructivo de 2 niveles con una estructura adicional a base de marcos
de herreria, cubierta de lamina y ventanas con vidrio, asi como un con techo a dos aguas; en
el extremo sur tiene un cuerpo constructivo de 2 niveles a base de muros de concreto y losa,
con un nivel adicional a base de estructura de marcos de herreria, cubierta de lamina y vidrios
en ventanas, durante la diligencia no se observaron trabajos constructivos ni separacién a
colindancias.

3. Los trabajos de construccion constatados (modificacion) no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Magdalena Contreras, incumpliendo el articulo
47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

4. Corresponde a la Alcaldia Magdalena Contreras instrumentar la visita de Verificacion
solicitada en materia de construccion, dado que las actividades realizadas no contaron con
Registro de Manifestacion de Construccion, asi como imponer las sanciones procedentes. -—-

5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras relacionadas a trabajos constructivos
ni trabajos de demolicién.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Magdalena Contreras, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------------—
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