CDMX

CHIGAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2014-2105-SOT-816

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, e fi B{;‘” *‘mvﬁ

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones t y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion lil en relacion con la fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedienie numero PAQT-2015-2105-8S0OT-
816, relacionado con la denuncia presentada ante este Orgamsmo descen’crallzado emite la presente
-Resolucion consxderando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de julio de 2015, una persona.que en apego al articulo 38 fraccion | de ia Ley de Transparencia
¥y Acceso a la Informacion Pubaca del Distrito Federal, ejerc;o su derecho a solicitar la confidencialidad de
sus datos personales denuncid ante esta Institucion “(.. .} la construccion que se realiza en uria casa
habitacion en contravencion a la zonificacion establecida en el Programa Delegacional (...) toda vez que las
casas en la zona tienen maximo 2 niveles de construccidn. Esta obra inicid desde hace fres meses.
QOriginalmente hacian nada mas lrabajos de remodelacion a la casa existente, sin embargo actualmenie
estan construyendo un piso de mas, tercer nivel {...Y".

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 06 de agosto de 2015, admitid a tramite la denuncia
presentada respecto a posibles incumplimientos en materia de construccion (obra nuevaj y desarrollo urbano
{zonificacion}, en e} predio ubicado en calle Creston, nimero 335, colonia Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro Obregon; mismo que fue noftificado a la persona denunciante el dia 07 de agosto de 2015, mediante
correo elecirdnico.

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal adscrito
a esta Subprocuraduria, se constituyd en las inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, con ia finalidad
de realizar a visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acia circunstanciadas: -

Reconocimientos de hechos de fecha 18 de agosto de 2015; “(...) Se observa un predio delimitado por un
porton metalico para acceso vehicular y peatonal, asi como un muro de piedra braza, cubierto por una planta
trepadora y seto de arrayan, sobre el muro y el porton se observa malla ciclonica cubierfa con listdn de
plastico verde. (...} Al inferior se observa una-construccion en obfa negra, no se observa letrero alguno con
informacion de la obra. (...)".

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gird oficio al propietario, poseedor y/o Director Responsable de ia obra objeto de investigacion,
emplazéndolo para que aportara pruebas y se manifestara de tos hechos dénunciados. Mediante éscrito de
fecha 19 de-agosto-de 2015, ta propietaria del inmueble investigado proporciono copia de:

:
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1. Oficio DAO/DGJ/DVA/UDVO/1994/2015, de fecha 07 de mayo de 2015, signado por el Jefe de
Unidad Departamental de la Delegacion Aivaro Obregon en el que se informé que:
2. Aviso de realizacidon de obras que no requieren manifestacion de construccion o !;cenma de
construccién especial, con fecha de 04 de mayo de 2015, sin folio.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencidn de los hechos denunciados, o
siguiente: -

A la Direccion_General de Obras y Desarrailo Urbano de la_Delegacicn. Alvaro Obregén.- {(of. PAQT-05-
300/300-3824-2015, de fecha 06 de agosto de 2015), informar si cuenta con registro de manifestacion de
construccion, memoria descriptiva y planos arquitectonicos y Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de
sus modalidades Mediante oficio DGODU/CDU/1048/2015 de fecha 12 de agosto de 2015, la Direccion
General sefiald que para el predio en cuestién no se encontré Licencia de Construccion Especial y/o Registro
de Manifestacion.

A la Direccion_General Juridica de la_Delegacion Aivara Obregén.- (of. PAOT-05-300/300-4937-2015, de
fecha 09 de septiembre de 2015), instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (obra nuevaj),

Ya que personal de esta Subprocuraduria realizé reconocimiento de hechos, constatando que en el predio
objeto de denuncia se realizan trabajos, mismos que no corresponden a las obras sefialadas en el Articulo 62
del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Mediante oficio
DAO/DGIHDVA/UDVO/4235/2015, de fecha 23 de septiembre de 2015, la Direccion Generai informa que
inicié procedimiento administrativo para el predio objeto de denuncia, mismo que se encuentra en proceso de
valoracién y calificacion para emitir Resolucion Administrativa.

Informe a {a persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-5437-2015, de fecha 30 de septiembre de 2015, esta Subprocuraduria
informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de este
organismo en atencién a su denuncia, . :

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el expediente
que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio pleno, se realiza de
conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la
Ley Organica citada, y 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria.
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Construccion (obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece en su articulo 47, que para construir, el
propietario, poseedor, o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos tienen la obligacion de registrar la manifestacion de construccidn correspondiente. Asimismo,
el articulo 51 del citado Reglamento, establece que las modalidades de manifestacion de construccion son
entre ofras, Manifestacidén de Construccion tipo A, para obras de: Ampliacion de una vivienda unifamiliar,
cuya edificacién original cuente con licencia de constmccmﬂ 0 registro de manifestacion de construccion,
siempre y cuando no se rebasen: el area total de 200 m? de construccion, incluyendo la ampliacién, dos
niveles, 5.5 m de altura y claros libres de 4 m. .

Por ofro lado, el articulo 82 del Reglamenio en cita, establece que no se requiere manifestacion de
construccién ni licencia de construccion especial, para entre otras, reposicion y reparacion de los acabados
de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de las instalaciones, siempre que no afecten los
elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma; divisiones interiores en pisos de
oficinas o comercios cuando su peso se haya considerado en el disefo estructural; Empermeabiiizacéén y
reparacion de azoteas, sin afectar eiementos estructurales; obras urgentés para prevenmon de accidentes;
demolicién de una edificacion de hasta 60 m® en planta baja, o de un cuarto de hasta 16 m®, sin afectar la
estabilidad del resto de la construccion; construcciones provisionales para uso de ofcmas, bodegas o
vigitancia de predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes; la obra
publica que realice la Administracion, ya sea directamente o a través de terceros; en pozos de exploracion
para estudios varios y obras de jardineria; tapiales que invadan la acera en una medida menorde 0.5 m, y
obras simitares a las anteriores cuando no afectan elementos estructurales.

Al respecto, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados, constatando la gjecucién de actividades de construccidn los cuales no corresponden con las
actividades autorizadas en el Articulo 62 del Reglamento sefialado.

Sobre el particular, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn,
sefiald que no localizé en sus archivos ningn documento en materia de construccion para el predio objeto
de denuncia.

Asi mismo la Direccion General Juridica de ja Delegacion Alvaro Obregén sefialé que inici¢ procedimiento
administrativo para el predio objeto de denuncia, mismo gque se encuentra en proceso de valoracion y
calificacion para emitir Resolucion Administrativa.

De lo anterior, se puede observar que las actividades de obra ejecutadas en el inmueble objeto de
investigacion, no se apegan & los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, es decir, si requenan de Registrc de Manifestacion de Construccion
ante la Delegacion Alvaro Obregon, para su ejecucxon por lo que se solicité a la Direccidn General Juridica
de esa Demarcacion, ejecutar visita de verificacion en materia de construccion, por las obras ejecutadas sin
contar con Registro de Manifestacion de Construccion.

Procuraduriz Ambiznial y gei Ordenamhiants Terriorial el Disidte Federal
Bubprocyraduria de Ordenamients Terriforial
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En desarrollo urbano {zonificacidn)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccién ll, que la planeacién del desarrollo
urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Adicionaimente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén
obligadas a la exacta observancia de los programas.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, al predio relacionado
con la presente investigacion le aplica la zonificacion H 2/70/R3 (Habitacional, 2 niveles maximo de
construccién, 70% minimo de &rea libre, Densidad R Restringida, 1 vivienda cada 1000 m” del terrenc).-

Es decir, se aprecia que lo observado en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se apega a la zonificacion H 2/70/R3, que le asigna el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Qbregon al predio ubicado en calle Crestén, nimero 335, colonia
Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén.

Resultado de la Investigacion

1. E! Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, asigna al predio
ubicado en calle Creston, numero 335, colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro
Obreg6n, la zonificacion H 2/70/R3 (Habitacional, 2 niveles maximo de construccion, 70%
minimo de 4rea fibre, densidad R3: Restringida 1 vivienda por cada 1000 m?).

2. Del reconocimiento de hechos, realizado por personal de esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble de 2 niveles de altura, en el que se constataron trabajos de ampliacidn, sin que se
observaran niveles adicionales o preparacion para un nivel mas. Sin embargo se llevaron a cabo
obras que no se apegan a lo estipulado en el Articuio 62 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

3. La obra ejecutada en el domicilio de mérito, no cont6 con Registro de Manifestacion de Construccion
ante la Delegacién Alvaro Obregon.

4. Corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon Coyoacan, imponer las
sanciones aplicables por la ejecucién de obras, sin contar con las aufarizaciones correspondientes,
en materia de construcciones.

La presente resolucidn, Onicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por 1o que el resultado de la
misma se emite en su contexio, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

Frocuraturia Amolestal ¥ del Ordonamisnto Terrioriat del Distrits Federal
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el gue se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion il en relacion con la fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal,

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucscm a la persona denunciante y a la Direccién General Juridica
de la Delegacién Alvaro Obregon.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Em!gdto Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orden iento Territorial del Distrito Federal.
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