CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-773-SOT-341

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 JUL 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y X, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion i1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Meéxico, 4 fraccion ill, 52 fraccion 1 y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-773-SOT-341 relacicnados con la denuncia
presentada ante este Organismo descentraiizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-—------

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de marzo de 2017, cuatro personas que omitieron su derecho a solicitar que sus datos perscnales
fueran considerados como informacion confidencial, denuncian ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano {uso de suelo), por las actividades del inmueble con giro de plaza comercial
dencminado “Plaza la Terraza de la Roma”, que se llevan a cabo en el predio ubicado en calle Chihuahua numero
115, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc; ia cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 29 de marzo
de 2017.

Para la atencidon de las denuncias presentadas, se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacién y se informo a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11l IV, V, VII, Viil y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (uso de suelo).
No obstante, derivado de ia investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se realizé e! estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 80 de su Reglamento. -

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano {uso de suelo) y
estabiecimiento mercantil, como son: Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente para Cuauhtémoc, la
Ley de Desarrolio Urbano y la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambas para la Ciudad de Mexico. ---r---—----—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrolio Urbane {usc de suelo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, al predio ubicado en calle Chihuahua
numero 115, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HI4/20 (Habitacional, 4
niveles de altura maxima, 20% de area libre), donde el uso del suelo para plaza comercial se encuentra
prohibido.
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Asimismo, de la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI-CDMX), se constatd que el predio investigado cuenta con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con fecha 21 de enero de 2015, Folio N°2048-151LIR0O186, en el que se
asienta que la zonificacion gue le corresponde es H/4/20 (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% de area
libre), donde el uso de sueio para plaza comercial esta prohibido.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observd un inmueble de dos niveles de altura, en planta alta se observa la denominacion “Plaza 1a Terraza de la
Roma”, al interior del inmuebie se constatd la existencia de 17 establecimientos mercantiles en su totalidad, estos
con giros de venta de alimentos y bebidas alcohdlicas.

En este sentido, se gird Oficio PAQT-05-300/300-003732-2017, dirigido al propietario, poseedor y/u ocupante del
inmueble referido, y quien atendié al citado requerimiento, manifesté mediante escrito de fecha 18 de mayo de
2017, que el inmueble referido se encuentra en proceso el cambio de uso de suelo.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que no tiene ingresos, tramites o autorizaciones
de alguna solicitud de modificacion a los Programas de Desarrollo Urbano de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México para el predio ubicado en calle Chihuahua nimero 115, Colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc .

En consecuencia, a solicitud de esta Subprocuraduria, ia Coordinacion de Venficacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutd visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (uso del suelo), con el nimero de expediente INVEADF/QOV/DUYUS/3501/2017, al predio ubicado en calle
Chihuahua namero 115, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc.

Por otra parte, es importante senalar que personal adscrito a esta Subprocuraduria, lievo a cabo el estudio
muititemporal de imagenes del inmueble objeto de denuncia, mediante la herramienta Google Maps, del que se
desprende que; desde noviembre de 2008, el inmuebie funciond como un estacionamiento publico y de pensidn, y
a partir de mayo de 2017, se observa el inmueble totalmente consolidado con uso de suelo de establecimientos
para la venta de alimentos y bebidas alcohélicas.
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En razén de lo investigado, se concluyen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) en el
predio ubicado en calle Chihuahua numero 115, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, toda vez que de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtéemoc, le corresponde la
zonificacion HI420 (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% de area libre), donde el usc de suelo para
plaza comercial se encuentra prohibido.

Corresponde al instituto de Verificacion Administrativa de ia Ciudad de México, conciuir el procedimiento
administrative con el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/3501/2017, imponer las medidas cautelares y
sanciones procedentes e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

2.- En materia de Establecimiento Mercantii.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personai adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
que en el predio bajo investigacion, se encuentra en funcionamiento una plaza comercial con establecimientos
mercantiles can giro de venta de alimentos y bebidas alcohélicas denominado "Plaza la Terraza de fa Roma".-—-—

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Cuauhtémoc, informé que una vez realizada la bisqueda en sus archivos, no localizd antecedente de Declaracion
de Apertura, Permiso de Funcionamiento y/o Aviso de Funcionamiento ante el Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) para ei establecimiento denominado “Plaza la Terraza de la
Roma".

De o anterior se desprende gue la piaza comercial denominada "Plaza |la Terraza de la Roma®, no cuenta con
Declaracion de Apertura para su funcionamiento, asi también los establecimientos mercantiles en su interior no
cuentan con Permiso para su funcionamiento, de conformidad con el articulo 2, seccion Il de la Ley de
Establecimientos Mercantiies vigenie para ia Ciudad de México.

En razén de io investigado, se concluyen irregularidades en materia de establecimiento mercantil, para la plaza
comercial denominada “Plaza la Terraza de la Roma”, toda vez que no cuenta con alguna documental que
acredite las actividades que se ejercen en el predio referido.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacidén Cuauhiémoc, ejecutar la visita de
verificacion solicitada en materia de establecimiento mercantil, para la plaza comercial denominada “Plaza la
Terraza de la Roma”, imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes e informar a esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacién.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 24
primer parrafo del Reglamento de [a Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 dei Codigo de Procedimientos
Civiies para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Chihuahua namero 115, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc,
le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% de area
libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolic Urbanc vigente para
Cuauhtémoc, donde el uso de suelo para plaza comercial se encuentra prohibido. -----———=rwwwe—n--
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd el funcionamiento de una plaza comercial denominada “Plaza la Terraza de la Roma’, la
cual tiene 17 establecimientos mercantiles en su interior con giro de venta de alimentos y bebidas
alcohdlicas. -

3. El establecimiento objeto de la denuncia, no cuenta con Certificado de Uso del Suelo ni Aviso ante
el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiies que acredite la
iegalidad de las actividades que se efectian en el mismo.

4. Corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de Mexico, concluir el
procedimiento administrativo con el nimerc de expediente INVEADF/OV/DUYUS/3501/2017,
imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
ejecutar la visita de verificacién sclicitada en materia de establecimiento mercantil, imponer las
medidas cautelares y sanciones procedentes.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en ef articulo
27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion General
Juridica vy de Gobiemo de la Delegacion Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marque
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la

Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
ludad de México.
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