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Expediente: PAOT-2021-5167-SOT-1113

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 & WAY 90179

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5167-
SOT-1113, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucién presuntos incumplimientos en materia de construccion, por los trabajos de obra que se realizan
en calle Carolina nimero 7, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 26 de octubre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron el reconocimiento de hechos y las solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, V, VIII
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién, como es el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir
ylo ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente.
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha
17 de febrero de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de
investigacion, se constataron dos cuerpos constructivos preexistentes de cuatro niveles: en el primero,
ubicado en la parte frontal del predio, se realizaban trabajos de remodelacion & interior, consistentes en la
sustitucién de aplanados en muros y columnas, habilitacién de la instalacién eléctrica y en la azotea se
observé un pretil de reciente intervencidn constructiva; mientras que en el segundo cuerpo constructivo,
ubicado en la parte posterior del predio, se observo un presunto cubo de escaleras de reciente construccion
en la azotea, lo que advierte una ampliacion en dicho cuerpo constructivo. Durante la diligencia se observo

la presencia de trabajadores de obra, material y herramientas para construccion; sin observar letrero con
los datos de la obra.

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio
objeto de denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse
respecto a los hechos que se investigan. En respuesta, mediante correo electrénico recibido en esta
Subprocuraduria en fecha 01 de marzo de 2022, una persona que omitié manifestarse respecto a la calidad
que representa, aporté en copia simple varias documentales relacionadas con los trabajos constructivos
que se realizan en el predio investigado, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Escrito dirigido a la Direccion General de Obras y Servicios de la Alcaldia Gustavo A. Madero, de
fecha 24 de febrero de 2022, en el que se manifiesta que los trabajos consistiran en: sustitucion de
aplanados, yesos, azulejos, losetas en pisos, instalaciones electricas, instalaciones sanitarias,

cambio de ventaneria y reparacion e impermeabilizacion de azoteas, los cuales no afectan los
elementos estructurales y no modifican las instalaciones.

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital Folio 28934-151MIMI21D, con fecha de
expedicion 31 de mayo de 2021, que certifica la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m?
de la superficie total del terreno).

3. Imagenes fotograficas del interior del inmueble, en las que se observa que se realizan trabajos de
remodelacion de acabados e instalaciones.

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio investigado cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacion de
Construccion, Licencia de Construccién Especial y/o Aviso de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccion. En respuesta, la Subdireccion de Licencias e Infraestructura Urbana adscrita
a esa Direccion General, informd que no existe antecedente de Registro de Manifestacion de Construccion
en sus distintas modalidades, ni de Licencia de Construccion Especial.

Por ofra parte, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta unidad
administrativa realizé un analisis multitemporal con la herramienta de Google Maps, del cual se desprende
que desde septiembre de 2008 hasta mayo de 2019, en el predio investigado se encontraban dos cuerpos
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constructivos de cuatro niveles cada uno: el primero en forma de “L”, ubicado en la colindancia noroeste
(parte frontal), y el segundo localizado en la colindancia sureste (parte posterior); posteriormente, en el
periodo de mayo de 2019 a marzo de 2021, se advierte que en el cuerpo constructivo frontal el pretil fue
retirado y se realizaron trabajos de ampliacion en horizontal en etapa de obra negra, de igual manera en el
cuerpo constructivo localizado en la colindancia sureste se observan trabajos de ampliacion en horizontal
en proceso de ejecucion; mientras que durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
a esta Subprocuraduria en febrero de 2022, se observaron trabajos constructivos de modificacion en la
azotea de ambos cuerpos constructivos, advirtiendo que se continud con los trabajos de ampliacion en
horizontal, que ahora se encuentran en obra negra, tal y como se observa en las siguientes imagenes: -----

Ampliacién en horizontal»
modificaciones en azotea

Fuente: Google Maps.
J Septiembre 2008 - Mayo
2019

Fuente: Google Mayo 2019- Fuente: Reconocimiento de
Marzo 2021 Hechos realizado por PAOT.

17 de febrero 2022
En razén de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién, por los trabajos de obra
que se realizan en el predio objeto de investigacion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables. En respuesta, la Direccion de Vigilancia y Verificacién adscrita a esa Direccion General, informé
que en fecha 18 de abril de 2022, ejecuté Orden de Visita de Verificacion y Orden de Suspensién de
Actividades en materia de construccion y edificacion en el predio objeto de investigacién, con el nimero de \
expediente DVV/INVEA/CYE/156/2022; asimismo, anex6 copia simple del soporte documental de la \
diligencia. Cabe mencionar que en el Acta de Visita de Verificacion de Construccién y Edificacion, se asento

lo siguiente: “(...) inmueble de cuatro niveles en obra negra donde se observa una ampliacién en el interior
modificando los elementos estructurales (...)".

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos constructivos de ampliacién y modificacion, consistentes
en la ampliacién en horizontal de dos cuerpos constructivos, la construccion de un pretil en el cuerpo
constructivo frontal y la construccion de un cubo de escaleras en el cuerpo constructivo posterior, que se
realizan en el predio ubicado en calle Carolina nimero 7, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero,
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no cuentan con registro de manifestacion de construccion, en contravencion con lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direcciéon General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
concluir conforme a derecho el procedimiento con nimero de expediente DVV/IINVEA/CYE/156/2022, e

imponer las sanciones procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa
que al efecto se emita.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa,
en el predio ubicado en calle Carolina nimero 7, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero, se
constataron dos cuerpos constructivos preexistentes de cuatro niveles; en el primero, ubicado en la
parte frontal del predio, se realizaban trabajos de remodelacién al interior y en la azotea se observo
un pretil de reciente construccién; mientras que en el segundo cuerpo constructivo, ubicado en la

parte posterior del predio, se observé un cubo de escaleras de reciente construccion en la azotea;
sin observar letrero con los datos de la obra.

2. Derivado de un anélisis multitemporal, realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa
con las imagenes de Google Maps, se advierte que en el predio investigado se realizaron trabajos
de ampliacién en horizontal en ambos cuerpos constructivos.

3. Los trabajos constructivos de ampliaciéon y modificacion no cuentan con registro de manifestacién

de construccion, en contravencion con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

4. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero ejecuté
visita de verificacion administrativa con nimero de expediente DVV/INVEA/CYE/156/2022; por lo
que corresponde a esa Direccién General concluir conforme a derecho el citado procedimiento, e
imponer las sanciones procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién
administrativa que al efecto se emita.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----

bty
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