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Expediente: PAOT-2019-4896-SOT-1766

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 6 HA‘ 2072 e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4 , 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4896-SOT-1766, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de diciembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, una persona que ejercio su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial)
y construccion (obra nueva) por las actividades que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Tapachula
numero 32, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 2 de
enero de 2020.----- e e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion y se informé a la persona denunciante las gestiones realizadas para la atencién de
sus denuncia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su

Reglamento. ---=-----r--mmeeevm- R i SR i S e e

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04
de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de
abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigary evitar la propagacion
del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
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los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Y ,

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccion (obra nueva), por lo que en el presente expediente se analizo la
normatividad aplicable en la materia, como son: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.-----=--mn-mmemmcmmammenee

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
LU 1T T ——

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de
denuncia les aplica la zonificacion H 4/20 M (Habitacional, 4 niveles, 20 % minimo de &rea libre, densidad
Media: una vivienda cada 50 m? de terreno); se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacién, cualquier intervencién

requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es colindante al
inmueble ubicado en Calle Tapachula 34, incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico del

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial.------------- O

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté inicialmente un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura en obra negra, sin ostentar Registro de
Manifestacion de Construccion, en la entrada principal del inmueble se observé pegada un acta de visita de
verificacion con numero de folio: INVEACDMX/OV/DU/039/2020 con nimero de folio: OV/CDMX/039/DU/2020
de fecha 14 de febrero de 2020, sin que en ese momento se ejecutara algun trabajo constructivo. En el tltimo

reconocimiento se constaté un cuerpo constructivo totalmente acabado y habitado conformado por 4
niveles,-----------==smmmnun-- S e S P

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor
y/o responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
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construccion en el sitio, sin que a la fecha de emision de la presente Resolucion se haya dado respuesta a lo

solicitado. = e -~ O S WAL L. SR OSSR 1) W

No obstante lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0150/2020, de fecha 22 de enero de 2020, la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano
y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que
mediante oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2427/2018 de fecha 21 de junio de 2018, emitié dictamen favorable
en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para llevar a cabo el proyecto de construccién obra
nueva de 2 departamentos en un edificio de 4 niveles.

Asi también, se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si ese Instituto emitio visto
bueno y/o opinién técnica para realizar actividades de construccién en el inmueble objeto de denuncia y de
ser el caso informar las caracteristicas de los trabajos, sin que a la fecha de emisién de la presente Resolucion
haya dado respuesta a lo solicitado,------------ -

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, informar el estado que guarda el procedimiento iniciado en el inmueble de mérito con nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/039/2020, asi como las irregularidades detectadas en el sitio y en su caso
remitir copia de la Resolucion Administrativa emitida al efecto; sin que a la fecha de emision de la presente
Resolucion haya dado respuesta a [0 solicitado.—--=mmmmm e

En conclusion, de la revision de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se
identificd que se ejecutd trabajos de obra nueva en el predio mérito, cuenta con Dictamen Técnico
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2427/2018 de fecha 21 de junio de 2018, en materia de conservacion patrimonial de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el proyecto de construccién obra

nueva de 2 departamentos en un edificio de 4 niveles.——--------—--=—--mmr e

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, informar el estado que guarda
el procedimiento iniciado en elinmueble de mérito con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/039/2020,
asi como las irregularidades detectadas en el sitio y en su caso remitir copia de la Resolucién Administrativa
emitida al efecto.-------mmmrmrmm o

Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emitié visto bueno y/o opinién
técnica para realizar actividades de construccion en el inmueble objeto de denuncia y de ser el caso informar
las caracteristicas de los trabajos.-- oo e
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2. En materia de construccion (obra nueva)

En materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México,
establece que para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de

Obray los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccién
correspondiente, ~---=-se-msmmmmsm e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacién de construccion de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. e e e e

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constato inicialmente un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura en obra negra, sin ostentar Registro de
Manifestacion de Construccion, en la entrada principal del inmueble se observé pegada un acta de visita de
verificacion con numero de folio: INVEACDMX/OV/DU/039/2020 con nimero de folio: OV/CDMX/039/DU/2020
de fecha 14 de febrero de 2020, sin que en ese momento se ejecutara algln trabajo constructivo. En el dltimo

reconocimiento se constatd un cuerpo constructivo total mente acabado y habitado conformado por 4
niveles.-- s e s siosesss e oot s

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor
y/o responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de

construccion en el sitio, sin que a la fecha de emision de la presente Resolucién se haya dado respuesta a lo
solicitado.------ e

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si para el predio de mérito se cuenta con Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial, Registro de Manifestacion de Construccion, Certificado de Uso de Suelo presentado para
dicho tramite y Memoria descriptiva del proyecto. En respuesta, mediante oficio DGODU/0447/2020 de fecha

10 de febrero de 2020, informé que no se encontré antecedente en materia de construccién para el inmueble
de referencia. -- - e

En relacion con lo anterior, esimportante sefialar que el articulo 72 del Reglamento en cita, prevé que cuando
la obra se haya ejecutado sin registro de manifestacion de construccion o licencia de construccién especial, y
se demuestre que cumple ese Reglamento y los demas ordenamientos legales respectivos, asi como con las
disposiciones de los Programas, la Administracion concedera el registro de obra ejecutada al Propietario o

Poseedor, siempre y cuando se sujete al procedimiento y requisitos respectivos, previo pago de derechos y
sanciones correspondientes.
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Del analisis de las documentales que integran el expediente de mérito, se desprende que se ejecutaron
trabajos de construccion en el predio objeto de investigacion sin contar con Registro de Manifestacion de
Construccion ante la Alcaldia Cuauhtémoc, lo que contravienen el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.------------------------

Al respecto, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, solicitar el registro
de obra ejecutada de la construccion investigada, a efecto de que se realice el pago de derechos y se
impongan las sanciones correspondientes, conforme al articulo 72 del Reglamento de Construcciones
aplicable a la Ciudad de México, toda vez que los trabajos de construccion (obra nueva) se ejecutaron sin
contar con Registro de Manifestacién de Construccion.----

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---=---==--=====smmmmmmmce e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle Tapachula nimero 32, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa demarcacion, le
aplica la zonificacién H 4/20 M (Habitacional, 4 niveles, 20 % minimo de area libre, densidad Media:
una vivienda cada 50 m? de terreno); se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenaciéon niumero 4 en Areas de Actuacion, cualquier
intervencion requiere de la emisidn de un Dictamen Técnico por parte de la Direccidn del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.----------------

Colinda con el inmueble ubicado en Calle Tapachula 34, incluido en la relacién de inmuebles con valor
artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constato inicialmente un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura en obra negra, sin ostentar
Registro de Manifestacion de Construccion, en la entrada principal del inmueble se observé pegada
un acta de visita de verificacion con nimero de folio: INVEACDMX/OV/DU/039/2020 con nimero de
folio: OV/CDMX/039/DU/2020 de fecha 14 de febrero de 2020, sin que en ese momento se ejecutara
algun trabajo constructivo. En el ultimo reconocimiento se constaté un cuerpo constructivo total
mente acabado y habitado conformado por 4 niveles.--------------e-----
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3. Los trabajos de obra nueva en el predio mérito, cuentan con Dictamen Técnico en materia de
conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
para el proyecto de construccion obra nueva de 2 departamentos en un edificio de 4 niveles.-----------

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el estado que guarda
el procedimiento iniciado en el inmueble de mérito con numero de expediente
INVEACDMX/0V/DU/039/2020, asi como las irregularidades detectadas en el sitio y en su caso remitir
copia de la Resoluciéon Administrativa emitida al efecto.---------- e

5. Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emitié visto bueno y/o
opinidn técnica para realizar actividades de construccién en el inmueble objeto de denuncia y de ser
el caso informar las caracteristicas de |0S trabajos.---=======r==mmmmmmmmm L

6. La obra ejecutada en el inmueble no conté con Registro de Manifestacion de Construccién lo que
contravienen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-=--=---=--------

7. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, solicitar el registro de
obra ejecutada de la construccion investigada, a efecto de que se realice el pago de derechos y se
impongan las sanciones correspondientes, conforme al articulo 72 del Reglamento de Construcciones
aplicable a la Ciudad de México, toda vez que los trabajos de construccion (obra nueva) se ejecutaron
sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion.---------------------- --

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la

misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --ns -—es -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: momommeemneeeee mmmmmmmme e

------- ssssneee RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
ClUdad de MEXICH, cososssismscmmim i i s o R A S
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como, a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y al
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para los efectos precisado en el apartado previo.---------====-----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, ==-=--==sesmmmmmm e -

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

n
\

LA,

ﬂcj{@%
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