CDMX

- CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1784-SOT-670

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a P

17 Nov gp
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5, fracciones | y Xl; 6, fraccién IV; 15
BIS 4, fracciones | y X; 21, 27 fraccmn lll; 30 BIS 2; de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Terntorlal del Distrito Federal, asi como 4 fraccion IV; 52 fraccion | y
101 primer parrafo del Reglamento de dlcha ley, habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2015- 1784-SOT-670 relacionados con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resoluciéon considerando los siguientes: —---—---===e-ux

<4

ANTECEDENTES e

Con fecha 15 de junio de 2015 una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunci6 ante esta
institucion “(...) un departamento que se esta construyendo en el patio trasero de la casa ubicada
en Calle Albino Terreros No. 37, Col. Presidentes Ejida‘les (..)"

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 29 de junio de 2015, admitié a tramite la
denuncia presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra
nueva) en el predio ubicado en Calle Albino Terreros Meneses nimero 37, Colonia Presidentes
Ejidales, Delegacién Coyoacén; dicho acj,lerdo se notificé via correo electrénico en la misma fecha.

En atencién a lo instruido en el numeﬁa! SEPTIMO del acuerdo referido en el parrafo anterior,
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del inmueble de
mérito, con la finalidad de realizar la v@isit‘a para el reconocimiento de los hechos denunciados,
levantando el acta circunstanciada respectiva:

Reconocimiento de hechos de fecha 08 de julio de 2015: se constatdé un inmueble totalmente
construido y habitado de dos niveles de altura; sin embargo, en el patio trasero costado poniente,
existe otro cuerpo en proceso de construccién conformado por dos niveles a base de block con un
avance de aproximadamente 85%, desplantado en una superficie aproximada de 4.5 x 3 metros; es
importante mencionar que dicha obra no es visible desde la via publica, asimismo, no se observa
letrero de obra alguno.

D)

PACT
Procuraduria Ambiental v del Ordenamianto Territorial del Distrito Federal
Subprocuraduria de Ordenamiento Tervitorial

Madelliny 202, Piso 8,
Col. Roma Norte, Del. Cuntthién 104

G 06700, México, BF
paot.mx

T, 5265 G780, ext. 13330y 13321
Pagina 1 de 8



| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1784-SOT-670
Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se giréﬁfoﬁcio PAOT-05-300/300-2797-2015 de fecha 29 de junio de 2015 al propietario, poseedor
y/o Director Responsable de Obra del predio objeto de la denuncia, emplazandolo para que
aportara pruebas y se manifestara respecto de los hechos denunciados, mismo que fue notificado
mediante cédula en fecha 08 de julio de 2015. Mediante correo electrénico recibido en fecha 21 de
julio de 2015, una persona que se ostentd como propietario del predio en cuestion remitié diversas
fotografias de la obra objeto de la denuncia.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacén- (of. PAOT-05-
300/300-3446-2015, de fecha 24 de julio de 2015), informar si cuenta con antecedentes en materia
de construccibn para el predio objeto de la denuncia. Mediante oficio
DDU/SMLCCUS/JUDMLCA/3062/2015 recibido en fecha 20 de agosto de 2015, informé no contar
con antecedentes. : :

A la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan- (of. PAOT-05-300/300-
3445-2015, de fecha 24 de julio de 2015), instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion, respecto a contar con registro de manifestacién de construccién. Mediante oficio
DGJG/DG/1832/2015 recibido en fecha 09 de octubre de 2015, inform6 haber ejecutado visita de
verificacién en materia de construccién con niimero de expediente DGJG/SVR/O/311/15. ~——mmmeemmmemn

A la Coordinacion de_Verificacion Administrativa_del Instituto de Verificacion Administrativa_del
Distrito_Federal- (of. PAOT-05-300/300-3443-2015, de fecha 24 de julio de 2015), instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), particularmente por cuanto
hace a la densidad y superficie méaxima de construccién. Mediante oficio
INVEADF/DVMAC/6191/2015 recibido en fecha 07 de septiembre de 2015, informé haber ejecutado
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano y uso de suelo con nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1636/2015, la cual se encuentra en substanciacién.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3444-2015, de fecha 24 de julio de 2015, esta Subprocuraduria
informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de
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este organismo descentralizado para la atencion de su denuncia, el cual se notificé via correo
electrénico en la misma fecha. :

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, y se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X'y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo urbano (zonificacién)

La Ley de Desarrollo Urbano vigente para el Distrito Federal, dispone en su articulo 43, que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -

Asimismo, en su articulo 3 fraccion XXV y XXVI de la Ley en cita, sefiala que los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal
y el Programa Parcial de Desarrolio Urbano es el que establece la planeacion del desarrollo urbano
en areas especificas con condiciones particulares.

Aunado a lo anterior el articulo 92 de la referida Ley, prevé que la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, a través del Registro de Planes y Programas, expedira los
Certificados Unicos de Zonificacion en cgalquiera de sus modalidades.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realiz el reconocimiento de los hechos
denunciados, constatando dos cuerpos constructivos, el primero se encuentra totalmente terminado
y habitado, es decir no es de reciente construccién y tiene frente hacia la via publica; sin embargo
en el patio trasero se observa un segundo cuerpo constructivo, en proceso de obra conformado por
dos niveles a base de block, con un avance de aproximadamente 85%, desplantado en una
superficie aproximada de 4.5 x 3 metros.

En este sentido de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Coyoacan se desprende que al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacion H
2/50/MB (Habitacional, dos niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre y densidad
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muy baja con una vivienda por cada 200 m? de la superficie del terreno), donde el uso de suelo para
vivienda se encuentra permitido.

Por otro lado, de la consulta al Centro de Informacion Urbana para el Desarrollo y Administracion de
la Ciudad de México de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://ciudadmx.df.gob.mx/), no se encontraron antecedentes de Certificado de Usos de Suelo; no
obstante se desprende que de conformidad con la superficie del predio (147 m?) y la densidad (MB:
muy baja una vivienda por cada 200 m? de la superficie del terreno), inicamente esta permitida una
vivienda y una superficie méxima de construccion de 147 m?,

En este sentido, se solicito a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificat:ién Administrativa del Distrito Federal instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (zonificacién), particularmente por cuanto hace a la densidad (nGmero de
viviendas permitidas y superficie maxima de construccion); al respecto, ejecuté visita de verificacion
INVEADF/OV/DUYUS/1363/2015, de la cual las constancias se encuentran en substanciacién. —----

En virtud de lo anterior, corresponde a la Coordinaciéon Juridica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal substanciar el procedimiento con nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1363/2015 e imponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes, incluyendo la demolicion de la superficie de construccion excedente. ---------------

De la construccién (obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para
efectos de construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el
articulo 51 del mismo ordenamiento, el propietario o poseedor del predic o inmueble, en su caso el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debera
registrar la Manifestacién de Construccién correspondiente.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados, constatando que en el patio trasero del predio objeto de la denuncia existe un cuerpo
constructivo en proceso de obra conformado por dos niveles a base de block con un avance de
aproximadamente 85%, desplantado en una superficie aproximada de 4.5 x 3 metros; dicha obra no
es visible desde la via publica, asimismo, no se observé letrero de obra alguno.

En este sentido, la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan no
conté con antecedentes de Licencia de Construccion Especial o Registro de Manifestacion de
Construccién para el predio en cuestion.
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En virtud de lo anterior, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan
inicié procedimiento administrativo con nimero de expediente DGJG/SVR/O/311/15; el cual se
encuentra en substanciacién; por lo tanto, corresponde a esta Direccion General imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes, remitiendo a esta Subprocuraduria copia

simple de la resolucién que recaiga al procedimiento en cita.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan establece que al
predio ubicado en Calle Albino Terreros Meneses numero 37, Colonia Presidentes Ejidales,
Delegacién Coyoacan, le aplica la zonificacion H 2/50/MB (Habitacional, dos niveles
maximos de construccion, 50% minimo de area libre y densidad muy baja con una vivienda
por cada 200 m? de la superficie del terreno).

De conformidad con el Centro de Informacién Urbana para el Desarrollo y Administracion de
la Ciudad de México de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://ciudadmx.df.gob.mx/), Unicamente estd permitida una vivienda y una superficie
maxima de construccion de 147 m? toda vez que la superficie del predio es 147 m* y la
densidad es MB: muy baja una vivienda por cada 200 m? de la superficie del terreno. --—-----

Se constaté un predio con dos cuerpos constructivos, el primero se encuentra totaimente
terminado y habitado, que no es de reciente construccion y tiene frente hacia la via publica;
sin embargo en el patio trasero existe otro cuerpo constructivo en proceso de obra
conformado por dos niveles a base de block con un avance de aproximadamente 85%,
desplantado en una superficie aproximada de 4.5 x 3 metros; dicha obra no es visible desde
la via publica, asimismo, no se observo letrero de obra alguno.

En el predio objeto de la denuncia existen dos viviendas, una totaimente terminada y
habitada y la otra en proceso de obra; por lo tanto se incumple la zonificacion especificada
de conformidad con el Programa Delegacional en mencion.

Corresponde a la Coordinacion Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal  substanciar el procedimiento con numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1363/2015, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes, incluyendo la demolicion de la superficie de construccion excedente. ---—

La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan no contd
con Registro de Manifestacion de Construccion.
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7. La Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan inicié
procedimiento administrativo con nimero de expediente DGJG/SVR/O/311/15; el cual se
encuentra en substanciacion; por o tanto, corresponde a esta Direccién General imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes, remitiendo a esta Subprocuraduria
copia simple de la resolucion que recaiga al procedimiento en cita.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actGa, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Coordinacién de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y a la
Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procurad/ua'a Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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