CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1712-8S0OT-643
y acumulado PAOT-2015-1827-SOT-686

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de Mexico, aa % NOV 2015 .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ilf, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer péarrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-1712-
SOT-643 y acumulado PAQOT-2015-1827-SOT-686, relacionados con las denuncias presentadas ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -—=-=-=emm-mv-

ANTECEDENTES
PAOT-2015-1712-S0T-643

Con fecha 11 de junio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercidé su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién “(...) en el predio ubicado en
Normandia Numero 68, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito Juarez (...) se estan llevando a
cabo trabajos de construccion de lo que se presume sera un edificio de 6 niveles que albergara 29
departamentos aproximadamente (...) van a escarbar mas de 3 metros de profundidad
aproximadamente (...) de la banqueta hacia arriba (...) estarian los 6 niveles de viviendas (...) dicha
obra contraviene la zonificacién permitida (...) H4/20/Z (...)".

PAOT-2015-1827-SOT-686

Con fecha 24 de junio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion “(...) la construccién que se
lleva a cabo en Normandia 68 (...) Colonia Maria del Carmen, Delegacién Benito Juarez (...) carece de
permisos y autorizaciones (...) de la Delegacion (...) tendréd 4 niveles con potencial de reciclamiento y
las dimensiones seran distintas (...) carece de la factibilidad de servicios (agua potable) (...)" ~—w=rmmememr

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante los Acuerdos de fechas 24 de junio y 02 de julio, ambos de 2015,
admitio a tramite las denuncias presentadas respecto a presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), construcciéon (obra nueva) y factibilidad de servicios, por las actividades
que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en Calle Normandia nimero 68, Colonia Maria del
Carmen, Delegacion Benito Juarez; los acuerdos se notificaron a las personas denunciantes, mediante
cédula de notificacion y correo electrénico, en fechas 24 de junio y 02 de julio, ambos de 2015,
respectivamente.
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En atencién a lo instruido en los numerales SEXTO y SEPTIMO de los Acuerdos referidos en los
parrafos anteriores, personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del
inmueble ubicado en Calle Normandia numero 68, Colonia Maria del Carmen, Delegacién Benito
Juarez, con la finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados,
levantando el acta circunstanciada en las que se asento lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 01 de julio de 2015: se observé un predio con 2 frentes,
delimitado por tapiales metélicos, constatando la existencia del letrero de obra con los datos de la
manifestacién de construccién correspondiente, al interior no se llevaban a cabo actividades de
construccion.

Reconocimiento de hechos de fecha 13 de noviembre de 2015: se observd un predio delimitado por
tapiales metalicos, observando el letrero de obra correspondiente, al interior del mismo no se llevaban a
cabo actividades de construccion, es decir se encontr6 baldio.

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se giré oficio al propietario, encargado, poseedor y/o Director Responsable de Obra del predio objeto de
investigaciéon emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos denunciados. Mediante
escrito de fecha 07 de agosto de 2015, una persona que se ostenté como el Director Responsable de
Obra del predio investigado ofrecié copia simple de diversa documentacion entre las que se
encontraron:

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 77207-151RAFR14, de fecha 15 de
octubre de 2014.

¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0768.

e Registro de Manifestacién de Construccién nimero RBJB-0409-14, con vigencia del 15 de
diciembre de 2014 al 15 de diciembre de 2017.

e Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

e Proyecto de proteccién a colindancias.

» Planos arquitecténicos identificados con las claves A1-01-01, A1-01-02, A1-01-03, A1-01-04, A1-
01-05, A2-01-01, A2-01-02, A2-01-03, A2-01-04, A3-01-01, A3-01-02, A3-01-03 y A11-01-01 .-

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Judrez.- (ofs. PAOT-05-
300/300-2942-2015, de fecha 09 de julio de 2015 y PAOT-05-300/300-5874-2015, de fecha 13 de
octubre de 2015) permitir la consulta de los expedientes formados en esa Direccion General y/o
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informar si cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro de Manifestacion de
Construccion numero RBJB-0409-14, Memoria descriptiva del proyecto, Planos arquitecténicos (plantas,
cortes y fachadas), Proyecto de proteccion a colindancias y Certificado de Uso del Suelo. Mediante
oficio UDMLEC/NA/0053/2015, de fecha 19 de octubre de 2015, remitid6 copia simple de la
documentacion solicitada a excepcion de los planos arquitecténicos.

A la Direccion de Atencion a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.- (of. PAQT-05-
3007/300-2943-2015, de fecha 09 de julio de 2015) informar si emitid dictamen de factibilidad de servicios
para el suministro de agua potable y/o conexion al drenaje. Mediante oficio GDF-SEDEMA-SACMEX-
DESU-DVDC-SFS-1043183/2015, de fecha 11 de agosto de 2015, informé que otorgd el Dictamen de
Factibilidad de Servicios nimero SACMEX F-1317/14, DESU 1061723/2014, con fecha del 11 de
noviembre de 2014, para 29 viviendas en una superficie de construccion de 2,444.00 m? —m-emmmmmmmeeem- -

Informe a las personas denunciantes

Mediante oficios numero PAOT-05-300/300-3878-2015 y PAOT-05-300/300-3879-2015, ambos de fecha
10 de agosto de 2015, esta Subprocuraduria inform¢ a las personas denunciantes sobre las diligencias
practicadas, hasta ese momento, por parte de este Organismo Descentralizado, en atencion a sus
escritos de denuncia, mismos que fueron notificados el dia 11 de mismo mes y afio, por correo
electronico.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asl como la valoracion de las pruebas contenidas en. el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion !l y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo urbano (zonificacion) y construcciéon (obra nueva)

Por su parte, la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccion Il, que la planeacién del
desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.-—------

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, al predio de mérito, le corresponde la
zonificacién H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20% de area libre, densidad Z,
se procurara vivienda de 60 metros cuadrados de construccién).

Asimismo, el referido Programa establece que la Colonia Maria del Carmen se encuentra dentro de un
Area de Actuacién con Potencial de Reciclamiento donde se podria incrementar el nimero de niveles
hasta construir 4 6 6 maximos de altura, siendo el presente caso H/6/30 (Habitacional, 6 niveles
maximos de altura, 30% minimo de area libre).
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El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece, en su articulo 47, que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente.

Al respecto, de los reconocimientos de los hechos denunciados en el predio de meérito, no se
observaron actividades de construccion (obra nueva), es decir el predio se encuentra baldio. ---m===-ss=cee-

Ahora bien, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Bemto Juarez, establece que en toda
la Demarcacién Territorial, no se permitira vivienda menos a 60 m?, ahora bien, al aplicar la Norma de
Ordenacion General nimero 1 Coeficiente de Ocupacion del Sue!o (COS) y Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS), se obtiene lo siguiente:

Superficie del| Superficie de| Superficie maxima de| Area libre Nimero de
predio (RMC) desplante construccion viviendas
factibles
595.50 m? (superficie  total | (superficie de| (superficie total del| (superficie
del terreno por| desplante)(nimero de| terreno por 0.30) | maxima de
0.70) 416.85 m?| niveles permitidos) | 178.65 m? (30%) construccion
(70%) 2,501.10 m? entre vivienda de
80 m? = 41.68)
42 viviendas en
8 niveles de
altura

Por otra parte, el Director Responsable de Obra tramité el Registro de Manifestacién de Construccion
tipo “B” folio FBJ-0409-14 y nimero RBJB-0409-14, para obra nueva, donde se asento lo siguiente; ------

Superficie | Superficie | Superficie | Superficie Superficie Superficie Niveles y
del de libre total de | cuantificable | no viviendas
terreno desplante construccioén cuantificable

59550 m2 | 413.93m? | 181.57 m?|3,273.84m? | 2,485.72m° | 788.12m’ |6y 29
69.6% 30.4%

En razén de lo anterior, de lo asentado en el Registro de Manifestacion de Construccidn tipo “B” nimero
RBJB-0409-14, se deduce que éste apega a la zonificacion aplicable prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez (H/6/30).
No obstante lo anterior, durante los reconocimientos de hechos no se constataron actividades de
construccién (obra nueva) al interior del predio de mérito.
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Factibilidad de servicios

El articulo 4 fraccion XV de la Ley de Aguas del Distrito Federal, dispone que se entendera como
Dictamen de Factibilidad a la opinién técnica vinculante y obligatoria que emite la dependencia
encargada de la operacion hidraulica en el Distrito Federal, relativa a la dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, previamente a la obtencion de la Licencia
de Construccion,

En este sentido, el articulo 62 de la citada Ley establece que el Sistema de Aguas dictaminara la
factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacion del
uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su
prestacion.

De las documentales que integran el expediente en el que se actua, se desprende el oficio GDF-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-1043183/2015, emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México donde se asentd lo siguiente:

Agua Potable:

1. Es factible proporcionar el servicio de agua potable, con una toma de 25 mm de diametro.---------

Drenaje:

1. Es factible proporcionar el servicio de drenaje, se debera considerar la construccion de un
carcamo de bombeo y un registro rompedor de presion para posteriormente descargar a la red
municipal, la cual esta ubicada a una distancia de 5 metros, cuenta con un didmetro de 0.61
metros y esta a una profundidad de 1.94 metros.

Obligaciones técnicas:

1. Se debera realizar el tramite de suspension de las cuatro tomas existentes en el predio de 13
mm de diametro.

2. Se debera implementar un sistema alternativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento
de agua pluvial o la construccion de un pozo de absorcion.

Asi las cosas, se conté con Dictamen de Factibilidad de Servicios numero SACMEX F-1317/14, DESU
1061723/2014, de fecha 11 de noviembre de 2014, para el abastecimiento de 29 viviendas en una
superficie de construccion 2,444.00 m*.

Por otra parte, corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si se realizo el
tramite de suspension de las cuatro tomas existentes de 13 mm, asi como si el particular cuenta con el
sistema alternativo de captacién de agua pluvial.
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Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Calle Normandia nimero 68, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito
Juarez, le corresponde la zonificacién H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 20% de area libre, densidad Z, se procurara vivienda de 60 metros cuadrados de
construccion).

2. El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, establece que la Colonia
Maria del Carmen se encuentra dentro de un Area de Actuacién con Potencial de Reciclamiento
donde se podria incrementar el nimero de niveles hasta construir 6 maximos de altura.-—---------~

3. Durante los reconocimientos de hechos no se constatéd actividades de demolicion ni la ejecucion
de obra nueva al interior del predio ubicado en Calle Normandia nimero 68, Colonia Maria del
Carmen, Delegacion Benito Juarez.

4. Se conté con Registro de Manifestacién de Construcciéon tipo “B” folio FBJ-0409-14 y numero
RBJB-0409-14, donde se asento la construccion de 29 viviendas en 6 niveles de altura, lo que
se apega a la zonificacién aplicable al presente caso (H/6/30).

5. Se cont6 con Dictamen de Factibilidad de Servicios numero SACMEX F-1317/14, DESU
1061723/2014, de fecha 11 de noviembre de 2014para el abastecimiento de 29 viviendas en
una superficie de construccién de 2,444.00 m?.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes.

TERCERO .- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amblental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal
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