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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludad de México. a 4 9 MAY 9023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion V1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad
de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAQT-2022-6669-SOT-1669, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de diciembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacidén Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncio ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano {uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento}, por la operacién de un
restaurante en el predio ubicado en Avenida Javier Rojo Gomez numero 2, Colonia San Miguel, Alcaldia 1ztapalapa;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de diciembre de 2022.

UBICACION DE LOS HECHOS

De las constancias que obran en el expediente de mérito, se desprende que los hechos investigados corresponden 1
al inmueble ubicado Ermita |ztapalapa numero 1418 y/o Avenida Javier Rojo Gémez nimero 2, Colonia San Pablo,
Alcaldia Iztapalapa, por lo que en adelante se entendera este domicilio como el sitio objeto de investigacién. --------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimientos de los hechos denunciados, se realizaron
solicitudes de informacidn y verificacion a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion |, I, 1V, VIl y IX de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
fraccion | de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrolle urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil (legal funcionamiento), como lo son la Ley de Desarrolle Urbano vy la Ley de
Establecimientos Mercantiles, ambas vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Iztapalapa.

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene o
siguiente: -
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1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y establecimiento mercantil {legal funcionamiento}

Previo al andlisis de las materias que nos ocupan, referente a la operacion de un restaurante en el inmueble
investigado, es importante sefialar que de la consulta realizada a la base Cartografica de Google Maps, en uso de
su herramienta Street View, y realizando una comparacion de imagenes multitemporales, se desprende que de
Agosto de 2019 hasta Julio de 2022, en &l predio de mérito se observa un inmueble de dos niveles de altura, con

una puerta peatonal al centro y 3 locales en planta baja, con giros de minisuper, zapateria y venta de productos de
= | =

Lo anterior se robustece con el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el que se constatd un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, en cuya planta baja hay 3 locales comerciales
en operacion, uno con giro de minisuper, otro con giro de zapateria, y un ultimo cen giro de compra-venta de
inmuebles; asi como un acceso principal, mismo gue se encentraba cerrado con candado y a dicho de la persona
gue atendio ia diligencia, sélo accede el duefo del inmueble. Es importante sefialar que no se constatod la operacion
de establecimiento alguno con giro de restaurante, ni mobiliario o razén social relacionada con dichas actividades.
Ver imagenes siguientes; ---------—-

Fuente: Google Maps (Street View) Julic de 2022 Fuente:Reconocimiento de hechos 04 de abril de 2023

Ahora bien, de !a consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano en Iztapalapa, se da cuenta
gue al inmueble materia de la presente investigacion se le asigna la zonificacion H/3/40 (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccion, 40% minimo de area libre) adicionalmente le aplica la zonificacion HM/4/40 (Habitacional
Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 40% de area libre) por norma de ordenacidn por vialidad para Eje 5
Oriente — Av. Javier Rojo Gémez, tramo R-S de: Eje 3 Sur - Ferrocarril de Rio Frio a; Eje 8 Sur — Calzada Ermita
|ztapalapa, en donde el uso de suelo para minisiperes, zapaterias y oficinas para venta de bienes raices y
bienes muebles, se encuentra permitido, -

En ese sentido, se emitié oficio dirigido al Encargado. Propietario, Administrador y/o Responsable legal del
establecimiento mercantil objeto de investigacidn, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden. Al respecte, mediante correo electronico de fecha 12 de abril de 2023, recibido en la cuenta
institucional ireyes@paot org mx, de esta Subprocuraduria, una persona quien se ostentd como encargada de
gestoria del inmueble de mérito, proporciond como medios probatorios las siguientes documentales: ----=r-=eassus—_
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* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio IZTAVAP2012-
08-09-00056864 de fecha 10 de agosto de 2012 para &l establecimiento mercantil denominado “CADENA
COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V." con giro de& MiNiSUPEr. -=---nemsmme e e

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 20231-181RIVA12 de fecha 19 de junio de 2012,
en el cual se hace constar la zonificacion HM/4/40 (Habitacional Mixto. 4 niveles maximos de construccion.
40% de area libre) por norma de ordenacién por vialidad para Eje 5 Oriente — Av. Javier Rojo Gémez. tramo
R-S de: Eje 3 Sur - Ferrocarrii de Rio Frio a: Eje 8 Sur — Caizada Ermita Iztapalapa, en donde el uso de
sueic para minisiper con venta de vinos y licores en envase cerrado para llevar, se encuentra
permitido. —----emeces e B R ———

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer. mediante oficio DGJ/SVYR/JUDV/226/2023 de fecha 22 de marzo
de 2023, |a Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion adscrita a la Direccion General Juridica de la Alcaldia
lztapalapa, infermd que en fecha 21 de marzo de 2023 gjecutd visita de verificacion en materia de establecimiantos
mercantiles folio DGJ/SVR/NVIEM/286/2023, misma que fue ingjecutada por domicilic inCorrectQ, ~=sssvecommomeeeeeems

En cenclusion, derivado del analisis de las documentales gue obran en el expediente, se desprende que en el
inmueble motivo de denuncia opera el establecimiento mercantil con denominacion comercial "OXXQ", con giro de
ministiper con venta de vinos y licores en envase cerrado para llevar, uso de suelo que se encuentra
permitido en la zonificacion aplicable al casc, de conformidad con el Programa Delegacionai de Desarrollo Urbanc
vigente para lztapalapa, es decir HM/4/40 (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 40% de area
libre). -- e oo

Aunado a lo anterior, durante el reconocimiento de hechos realizads por personal adscrito a esta Entidad y de la ‘

visita de verificacion realizada por la Direccién Gereral Juridica de la Alcaldia lztapalapa. no se constats la
operacion de un restaurante en el predio ubicade en Ermita lztapalapa nimero 1418 y/o Avenida Javier Rojo Gémez
niemero 2, Colonia San Pabio, Alcaldia Iztapalapa; asimismo, la persona denunciante no aportd elementos de
prueba gue demuestren la existencia de los hechos que denuncio, por lo que se actualiza el supueste previsto por
el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico, al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. —-----=mmsmmesmm e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos y la valeracion de las pruebas que existen en el expediente en e! que se
actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de a Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento
de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Mexico,
de aplicacion supletoria. -—- Bt

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicadc en Ermita |ztapalapa nimero 1418 y/o Avenida Javier Rojc Gdmez numero 2. Colonia
San Pablo, Alcaldia Iztapalapa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para lztapalapa, le corresponde la zonificacion H/3/40 (Habitacional, 3 niveles maximo de canstruccion, 40%
minimo de area libre); asi como la zonificacion HM/4/40 (Habitacional Mixto. 4 niveles maximos de

construccion, 40% de area libre) per norma de ordenacion por vialidad para Eje 5 Oriente — Av. Javier Rojo -~

Gomez, tramo R-S de: Eje 3 Sur - Ferrocarril de Rio Frio a: Eje 8 Sur— Calzada Ermitz |ztapalapa. en donde
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el uso de suelo para minisiperes, zapaterias y oficinas para venta de bienes raices y bienes muebles,
S eNCUENtra Permitido, ——mmm oo e

2. De las constancias que obran en el expediente gue se actia, no se constatd la operacién de un
restaurante en el predio objeto de la presente investigacion, aunado a que la persona denunciante no
aportd elementos de prueba que demuestren la existencia de los hechos gue denuncid, por lo que se
actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental

y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar la
MY S A N, mmmm e oo e e -

La presente resoiucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se

emite en su contexte, independientemente de los procedimientos que substancien oiras autoridades en el ambito
de sUS resSpeClivas COMPELENCIAS . ~momm i m o e o o e e e e

En virtud de lo expuesio, de coenformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
PO Y B S Y B rmmm o m o o e

-------- -—-RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua. de conformidad cen lo previsto en el articulo

27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
K 0 s

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer, actos u
omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia gue constituyan viclaciones a la legislacion ambiental

y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria ¢ ante la autoridad
O P B N . = m e s m s m e o e e e L o e

TERCERDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
APANAato QUE ANtECEAR. ~mmmmm oo

CUARTO.- Remitase el expediente en el gue se aclua a ia Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyod vy firma |z Licenciada Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Crdenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México.
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