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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a | | MAY 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones I, VIl y X, 21, 25 fracciéon VIII, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2021-3781-SOT-829, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, se
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de agosto de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra
nueva) por los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en Calle Talisman nimero 50,
Colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de
septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion Il de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Puablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por
el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como es el Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A: Madero.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, al
predio ubicado en Calle Talisman numero 50, Colonia Estrella, Alcald'? Gustavo A. Madero, le
corresponde la zonificacién H/3/20 (habitacional, 3 niveles de altura y 20% de*é&rea libre minima); no
obstante, es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Eje 4 Norte Poniente
128, Av. Fortuna, Euzkaro, Talisman y Av, 510, aplicandole la zonificacién HM/6/30 (habitacional
mixto, 6 niveles maximo de construcciéon, 30% minimo de &rea libre), donde el uso de suelo para
servicios deportivos, culturales, recreativos, y religiosos en general, como salones de fiestas, aparece
permitido.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se
constaté que el predio de mérito, se encontraba delimitado con tapiales metalicos, al interior se observé un
edificio de 4 niveles de altura con cubo de escalera en azotea, y un avance de obra del 65%
aproximadamente. Durante la diligencia, se constataron diversos trabajadores al interior de la obra,
realizando trabajos de acabados en losas y muros, asi como la habilitacién de instalaciones eléctricas. -----

En razon de lo anterior, quien se ostenté como propietario del predio objeto de investigacion, proporciond
como medios probatorios entre otros, las siguientes documentales:

. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con nimero de folio 0574/2020 de fecha 07 de
septiembre de 2020.

. Constancia de Publicitacion Vecinal niumero AGAM/SLIU-XVI1/019/2020/07 con nimero de folio
0031/2020 de fecha 13 de octubre del 2020, para el proyecto de obra nueva de local comercial
desarrollado en 3 niveles.

. Manifestacion de Construccion tipo B folio 0002/2021 de fecha 31 de marzo del 2021.con
vigencia al 5 de abril del 2021 al 5 de abril del 2023, para el proyecto de obra nueva de salén
de fiestas desarrollado en 3 niveles.

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo digital folio 54480151COAD21D de fecha
20 de septiembre del 2021 en el cual se observa que al predio de mérito le aplica la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad en Eje 4 Norte Poniente 128, Talisman, entre otras;
aplicandole la zonificacion HM/6/30, donde el uso de suelo para salén de fiestas aparece
como permitido.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Gustavo A. Madero, mediante oficioc AGAM/DGODU/DCODU/1175/2021 y oficio
AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/0084/2022, informé que para el predio de mérito se ingresé ante
Ventanilla Unica de Tramites, Aviso de Terminacién de Obra de la Manifestacion de Construccion
tipo B, con folio ATOB 0020/2021, no obstante dicho trémite se dio por no presentado, toda vez que
existian inconsistencias y/o faltantes, ademas informo que para los trabajos de obra que se realizan en
el predio de interés, se cuenta con lo siguiente:

. Manifestacion de Construccion tipo B folio 0002/2021 de fecha 31 de marzo del 2021.con
vigencia de 2 afios, es decir, del 5 de abril del 2021 al 5 de abril del 2023, para la construccion
de un edificio salén de fiestas, desarrollado en 3 niveles.
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. Constancia de Publicitacion Vecinal numero AGAM/SLIU/-XVII/034/2021/07 para ampliacion de
construccion con el numero de folio 0063/2021, para el proyecto de Ampliacién y modificacién
de 2 locales comerciales y 1 salén de fiestas con 4 cajones de estacionamiento desarrollado en
4 niveles.

En conclusion, si bien al predio de mérito le aplica la zonificacion HM/6/30/Z (Habitacional Mixto, 6 niveles
maximo de construccién, 30% minimo de area libre) y cuenta con Constancia de Publicitacién Vecinal para
ampliacién de construccién del proyecto locales comerciales y salén de fiestas desarrollado en 4 niveles,
la Manifestacion de Construccion tipo B folio 0002/2021, solo ampara al proyecto de edificio de
salén de fiestas de 3 niveles, por lo que corresponde a la Direccion General de Asuntos juridicos y de
Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacidén en materia de construccién
(obra nueva), toda vez que lo construido no corresponde a lo manifestado en la Manifestacion de
Construccién mencionada, e imponer las medidas y sanciones procedentes, enviando a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fracciéon X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

e De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A.
Madero, al predio ubicado en Calle Talisman numero 50, Colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A.
Madero, le corresponde la zonificacion H/3/20 (habitacional, 3 niveles de altura y 20% de area
libre minima), asi también, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Eje 4 Norte
Poniente 128, Av. Fortuna, Euzkaro, Talisman y Av, 510, que le establece la zonificacion HM/6/30
(habitacional mixto, 6 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre), donde el
uso de suelo para salones de fiestas aparece permitido.

* Durante el reconocimientos de hechos se constaté que el predio de mérito se encontraba
delimitado con tapiales metalicos, al interior se observé un edificio de 4 niveles de altura con cubo
de escalera en azotea y un avance de obra del 65%. !

» La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que
para el predio de mérito se ingresd, Aviso de Terminacién de Obra de la Manifestacion de
Construccién tipo B, con folio ATOB 0020/2021, no obstante dicho tramite se dio por no
presentado, toda vez que existian inconsistencias y/o faltantes.

* Corresponde a la Direccién General de Asuntos juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva), toda vez que
lo construido no corresponde a lo manifestado en la Manifestacion de Construccién e imponer las
medidas y sanciones procedentes, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién. -------------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVYE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
parrafo que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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