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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico, a

CDMX

CIUDAD DE MEXiCQ

nte: PAOT-2017-2381-SOT-978
do PAOT-2017-2957-SOT-1200

2 3 ENE 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 {t
BIS 4 fraccicnes | y X, 21, 27 fraccién Hi, 30 BIS 2 de la Ley Organids
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 h
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
2381-SOT-978 y acumulado PAOT-2017-2957-S0OT-1200, relacionads
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién co

ANTECEDENTES

Ambiental y del Ordenamiento
cciones |y Xl, 6 fraccion IV, 15
de la' Procuraduria Ambiental y
accion | 'y 101 primer parrafo de
expediente nimero PAOT-2017-
con las denuncias presentadas

Nsiderando los siguientes: -

Con fechas 27 de julio y 7 de septiembre de 2017, dos personas que an apegb al articulo 186 de la Ley

de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de (
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran |
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplin
urbano (zonificacién y uso de suelo) fusién de predios y construccion
predio ubicado en Calle Sagredo numero 125, Colonia San José
Juarez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 3 !
2017.

ientas de la Ciudad de México,
nsiderados como informacién

o
&intos en materia de desarrollo

demolicion y obra nueva), en €l

insurgentes, Delegacién Benito

agosto y 12 de septiembre de

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimi

informacién e inspeccion a las autoridades competentes y se informdj:
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4 i
Organica de la Procuraduria Amblental y del Qrdenamlento Territorial g

intos de hechos y solicitudes de

la persona denunciante sobre
5 fracciones y 25 Bis de la Ley
la Ciudad de México, asi como

90 de su Reglamento.

ANALISIS Y-VALORAC!ION DE LAS PRUEBAS Y'.E)ISP.OSiCiONES Ji

Los ‘hechos denunc:ados se refieren a presuntos incumplimientos
(zonifi cacion y uso de suelo), fusion de predios y construccién (demo
detivado de la investigacién realizada a cargo de esta Subprocu
incumplimientos en materia ambiental (disposicién de residuos sélidog
se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el princip
contemplado en el articuio 19 de la Ley Organica de la Procuradurf

materia de desarrollo. urbano

ijﬁ:én y obra nueva). No obstante,

duria, se constataron posibles
de manejo especial), por lo cual
inquisitivo sobre el dispositivo
Ambiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.
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CDMX

CHIDAD DE MEXICT

Expediente: PAQOT-2017-2381-50T1-978
Y acumuiado PAOT-2017-2957-SOT-1200

En &l presente expediente, se analizé la normatividad ap!tcabte en materia de desarrolto urbano
(zonificacion y uso de suelo), fusién de predios, construccion - (demehmon y obra nuevaj y ambiental
(disposicién de residucs solidos de mangjo especxa!) como son-La'Ley de Desarrollo Urbano de'la
Ciudad de México, ¢l Programa Delegacional de Desarrollo- Urbano vigente para Benito Juarez, el
Reglamento de Construcciones de la C:udad de México vy la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de
iz Cmdad de México.—- e

io s&gusente
1. Desar'rbnb Urbano (zonificacion y uso de suelo) y fusion de predios’

El Reglamento de la Ley de Desarrofio Urbano de la Ciudad de México establece en sus articulos 127y
129, que las fusiones y subdivisiones deben registrarse en los planos o. Iaminas  oficiales de
alineamientos, nimeros oficiales y derechos de via. Las Deiegat::mnes deben remitir a la Secretari
cada treinta dias, una copia de las licencias de fusiones o subdivisiones que expxdan para su revision y
N SU CASO INSCTPEION,——mmrmemmmeererm : Tt e

Durante e! reconoc;mtento de hechos realizado por personal adscrlte a esta Subpr&curaduna s&
constatd la eéxistencia de un predio dehm:tado por tapzaies metalicos que ostentaba letrero con datos de
la obra reﬁnende come domicitio Calle Sagredo nimero 125 Colonia’ San José Insurgentes e i

se muestz‘a en ias ssguzentes lmagenes

Sagredo12?Bts 127y125 B

de Obras y Desarrollo Urbano en’ Bemto Juarez remitid copia’ stmpie de fa chem:ia de Fusién con
namero de folio OG?’O de los predios ubicados en Calle Sagredo 125, 127 y 127 BIS, con una su;aerf cie
total de 588 40 m¥, como se muestra en |a siguiente imagen:

g
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Asimismo, proporciond copia lmple de la nsaia e Alineamie
expedida en fecha 30 de enero de 2017, en la que se asigna al pre

]

CDMX

CIUDAD DE MEXICO

nte: PAOT-2017-2381-SOT-978
do PAOT-2017-2957-S0T-1200

y/ Numero ﬁcial. folio- 0111,
o objeto de denuncia el nimero

125 de la Calle Sagredo.

En el caso concreto, el predio objeto de denuncia es el resultado la
conformando una superficie de 588.40 m?, lo cual quedé autorizado
0070, de conformidad con !o dispuesto en los articulos 127 y 12§

sion de los predios en comento,

m'Ldiante la Licencia de Fusion folio

del Reglamento de la Ley de

Desarrolio Urbano de fa Ciudad de México.
Zonificaciéon asignada a partir de la fusion

De conformidad con el Programa Delegacional. de Desarrollo Urban

} vigente para Benito Juarez, al

&

predio investigado le aplica la zonificacion Habitacional, 3 niveles m3

ximos de altura, 20% minimo de

area libre, densidad B: una vivienda por cada 100 m? de terreno (H 3/2(i/B).

En razén de lo anterior, de conformidad con la zonificacion aplicable H

|i

i

3/20 B, se permite lo siguiente: --

Buperficie-del | Superficiede | - Superficie - -| . Superficie total | Nif#les sobre | Numero de
. terreno | .desplante |  libfe | de'comstrucciéh | hghduéfaj | viviendas
588.40 m’ 470.72 m* 11768 m° 141216 m* 3 6
80 % equivalente al
20%

De Ia tabla se desprende que conforme a la aplicacion de la zonifi

ion, en el predio investigado se

cyf (
permite una superficie total de construccion de 1, 412.16 m? en 3 n'ijgles, desplantados en 470.72 m?,

area libre de 117.68 m? y la construccion de 6 viviendas.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al
representante legal y/o responsabie de la obra abjeto de denuncia,
elementos que acrediten las actividades realizadas en el sitio, notifica

Pracuradacin Avnbd

ropietario, poseedor, encargado,
¢on la finalidad de que aportara
en fecha 8 de agosto de 2017.-

Fan
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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2381-SOT-978
Y acumu!ado PAOT-ZO‘!? 2957-S07-1200

Ahora bien, el proyecto cuenta con el ‘Certificade Unico de Zonificacion dei suelo folio 36606-
181RGJO11, expedido en fecha 24 de agosto de 2011; por la Secretaria-de Desarrollo Urbano 'y
Vivienda de la Ciudad de México, en el que se certifica la zonificacién . Habltac;onai 3 niveles maximos
de construcmon y 20% minimo de 4rea libre, en donde permite 117.68 m® de superficie de area libre,
470.72 m* de superficie de desplante, 1, 412 16'm” de superﬂc&e max:ma de construccson y namero de

viviendas perm;ttdas B.

En conciusmn el proyecto investigado es el resultade de la fusion de 3 predios, cuenta con Licencia de
Fusién con nimero de folio 0070 de los predios ubicados en Calle 125, 127 y 127 BIS, Certificado
Unico de Zonificacion folio 6462-151VAJO17, expedido en fecha 2 de febrero de 2017, poria Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifica como permitido un proyecto que
se apega:a la zonificacion establecida en el Progz'ama Delegacsonal de Desarrotio Urbano Vtgente para
Benito Juérez -

En matena de construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (dlsposmén de resmuos
solidos de manejo especial) - ' : TR

El articulo 47 del Reglamentc de Construccrenes para Ia Ciudad de ‘México, - establece que para
construir, el propietaric o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben ‘registrar la manifestacién de construecion
correspendnente

constatd Ia existencia de un predso dehmitado por tapéates de madera ostentado Eetrero con datos de la
Licencia .de Construccion Especial con folio FBJ0428-17 y del Registro de Manifestacion de

PACYT
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colindancia posterior y trabajos de excavacion para cimentacion; as

|,f

Construccion folio FBJ0243-17, al interior se observan trabajos de aff

CDMX

CIUDAD DE MEXICO

nte: PAOT-2017-2381-S0T-978
do PAOT-2017-2957-SOT-1200

mado de varilla para el muro de
como, sellos de clausura de la

Secretaria del Medio Ambiante de fa Ciudad de México.

Al respecto, mediante oficio UDMLEC/2185/2017, de fecha 7 de diciembre de 2017, la Direccion

General de Obras y Desarrolio Urbano de la Deiegacuon Benito Ju
siguiente documentacion:

frez, remitio copia simple de la

1. Licencia de Construccion Especial para Demolicion con nimer
en fecha 28 de junio de 2017, para la demolicion de una superfi
2. Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0

agosto de 2017 al 14 de agosto de 2017, para un proyecto con

i de folio FBJ-0428-17, expedida
e de 689.12 m>.

243-17, con vigencia del 14 de
s siguientes caracteristicas:

“Rmc . | Superficie [ Superficie de- Superﬁcie || Nivalps sobire | .~ No.de" |- ~No.
......... del terfono -| - . .desplante -libre.. | deconstruccion ... baifiqueta . |- - Seétanos .| Viviendas |
468.16 m* 1204 m? 2
FBJ-0243-17 | ~ 588.40 m® equivalente equivalente 1,998.02m 3 Semis1 stano 6
79.57 % al 20,43 % s ]

3. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suslo folio 3660,

2017, en el que se certifica la zonificacion Habitacional, 3 ni

20% minimo de area libre, en donde permite 117.68 m® de supaj

superficie de desplante, 1, 412.16 m® de superficie maxima

les méximos de construccién y
icie de area libre, 470.72 m* de
de construccién y numero de

eﬁ(;pedido en fecha 2 de febrero de

viviendas permitidas 6.

4. Memoria descriptiva arquitecténica para un proyecto con uso

habitacional para 6 viviendas y

semisétano para 18 cajones de estacionamiento.

En conclusién, de la revision de las documentales que obran en el ex

se identifico que en el proyecto se contempia la construccion de 6

superficie de area libre de 120.4m® equivalente al 20.43%, supd
1,998.02m? un semisétano con una superficie de construccion de
estacionamiento, lo cual no cuantifica de conformidad con la Norma ¢
como superficie total cuantificable de 1, 418.66 m?, lo que se apega a |3

Respecto a la disposicion de residuos de manejo especial, la Di

Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
SEDEMA/DGAR/DEIA/09552/2017, de fecha 22 de agosto de 2017, inf

Procuraduria Arebis

"=L

a = —

I
o

ediente objeto de investigacion,
iendas en 3 niveles de altura,
ficie total de construccion de
79.36 m® que corresponden a
neral de Ordenacion 1, dando
zonificacion aplicable —-=-m-=nx

s

eccidon- General de Regulacién
de Meéxico, mediante oficio
prmoé que en los archivos de esa

Vs

b

{y del irdenamionte Torrilorial de la QDAL
shoraouraduria de Ordenamiento Te rrvtomai
gl .

Col Aoma Sur, e

P GB700, Ciuds

i

SFRG, ey 13421
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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2381-807-978
Y acumulado PAOT-2017-2957-50T-1200

Dxrecc:én obra el expediente DE&A»DCA-‘!ZQSQO‘E? mtegrado can mottvo de ia Dectaratona de
Cumpl:miento Ambiental folio 12611/17 de fecha 15 de junio de 2017. Promovida” por Inmuebies Los
Arcos, S.A de C.V., para demolicién total de un inmusble de uso habitacional.con 68812 m % distribuidos
en planta baja y primer nivel; que comprenden 3 predios gque se encusntran fusionados; anexo a la
Declaratoria se presenté Plan de Manejo de Residuos Sdolidos para trémites de Impacto-Ambiental, el
cual fue autonzado a través del oficic SEDEMA/DGRA/DEIA/00728/2017, de fecha 7 de julio de 2017
No 0bstante lo anter;or se solicité a 2 fa Dtreccrén General de Vigilancia Ambaentai de- Ia Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar visita de inspeccion en el predio de mérito a efecto de
cumplir las disposiciones juridicas y administrativas. aplicables en materia ambiental: derivado de ios
trabaios de demolicién y manejo de residucs sélidos de la construccion. En este sentido, durante los
reconocirhientos de hechos de fechas 13 de octubre, 7 y 28 de noviembre de 2017, se constatd sellos
de clausura de la Secretaria. det-Medic Ambiente de la Cludad de Mextco de _fe.ﬂha_ 1_0 de octubre de
2017, como se muesira en las siguientes imagenes: -

autonzado mediante fa chencxa de Fusxén foho 007&3 pcr Ia Betegac;én Benito Juérez y
a&gnando mediante Constancia de Almeamsento y Numero Of1c1al foiu:s {}111 el numero 125 de

ia Catle Sagredo con una superﬁc:e de 588. 4& m

Procuraduria Amlsiental y ded Ordenanlents Territorial de fa CDRMX.
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2. Al predio investigado de conformidad con el Programa Deld
vigente para esa Demarcacién, le aplica la zonificacion H |3
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad |

3. El predio objeto de inve_stigacién cuenta con Certificado Uni:j
' Suelo con folio 6462-151VAJO17, expedido en fecha 2 de fé
zonificacién antes descrita y se permite la construccién de 6 viv|g

4. Durante el primer reconocimiento de hechos realizados iéor personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd la existencia de un predio dei: itado por tapiales de madera,
ostenta letrero con datos de la Licencia de Construccion E :‘ecial con folio FBJ0428-17, al
interior se observaron residuos sélidos de manejo especial péducto_ de la demolicion de los
inmuebles preexistentes; en el Gitimo reconocimiento de hechs se constaté letrero con datos

del Registro de Manifestacién de Construccion folio FBJ0243-’17 trabajos de armado de varilla

para el muro de colindancia posterlor y trabajos de excavacun para cimentacién; asi como,
sellos de clausura de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ci Wiiad de México.
|

5. Los trabajos de demolicién cuentan con Licencia de Construcc &nn Especial para Demolicion con
numero de folio FBJ-0428-17, expedida en fecha 28 de junio dg 2017, para la demolicion de una

superficie de 689.12 m?,

|
__ |
6. El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Constl' ccion tipo B folio FBJ-0243-17,

para un proyecto de 6 viviendas en 3 niveles, superficie de ar libre de 120.4m* equivalente al

20.43%, superficie total de consfruccion de 1,998. GZm ¥ un s@misétano, lo gue se apega a la
zonificacién aplicable.

7. Cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 1261117 de fecha 15 de junio de 2017
y Plan de Manejo de Residuos Sodlidos para tramites de ||mpacto Ambiental, el cual fue
autorizado a través del oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/00728/2017, para demolicion total de un
inmueble de uso habitacional con 689.12 m? distribuidos enllplanta baja y primer nivel, que
comprenden 3 predios gue se encuentran fusionados.

8. La Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, mnpuso sellos de clausura en el
predio de mérito en fecha 10 de octubre de 2017,

lLa presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de|los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expedientgien el que se actua, por lo que el

Promuraduria Aenbi Py del Grddenantiento Territorial de la CDMX,
Bubpeosuraturia de Ordenamisnto Torritotial

FOS208 0780, et 13821
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CIIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2381-80T-978
- ¥ acumulado PAQOT-2017-2957-S0T-1200

TERCERO Rematase el exped:en&e enel que se actua ala Subg}rocuraduna de Asuntos Juridicos para
8uU arch;vo_y resguardo.

Ast lo preveye y fi rma el Licem:tade Emigdlo Roa Marquez Subprocurador de Ordenam:ento Territorial

HEAWE Y

Procussdanis Amblental y del Ordenaraiento Territ
Bubprovurasdturia do Grdens

e @9 in {;amx
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