CDMX

CIUDAD DE MEXICO

-
EXPEDIENTE: PAOT-2015-1978-SOT-757

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 NQV ?@@f}?

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | 'y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-1978-
SOT-757, relacionados con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de julio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccidén | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucion que “(...) En el predio ubicado
en Holbein entre 103 y el restaurante Gipsy Fish (...) se encuentra un edificio de 4 niveles
contraviniendo la zonificacion (...) [el cual] se encuentra completamente construido y se observa
desocupado y con letreros de venta (...)", en Calle Holbein nimero 101, Colonia Noche Buena,
Delegacion Benito Juarez.

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 21 de julio de 2015, admitié6 a tramite la denuncia
presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Holbein
nimero 101, Colonia Noche Buena, Delegaciéon Benito Juarez; el acuerdo se notificé a la persona
denunciante, mediante correo electronico, el dia 22 del mismo mes y afio.

En atencién a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del inmueble ubicado en Calle
Holbein nimero 101, Colonia Noche Buena, Delegacién Benito Juarez, con la finalidad de realizar la
visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada
en la que se asento lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 05 de agosto de 2015: se observé un inmueble conformado por
semisétano y 4 niveles de altura, totalmente edificado y deshabitado.
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Reconocimiento de hechos de fecha 13 de noviembre de 2015: se observé un inmueble que cuenta
con semisétano y 4 niveles de altura, totalmente edificado y aparentemente deshabitado con
caracteristicas habitacionales.

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gir6 oficio PAOT-05-300/300-3309-2015, al propietario, encargado, poseedor yl/o Director
Responsable de Obra del predio objeto de investigacion emplazandolo para aportar pruebas y
manifestarse de los hechos denunciados. Mediante escrito de fecha 10 de agosto de 2015, una persona
que se ostentdé como el propietario del inmueble investigado aporté copia simple de las siguientes
documentales: -

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 50523-181GIHO 11, de fecha 31 de
octubre de 2011. ;
e Autorizacidén de Uso y Ocupacién con nimero de folio FBJ-0698-14, de fecha 27 de noviembre
de 2014.

* Registro de Manifestacion de Construccion nimero RBJB-0167A-12, con vigencia del 31 de
octubre de 2013 al 31 de octubre de 2015.

« Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.
¢ Planos arquitectonicos identificados con las claves A6.01, A5.02, A2.02, A2.03 y A1.02.--~~=-=-n-

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competéncia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente: s

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Judrez.- (of. PAOT-05-
300/300-5681-2015 de fecha 06 de octubre de 2015) informar si cuenta con Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial; Registro de Manifestacién de Construccién niumero RBJB-0167A-12; Memoria
Descriptiva del proyecto; Planos Arquitecténicos (plantas, cortes y fachadas); Certificado de Uso del
Suelo en cualquiera de sus modalidades y Visto Bueno de Uso y Ocupacion. Mediante oficio
UDMLEC/NA/0044/2015, de fecha 15 de octubre de 2015, remitié copia simple de la documentacion
solicitada a excepcion de los planos arquitectonicos.
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-5879-2015, de fecha 14 de octubre de 2015, esta Subprocuraduria
inform6 a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese momento, por parte de
este Organismo Descentralizado, en atencion a su escrito de denuncia, mismo que fue notificado el dia
21 de mismo mes y afo, mediante correo electrénico.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccioén |l y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo urbano y construccioén (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccién I, que la planeacion del desarrollo
urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas.

Por su parte, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece, en su articulo 47, que
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente.

Al respecto, del reconocimiento de los hechos denunciados, en el predio de mérito, se observé un
cuerpo constructivo que cuenta con semisotano y 4 niveles de altura totalmente edificado y
deshabitado.

Ahora bien, el predio de mérito se ubica al interior del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles,
Ampliacion Napoles, Noche Buena y Ciudad de los Deportes, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia 27 de agosto de 2002 y le corresponde la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion y 20% minimo de area libre). Adicionalmente, le recae la Norma para Impulsar
la construccion de vivienda en la zona del programa parcial que le asigna la zonificacion H/4/30
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre).
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Ahora bien, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, en la Norma de
Ordenacion Particular, establece que en toda la Demarcacion Territorial, no se permitira vivienda menor
a 60 m?, ahora bien, al aplicar la Norma de Ordenacién General nimero 1 Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS8) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se obtiene lo siguiente:

Superficie del Superficie de Superficie libre | Superficie total de Numero de
terreno desplante construccion viviendas
factibles
281.79 m* (superficie total del | (superficie total (superficie de (superficie maxima

terreno por 0.70) del terreno por | desplante)(nimero de construccion
197.25 m? 0.30) 84.54 m? de niveles entre vivienda de
equivalente al70% equivalente al | permitidos) 789.01 | 60 m*=13.15)13
30% m? viviendas en 4

niveles de altura

En este sentido, el particular tramité el Registro de Manifestacion de Construccion tipe “B” nimero

RBJB-0167A-12, en el que se asent6 lo siguiente:

Superficie | Superficie | Superficie| Superficie Superficie Superficie Niveles y
del de libre total de cuantificable no nimero de
terreno | desplante construccion cuantificable viviendas
281.79m? | 19529 m? | 86.51m? | 1,076.90m® | 788.00 m* 288.90 m* 4y8
(69%) (31%) respectivamente
(semisétano)

Al respecto, la construccion ejecutada en el predio ubicado en Calle Holbein nimero 101, Colonia
Noche Buena, Delegacion Benito Juarez, no excede la zonificacion aplicable al presente caso H/4/30.---

Resultado de la Investigacion

e Al predio ubicado en Calle Holbein nimero 101, Colonia Noche Buena, Delegacién Benito
Juarez, le corresponde la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y
20% minimo de area libre) y por Norma para Impulsar la construccion de vivienda en la zona del
programa parcial Napoles, Ampliacion Napoles, Noche Buena y Ciudad de los Deportes, le
asigna la zonificacion H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de
area libre).
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e Durante el reconocimiento de hechos se constaté la existencia de un inmueble conformado por
semisétano y 4 niveles de altura, totalmente edificado.

e Para los trabajos de obra nueva se contd con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
numero RBJB-0167A-12, donde se asent6 la construccién de 8 viviendas en 4 niveles de altura,
lo que se apega a la zonificacién aplicable H/4/30.

La presente resolucidén, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO .- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambie/ntal y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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