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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 MAY 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-
2905-SOT-631, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de junio de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades de oficinas que se
realizan en el inmueble ubicado en calle Nubia nimero 258 interior 240 A, colonia El Recreo, Alcaldia
Azcapotzalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021, ~—------em-mem--

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,

solicitud informaciéon y de verificacion a la autoridad competente y se informé a la persona
denunciante de dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos
publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y
29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de
2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28
de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de
Mexico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y
evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco al
predio denunciado le corresponde la zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximo de altura,
30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para oficinas y/o agencia de bienes raices no
aparece como permitido.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un conjunto habitacional constituido por 3 niveles de altura,
identificando en el acceso principal el timbre del numero interior 240 A, sin tener respuesta alguna del
propietario y/u ocupante del lugar, por lo que no fue posible constatar los hechos denunciados
correspondientes a las actividades de oficinas.

No obstante lo anterior, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VIl de la Ley Orgéanica de
esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirén
toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 11 de enero de 2022, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizd una busqueda en la red de internet utilizando el buscador google
(google.com.mx), de la cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose una pagina
gue publicita al establecimiento investigado (https://apbr.com.mx) consulta de la cual se corroboré
qgue el inmueble de referencia se realizan actividades de oficina y/o agencia de bienes raices de la
empresa “Circulo Internacional, Bienes Raices”. Informacién que tiene el caracter de documental
simple y que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal.

Resulta aplicable en forma anéloga, la siguiente tesis:

Registro No. 186243, Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, XVI, Agosto de 2002,
Pagina: 1306, Tesis: V.30.10 C, Tesis Aislada, Materia(s): Civil.
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo
188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: “Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que
se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta,
en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que
\' conste en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien,
\: entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye
un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
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noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede,
en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

De la transcripciéon anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la
informacion que se encuentra en internet.

Ahora bien, para efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
01284-2022, solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
informar si cuenta con Aviso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM), asi como el Certificado de Uso de Suelo presentado para dicho tramite y en su
caso realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) vy
establecimiento mercantil (funcionamiento) en el predio objeto de denuncia, a fin de constatar que se
cumpla el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, sin que al
momento de la emision de la presente Resolucién se tenga respuesta alguna.

En virtud de lo anterior, el uso de suelo para las actividades de oficinas y/o agencia de bienes raices
en el predio ubicado en calle Nubia numero 258 interior 240 A, colonia El Recreo, Alcaldia
Azcapotzalco, no aparece como permitido de conformidad con la zonificacién aplicable de conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, por lo que corresponde a
la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, realizar las acciones de
verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil
(funcionamiento) en el predio objeto de denuncia, a fin de constatar que se cumpla el articulo 39 de la
Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, lo que esta Subprocuraduria solicito
mediante oficio PAOT-05-300/300-01284-2022, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fracciéon X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco al predio denunciado le corresponde la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3
niveles maximo de altura, 30% minimo de &rea libre), donde el uso de suelo para oficinas y/o
agencia de bienes raices no aparece como permitido.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el inmueble ubicado en calle Nubia niimero 258 interior 240 A, colonia El Recreo, Alcaldia
Azcapotzalco, se constaté un conjunto habitacional constituido por 3 niveles de altura,
identificando en el acceso principal el timbre del numero interior 240 A, sin tener respuesta
alguna del propietario y/u ocupante del lugar, por lo que no fue posible constatar los hechos
denunciados correspondientes a las actividades de oficinas.
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3. De la consulta a la pagina web https://apbr.com.mx; se hace constar que el inmueble ubicado
en calle Nubia nimero 258 interior 240 A, colonia E| Recreo, Alcaldia Azcapotzalco se realizan

actividades de oficina y/o agencia de bienes raices de la empresa “Circulo Internacional,
Bienes Raices”.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, realizar
las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (funcionamiento) en el predio objeto de denuncia, fin de constatar que se dé
cumplimiento al articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México,
en su caso imponer las sanciones que conforme a derecho correspondan, lo que esta
Subprocuraduria solicito mediante oficio PAOT-05-300/300-01284-2022, enviando a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

-RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direcciéon General de

Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------
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