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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a n EHAY 2028

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn XXI y 96 primer pérrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-6232-
SOT-1377, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,

emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

i

J En fecha 29 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Pubhca y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos env;?

materia de desarrollo urbano (zonificacidn), establecimiento mercantil, cajones de estacionamiento y 4

ambiental (ruido), por el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “"Horus”, en el
inmueble ubicado en Calle Rio Magdalena nimero 100 A, Colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro !

[
Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de diciembre de 2021. v

Para la atencién de la denuncias presentada, se realizaron reconocimientos de hechos previo Acuerdo
de Habilitacion, estudio de emisiones sonoras, solicitudes de informacién y visitas de verificacidn a las
autoridades competentes y se informé a la persona denunciante de dichas diligencias, en términos de
* ! los articulos 5 fraccidn V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, HI, 1V, IV BIS, VI, VIIl, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su

Reglamento,
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimi-ehtos éh;};ﬁ‘nateria de desarrollo urbano
(zonificacion), establecimiento mercantil, cajones de estacionamiento y ambientat (ruido), no obstante,
derivado de la investigacién realizada a cargo de esta Subprocuradurfa, se constataron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por lo cual se hizo el estudio
correspondiente, de conformidad_ con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo Vurbano
(zonificacién y uso de suelo), establecimiento mercantil, cajones de estacionamiento, ambiental (ruido),
como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley de
Ambiental y de Proteccién a Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de

México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén. ------rmmeea- =

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene

lo siguiente: - - -

1 En materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de suelo), establecimiento mercantil y

cajones de estacionamiento.

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las

personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
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El articulo 2 fraccién XIV en relacién con el articulo 26 de la Ley de Establecimientos Mercantiles pafa la
Ciudad de México, establece que son considerados establecimientos mercantiles de Impacto Zonal
aquellos establecimientos mercantiles cuyo giro principal sea la venta y/o distribucién de beﬁidas
alcoholicas en envase abierto y/o al copeo, para su consumo en el interior y que_por sus por{.; Sus

caracteristicas inciden en las condiciones viales y por los niveles de ruido en la tranquilidad de las éﬁreas

cercanas.

El articulo 10 Apartado A fraccién It y XIV de la Ley en comento prevé que el establecimiento mercantil

“itenga el original o copia certificada del Aviso o Permiso; asi como contar con los cajones de

estacionamiento que instruyen para cada uso el Programa Delegacional.

El articulo 31 fraccién VI, VIl y VIl de la multicitada Ley establece que el Permiso deberé sér soiicitado a
través del Sistema Electrénico de Avisos y'Permisds de Establecimientos Mercantiles de la Secretari:a de
Desarrollo Econdémico de la Ciudad de México y debe contener, entre otros, datos de la constanéia 0
certificado en el que se sefiale que el uso de suelo es permitido para el giro que se pretende operar, el

giro que pretende operar, asi como contar con los cajones de estacionamiento que instruyen para cada

uso el Programa Delegacional.

A

En razén de lo anterior, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigenfe en

Alvaro Obregon al predio ubicédo en Calle Rio Magdalena nimero 100 A, Colonia La Otra Banda, Alcaldia 7
x Alvaro Qbregén, le corresponde la zonificacion .HISI3OIA (Habitacional Mixto, 5 niveles méximo de
; altura, 30 % minimo de &rea libre y densidad Alta una vivienda cada 33 m2 de terreno) en donde el uso

de suelo para Restaurante bar se encuentran prohibido.

En ese sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuradurfa, no se constaté el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “Hofus™;

no obstante, se advierte el funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante bar
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denominado “Le bon Vivant”, se constataron automoviles ingresando al establecimiento y uno

estacionado sobre ta via publica frente dicho establecimiento. «----eeesmemmmmmme e

Al respecto, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Representante Legal del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones

que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo

jercido, —-——mmmmmemm e .

En razon de lo anterior, una persona quien se ostenté como propietaria del inmueble denunciado,

mediante escrito de fecha 24 de marzo de 2022, realizé diversas manifestaciones y aporté como prueba

L los siguientes documentos: --- .-

1. Certificado Unico de Zonificacion del Uso de Suelo folio 60892:181CRAN1O de fecha 3 de
noviembre de 2010, el cual certifica que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregdn publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal los dias 10 de abril y 31 de agosto de 1997, le aplica la zonificacién HO/8/30 (Habitacional
con Oficinas, 5 niveles méximos de construccién, 30% minimo de area libre y un 20% de
incremento a cajones de estaciones para visitantes respecto a lo que sefiala el reglamento), que
le concede la Norma de Ordenacién Sobre Vialidades en la Av. Rio MagdalenaeneltramoE-Fde
San Jerénimo a Revolucién, en donde el suelo solicitado para RESTAURANTE en 132.05 m?, BAR '
en 355.25 m?, ESTACIONAMIENTO PUBLICO en 180.58 m?, para una superficie total a ocupar de

667.88 m? estan permitidos. e

2. Licencia de Funcionamiento niimero 3459 de fecha 23 de marzo de 2004, para el establecimiento

mercantil denominado “KUNDA/VAR” con giro de bar, es decir, para un establecimiento con giro y

denominacién diversa al denunciado. --
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3. Resolucién Administrativa DAQ/DGOB/732/2015, de fecha 6 de marzo de 2015, en la qdé se
determiné la autorizacion de expedicion de permiso de impacto zonal por traspaso _bara

establecimiento mercantil con giro de bar con una superficie de 639.05 m? ubicado en el predio

denunciado.

4. Oficio AAO/DGG/DG/445/2019 de fecha 28 de febrero 2019, en el cual se tiene por revalidada la
Solicitud de revalidacién de Permiso de Impacto Vecinal con nGmero de folio ACAVREV2019-02-
1300261291, ingresada ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Estab[ecimiehtos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de [a Ciudad de México (SIAPEM), por lo que

se de igual manera se revalida la Resolucién Administrativa DAG/DGOB/732/2015 en los términos

antes mencionados.

5. Solicitud de Revalidacion del Permiso para la operacion de establecimientos mercantiles congiro
de Impacto Vecinal o Impacto Zonal con niimero de folio AOAVREV2021-02-1300261291 de fééha
12 de febrero de 2019, para el establecimiento mercantil denominado “Horus” con giro dé_ bar

con una superficie de 639.05 m?, con folio para la operacién del establecimiento mercantil con

giro de impacto zonal ALVON niimero 3459GDF.

i

6. Solicitud de Revalidacidn del Permiso para la operacién de establecimientos mercantiles con giro
de Impacto Vecinal o Impacto Zonal AOAVREV2019-11-260335771 de fecha 25 de noviembre 2_'021,
para el establecimiento mercantil denominado “Horus” con giro de bar con una superﬁcié de ‘i

[

639.05 m?, con folio para la operacion del establecimiento mercantil con giro de impacto zonal /
ALVON nimero 3459GDF. ; N

7. Oficio AAO/DGG/DG/356/2021 de fecha 7 de noviembre de 2021, en la qixe se previene a la ;

persona promovente respecto del tramite con folio AOAVREV2019-11-260335771 de fecha 25 de

noviembre 2021, para el establecimiento denominado “Horus” con giro de bar, de preserntar
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f

todos los documentos manifestados en la Solicitud de Revalidacion del Permiso para la

Operacion de Establecimiento Mercantiles con giro de Impacto Zonal.

8. Escrito de fecha 16 de diciembre de 2021 dirigido a la Directora General de Gobierno de la Alcaldia

Alvaro Obregdn, en el cual se desahoga la prevencién realizada en el Oficio

AAQ/DGG/DG/356/2021 de fecha 7 de noviembre de 2021,

J En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Registro de Planes y Programas de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que cuenta con

Certificado Unico de Zonificacion del Uso de Suelo folio 60892-181CRAN10 de fecha 3 de noviembre de

2010, en el que certifica que le aplica la zonificacién en los términos antes referidos, —-- -

Por otra parte, por cuanto hace a la materia de establecimiento mercantil a solicitud de esta : .
Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén informé que cuenta

con los siguientes documentos:

1. Oficio AAO/DGG/2268/2022 se autorizé revalidacién del permiso de impacto zonal concedido
mediante Resolucion Administrativa DAO/DGOB/732/2015, para el establecimiento mercantil

\/ denominado “Horus” con giro de bar, en una superficie de 639.05 M2, ~--=mrmrermmreemcmmmecceracecee e

2. Licencia de Funcionamiento para Establecimiento mercantil no. 3459, misma que se canceld por

traspaso, en los términos antes referidos. -

3. Solicitud de Revalidacion del Permiso de Impacto Vecinal folio ADAVREV2019-11-2600335771 de

fecha 25 de noviembre de 2019, en los términos antes referidos

4. Solicitud de Revalidacion del Permiso de Impacto Vecinal folio AOAVREV2021-02-1300261291 de

fecha 12 de febrero de 2019, en fos términos antes referidos
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Asimismo, esa Unidad Administrativa informé que emitié orden y acta de verificacién, misma que se

encuentra pendiente de Resolucién Administrativa. e

Paralelamente, se solicit6 a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén ejec'Utar
visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, uso de suelo y por cuanto hace a qué el
establecimiento mercantil cuente con cajones de estacionamiento. Al respecto, la Direccidén’ de
Verificacion Administrativa, informé que se emitié orden de visita de verificacion, procedimiento que se

encuentra en la Coordinacién de Calificacién de mfracc;ones de esta Alcaldia para su debido Proceso. o---

ﬁi?\ &

S

o

En razén de lo anterior y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, personal adscr:to a

esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21y 25 fraccién VIl de la Ley Organica de esta

Entidad, y 56 antepenUltimo pérrafo de [a Ley de Procedzmzento Administrativo de la Ciudad de México,

de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el

J mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento

' Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda

clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al ‘ﬁ

derecho o las buenas costumbres; en fecha 08 de noviembre de 2021, realizd una blisqueda en la red de
internet utilizando el buscador google (google.com.mx} referente al funcionamiento de un
establecimiento mercantil, de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva, en la que se asenté

que en el periodo de abril de 2018 a julio de 2021, se encontraba en funcionamiento el establecimiento_ /
mercantil denominado “Horus”; por ultimo a partir de mayo de 2022 se encuentra en funcionamiento EEJ&:\
establecimiento mercantil denominado “Le bon Viva'nti”, con giro de Restaurante Bar. Acta 2\
~ icircunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos
327 fraccién U y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para {a Ciudad de México y 30 BIS de la Ley

Orgénica de la Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ————vmmmme-
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En conclusidn, si bien de las documentales que obran en el expe&iente las actividades de restaurante
bar se encuentran permitidas, aunado a que cuentan con Permiso para su legal funcionamiento, lo
cierto es que de la investigacion se advierte que el establecimiento denominado “Horus” dejo de
funcionar; asimismo se constat6 que el establecimiento cuenta con est-acionamiento, sin embargo, se

constato vehiculos estacionados frente del establecimiento denunciado. -

2. En materia ambiental (ruido).

J Durante los primeros reconocimientos - de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, no se constaté ruido generado por el funcionamiento del establecimiento “Horus” con

g £iro de restaurante-bar, ------ e e =

Al respecto, esta Subprocuraduria emiti¢ oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Representante Legal del predio objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones

que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo

ejercido. S —

Al respecto, una persona quien se ostenté como propietario de inmueble, mediante escrito de fecha 24
\\\/ de marzo de 2022, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 24 del mismo mes v afio, ofrecié

diversas pruebas y realizo las siguientes manifestaciones:

“(...) MANIFIESTO QUE CONTAMOS CON LA LICENCIA AMBIENTAL UNICA, (...} EN LA
CUAL APARECEN LAS LECTURAS DE MEDICION, TANTO DE AGUAS RESIDUALES COMO
DE EMISION DE RUIDO Y VIBRACIONES (...} SE RECUBRIERON LAS PAREDES, AS{ COMO

LAS AREAS SUCEPTIBLES, CON UNA PELICULA ESPECIAL ANTI-RUIDO Y ANTI-
VIBRACION {...)". e e
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En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé Gltimo reconocimiento, en el

cual no se constaté ruido generado por el funcionamiento del establecimiento “Horus” con giro de

restaurante-bar.,

En conclusién, no se constatd ruido generado por el funcionamiento del establecimiento denominado
“Horus”, de igual manera, se promovié el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas} en
" i materia ambiental, asi como acciones 0 mecanismos para que los responsables de obras o actividades
que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopte%}\&
voluntariamente précticas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, por
lo que se le exhortd a implementar acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras

por debajo de los niveles permitidos por la norma citada.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85

fraccion Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del

Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

- RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Rio Magdalena niimero 100 A, Colonia La Otra Banda, Alcaldia Alvaro
Obregén, conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia \/5}‘
Alvaro Obregon fwbiicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de abril y 31 de j
agosto de 1997, le aplica la zonificacién HO/5/30 (Habitacional con Oficinas, 5 niveles maximos
de construccién, 30% minimo de drea libre y un 20% de increménto a cajones de estaciones para
visitantes respecto a lo que sefiala el reglamento), que le concede la Norma de Ordenacién Sobre

Vialidades en la Av. Rio Magdalena en el tramo E - F de San Jerénimo a Revolucidn, en donde el

Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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suelo solicitado para RESTAURANTE en 132.05 m?, BAR en 355.25 m?, ESTACIONAMIENTO
PUBLICO en 180.58 m?, para una superficie total a ocupar de 667.88 m® estan permitidos. -

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constatd el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “Horus™ no
obstante, se advierte el-funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante
bar denominado “Le bon Vivant”, se constatd estacionamiento en el establecimiento

J denominado “Le Bon Vivant” asi como automéviles estacionados sobre la via publica frente

dicho establecimiento. . -

Las actividades de restaurante bar que se ejercen en el inmueble denunciado cuentan con

== Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo que se ejerce. —--------—--
4. El establecimiento mercantil “Horus” cont6 con Permiso para su legal funcionamiento. --ssse-----

5. Derivado de los reconocimiento de hechos no se constaté ruido generado por el funcionamiento
del establecimiento denominado “Horus”, de igual manera, se promovié el cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas en materia ambiental, asi como acciones 0 mecanismos

para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan generar efectos

adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas:
para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, por lo que se le exhorté a

implementar acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los _,

* niveles permitidos por [a norma citada. e e

La presente resolucién, {nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el

resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. - -
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En virtud de o expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de ta Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante, para que en el momento en que
conozca hechos, actos u omisiones que pudieran constituir violaciones a la legislacién ambiental y/o

del ordenamiento territorial de la Ciudad de México presente la denuncia correspondiente ante esta

Procuraduria o ante la autoridad competente.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos paﬁa_su

archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territbi_'iai

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la Ciudad de México. -—------==-r-v
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