CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-2137-S0T-832

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 4 7 MV 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de 1a Ciudad de México, 4 fraccidn IV, 52 fraccion | 'y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
2137-S0OT-832, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de julio de 2015, diversas personas gue en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental
{derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en Privada de San Miguel namero 5410-8,
Colonia Tetelpan, Delegacion Alvaro Obregdn; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de
agosto de 2015.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, W1, IV y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccion (obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Construccion {obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México ef 10 de mayo de 2011, al predio relacionado con
la presente investigacion, ubicado en Calzada Desierto de los Leones, numero 5410-8, Colonia
Tetelpan, Delegacién Alvaro Obregon le aplica la zonificacion H/2/40/R1 (Habitacional, 2 nlveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Restringida: 1 vivienda por cada 300 m?
de terreno). Asi mismo le aplica la zonificacién HC/4/30/Z* (Habitacional Comercio, 4 niveles maximos
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de construccidén, 30% minimo de area libre, Densidad Z el.nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo i{a superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion entre ia superficie de la
vivienda definida por el proyecto), que le concede la Norma de Ordenacién sobre vialidad para Calzada
Desierto de los L.ecnes en su tramo N'-Q’, de Cerrada de los Cedros a Periférico.--

Asi mismo, el inmueble relacionado con los hechos denunciados cuenta con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, con nimero de folio 36886-151CAJU 14, expedido en fecha 03 de Junio
de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de Ciudad de México, en donde se le
certifica la zonificacion sefialada en el parrafo que antecede.

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se obtuvo
permiso de entrar al inmueble por el residente de obra, donde se constatd la existencia de diversas
viviendas, asi mismo, se observa un predio de aproximadamente 10 metros de frente, en donde se
desplanta un elemento constructivo de un nivet de altura, con preparacion para un segundo nivel, en
donde se realizando actividades de obra consistentes en el armado de columnas y 10sas, —mmmsmemamsmmnea

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbanc de
la Delegacién Alvaro Obregén informd, que para el predio de mérito se cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccién ntimero de folio: AOB-5707-2014, con vigencia al 18 de diciembre de
2018, para la construccién de 1 vivienda, 3 cajones de estacionamiento, en 2 niveles de altura,
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 0215-2014, Memoria Descriptiva del proyecto de la
construccion, Estudio de Mecanica de Suelos, tramitado al amparo del Certificado tnico de Uso de
Suelo con Folio 36896-151CAJU14.

Con respecto a las documentaies sefialadas en el parrafo que antecede, se desprende en primera
instancia de la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 0215-2014, que el predio de mérito
se ubica en zona minada, situacion que lo obiiga a realizar un Estudio de Mecanica de suelos, previo al
oforgamiento del Registro de Manifestacion de Construccion, para tales efectos se cuenta con el
Estudio de Mecéanica de Suelos, en la cual se determing que de acuerdo con la exploracion realizada a
la maxima profundidad no se detectaron actividades o anormalidades en el subsuelo, sin embarge de
acuerdo a la estratigrafia determinada se localizé dentro del predio una vaguada la cual fue rellenada.—-

En razén de todo lo anterior, se colige que el proyecto registrado en fa Manifestacion de Construccion
ndmero de folio: ACB-5707-2014, con vigencia al 18 de diciembre de 2018, para la construccion de 1
vivienda, 3 cajones de estacionamiento, en 2 niveles de aitura, se adecua a la zonificacién aplicable al
predio de merito, es decir H/2/40/R1 (Habitacionai, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre, Densidad Restringida: 1 vivienda por cada 300 m® de terreno). Asi mismo le aplica la
zonificacion HC/4/30/2* (Habitacional Comercio, 4 niveles méximos de construccion, 30% minimo de
&rea libre, Densidad Z el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que
le concede la Norma de Ordenacién sobre vialidad para Calzada Desierto de los Leones en su tramo
N'-O’, de Cerrada de los Cedros a Periférico.

Por otro {ado, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Alvaro Obregén, inicio procedimiento de verificacién administrativa en materia de
construccion en el predio de mérito, con numere de expediente 416/JDV(Q/2015, dentro del cual se
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determiné imponer sellos de clausura, sin embargo mediante acuerdo administrativo nimero
DAO/DGJ/DVA/UDV(O/0031/2016, de fecha 23 de febrero de 2016, determino el retiro de |os referidos
sellos, toda vez que no es valida la direccion indicada en la orden de visita de verificacion con la que dio
inicio al procedimiento Administrativo, motivo por el cual se ordena archivar el presente procedimiento
comeo asunto total y definitivamente concluido.

En materia ambiental (derribo de arbolado).

Respecto al derribo de arbolado denunciade en el domicilio investigado, durante el reconocimiento de
hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron indicios de poda o
AerriDO de arbDOIAAD, «=mmmmm e e ettt et s kT e P et e

A mayor abundamiento, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Servicios Urbanos
en Alvaro Obregén, informé que para el predio de mérito no se cuenta con autorizacion o permiso para
poda o derribo de individuos arboreos, sin embarge, asi mismo menciono que derivado de las
denuncias telefonicas recibidas en el area, donde reportan la afectacion de arbolado dentro del
inmueble No. 5410 de |a calle Privada de San Miguel Coonia. Tetelpan, se llevo a cabo seguimiento de
la misma, al corroborarse de la existencia de 3 tocones (2 verdes y 1 seco) dentro de |a propiedad por lo
que se emitié oficio DAC/DGSU/DPCMA/1475/2015 requiriendo la compensacion fisica de la biomasa
afectada por los derribos realizados, la cual fue cumplimentada efectuando la entrega de 3000 plantas
tal como lo establece el comprobante de restitucion numero de folio SF/14.

No obstante lo anterior, es menester sefalar que de acuerdo con el Sistema de Informacion Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico y la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0215-2014, el predio motivo de la denuncia se encuentra
colindante en su lindero posterior con la Barranca “E! Moral”, declarada como Area de Valor Ambiental
del Distrito Federal con la categoria de Barranca, mediante el decreto publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal del 28 de noviembre de 2012 por lo que los trabajos de construccion
constatados, se ubican en el supuesto de contar con Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en
terminos de lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de Impacto Urbano y Riesgo.-—------=------——-—--

Para tales efectos, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Regulacion Ambiental
de la Secretaria del Meadio Ambiente de la Ciudad de México, informé que para los trabajos gjecutados
no se cuenta con antecedentes en Materia de Impacto Ambiental.

En razén de lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar visita de inspeccion. Al respecto, la referida Direccion
informo que en fecha 13 de mayo de 2016, realizo una visita domiciliaria en el inmueble relacionado con
los hechos denunciados, en la cual se constatd la construccion de una casa habitacion de 2 niveles, en
la cual se encontraban 2 trabajadores gque dijeron desconocer si se realizd el tramite de la Autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental, por lo que se continuaria con la tramitacién del procedimiento y se
resolverd conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

En conclusion, toda vez que el proyecto ejecutado en el inmueble relacionado con [os hechos
denunciados, no cuenta con Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, por lo que corresponde a la
Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de Ja Ciudad de Mexico,
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concluir el procedimiento instaurado para el inmuebie de mérito e imponer en su caso, las medidas de
seguridad y sanciones que conforme & derecho correspondan e informar a esta Subprocuraduria ef

resultado de su actuacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de 2 Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para |la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----—--—-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Privada de San Miguel nimero 5410-8, Colonia Tetelpan, Delegacion Alvaro
Obregdn, le aplica la zonificacion H/2/40/R1 (Habitacional, 2 niveles méximos de construccidn,
40% minimo de area libre, Densidad Restringida: 1 vivienda por cada 300 m? de terreno). Asi
mismo le aplica [a zonificacion HC/4/30/Z* (Habitacional Comercio, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Z el ndimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccidn permitida en la zonificacidn entre la superficie de
{a vivienda definida por el proyecto), que le concede la Norma de Ordenacidn sobre vialidad para
Calzada Desierto de los Leones en su tramo N'-O°, de Cerrada de los Cedros a Periférico.-—---

El predio de mérito cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con nimero
de folio 36896-151CAJU14, expedido en fecha 03 de Junio de 2014, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de Ciudad de México, en donde se le certifica la zonificacién
permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregdn. ----------==me=mn-

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd que al interior del inmueble relacionado con los hechos denunciados se desplanta un
cuerpo constructivo de un nivel de altura y a preparacién para un segundo nivel.

El proyecto cuenta con el Registro de Manifestacién de Construccion nimero. AOB-5707-2014,
con vigencia al 18 de diciembre de 20186, tramitado al amparo del Certificado tGinico de Uso de
Sueio con Folic 36896-151CAJU14, para la construccion de 1 vivienda, 3 cajones de
estacionamiento, en 2 niveles de altura, mismo que se adecua a la zonificacion asignada por el
Programa Delegacional de Desarroilo Urbano en Alvaro Obregdn.

El proyecto se ubica en Zona Minada, razén por la cual cuenta con Estudio de Mecénica de
Sueios en el que se determina que no se detectaron actividades o anormalidades en el
subsuelo, para realizar el mismo, sin embargo de acuerdo a la estratigrafia determinada se
localizé dentro del predio una vaguada la cual fue rellenada.

Al interior del predio de mérito se constato la existencia de 3 tocones (2 verdes y 1 seco), por lo
que la Direccion General de Servicios Urbanos en Alvaro Obregén, emitié & oficio nimero
DAO/DGSU/DPCMA/1475/2015, por medio del cual requiridé la compensacion fisica de la
biomasa afectada por los derribos realizados, la fue cumplimentada efectuando fa entrega de
3000 plantas tal como lo establece el comprobante de restitucion nimero de folio SF/14.————emeemv
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7. El proyecto se encuentra colindante en su lindero posterior con la Barranca "El Moral”, declarada
como Area de Valor Ambiental del Distrito Federal con la categoria de Barranca, por lo que se
ubican en el supuesto de contar con Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en términos
de o establecido en el articulo 6 del Reglamento de Impacto Urbano y Riesgo, sin gue dicha
situacion se actualice.

8. Corresponde la Direccion General de Vigilancia Ambiental concluir el procedimiento instaurado
para el inmueble de mérito e imponer en su caso, las medidas de seguridad y sanciones que
conforme a derecho correspondan e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion. -

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDOQ-- Noiifiquese, a la Direccion General de Vigilancia Ambiental, para los efectos precisados en
el apartado que antecede.

TERCERQO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante en términos de lo establecido
en el articulo 43 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de a Procuraduria Am/bjﬁntal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.
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