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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 HAY 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-2964-SOT-642,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de junio de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia, de desarrollo urbano (zonificacién), construcciéon (obra
nueva), ambiental (derribo de arbolado) y factibilidad de servicios, en el terreno denominado Tlapexco,
ubicado en Camino Viejo al Cedral esquina Leona Vicario sin nimero, zona rustica, Alcaldia Tlalpan; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fechas 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se informo a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V y XlI, 15 BIS 4
fracciones |, Il y IV, 25 fraccion Il y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

RESPECTO DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada en fecha 21 de junio de 2021, los hechos denunciados se
realizan en el terreno denominado Tlapexco, ubicado en Camino Viejo al Cedral esquina Leona Vicario sin
numero, zona rustica, Alcaldia Tlalpan.

No obstante lo anterior, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el predio motivo de la denuncia se
ubica en Terreno denominado Cucoliatla, zona rustica, Santo Tomas Ajusco, Alcaldia Tlalpan con cuenta
catastral 782_049_03.

En consecuencia, en adelante se entendera como sitio denunciado el Terreno denominado Cucoliatla, zona
rustica, Santo Tomas Ajusco, Alcaldia Tlalpan con cuenta catastral 782_049_03.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construcciéon (obra nueva), ambiental (derribo de arbolado) y factibilidad de servicios, como
son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente y el Programa General de Ordenamiento Ecolégico
del Distrito Federal.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva), ambiental (derribo de
arbolado) y factibilidad de servicios

Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del sitio
denunciado ubicado en el Terreno denominado Cucoliatla, zona rustica, Santo Tomas Ajusco, Alcaldia
Tlalpan con cuenta catastral 782_049_03, en las coordenadas 1.- X: 478542 Y: 2124142; 2.- X: 478589 Y:
2124137, 3.- X: 478616 Y: 2124203, 4.- X: 478546 Y: 2124219, en compaiia de la persona denunciante, con
la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se levanté el acta
circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observé un predio delimitado con muro de
piedra braza, malla ciclénica y zaguan, al interior hay 3 construcciones habitadas de tipo permanente,
totalmente terminadas, 2 con un nivel de altura y 1 de dos niveles, construidas con muros de block y tabique,
canceleria de herreria y losa, asimismo, 2 construcciones de tipo provisional con materiales de lamina y
madera. Cabe sefialar que no se constataron actividades de obra nueva ni derribo de arbolado durante la
diligencia. (ver Imagen 1y 2).

Imagen 1y 2. Construcciones permanentes Imagen 3. Construcciones provisionales

COORDENADAS DE UBICACION
ID X y ID X Y
1 478542 | 2124142 | 3 | 478616 | 2124203
2 478589 | 2124137 | 4 | 478546 | 2124219

Imagen 4. Fachada del predio
Imagen 1, 2 3 y 4. Localizacion y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia.

Se visualizé el plano para difusién con clave E-3, Zonificacion y Norma de Ordenacién, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan vigente, al cual se sobrepone la poligonal del
predio objeto de denuncia, y se identifico que el mismo se encuentra en suelo de conservacion, y de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, le aplica la
zonificacion PRA (Produccion Rural Agroindustrial), donde el uso de habitacional se encuentran prohibido,

como a continuaciéon se muestra.
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SIMBOLOGIA

'5 Ubicacion del sitio de denuncia

Ubicacion de la zonificacion en el

** PDDU de Tlalpan

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO

TLALPAN

SUELO DE CONSERVACION
RE RESCATE ECOLOGICO

PE  PRESERVACION ECOLOGICA

’ PRA  PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL l

Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PDDU de la Alcaldia Tlalpan vigente 2010.

De igual manera, se visualizdé la version digital simplificada del Programa General de Ordenamiento
Ecologico del Distrito Federal, a la cual se sobreponen las coordenadas obtenidas en campo resultando que
el area de referencia se encuentra dentro de Suelo de Conservacién y le aplica la zonificaciéon
Agroecoldgico (AE) y Agroforestal Especial (AFE) donde el uso de suelo habitacional, se encuentra
prOthIdO como se muestra a continuacion.

WA GENERAL DE
ORUI"U\HU K10 ECOLOGICO DEL
DISTRITO FEDERAL

) ‘Gnngks E;s-'rf;"l

Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PGOEDF vigente, 2000.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 55-5265 0780 ext 13311 0 13321
Pagina3de7



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-2964-SOT-642

Asi mismo, se realizd la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI), y se constaté que el predio objeto de
denuncia se localiza dentro del poligono de la cuenta catastral 782_049_03, que tiene una superficie de

8529 m?y le aplica la zonificacién de PRA (Produccién Rural Agroindustrial), como a continuacion se
muestra:

Informacién General ——— e Ubicacién del Predio-

Caring e CAMING DEL
Cuenta Catastral 782_049_03 z
Direccién

FERMANDO MONTE
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Calle y TERR DENOM CUCOLIATLA STO
Namero: TOMAS AJUSCO TLALPAN S/N

Colonia: ZONA RUSTICA
Cédigo Postal: 14657
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consufta y difusion de esta informacion no
constituye autorizacién, permiso o licencla Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
sobre el uso de suelo. Para contar con un predio, producto da fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
documento de cardcter oficial es necesario por @l propietario.

sollcitar  a la  autoridad competente, Ia
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Imagen obtenida del SIG-CiudadMX de SEDUVI de poligonal de catastro del poligono correspondiente al sitio objeto de
denuncia.

Adicionalmente a lo anterior, personal de esta Entidad visualizé la version digital simplificada del Inventario
de Asentamientos Humanos Irregulares, consultada en el SIG-PAOT “Sistema de Informacién del Patrimonio
Ambiental y Urbano de la CDMX", a la cual se sobrepone la poligonal del sitio objeto de denuncia,
identificando que el sitio denunciado se encuentra dentro de la poligonal del Asentamiento Humano Irregular
denominado Cocuyatla, como a continuaciéon se muestra:

Selection
Asentamientos Humanos Imegquiares DF  w
Attribute  Value

Santo Tomds Ajusco
1979.45
0.198

782.049.04
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Por otro lado, cabe sefialar que el el Suelo de Conservacién es una region critica para el bienestar de los
habitantes de la Ciudad de México y Zona Metropolitana, por los servicios ambientales que presta, el
funcionamiento natural de sus ecosistemas y agroecosistemas es fundamental para el mantenimiento del
ciclo hidrolégico de la Cuenca de México, ya que abarca las zonas mas importantes para la recarga del
acuifero. Ademas, la vegetacion natural regula los escurrimientos superficiales y protege al suelo de la
erosion hidrica y edlica. Asimismo, es una region prioritaria para la conservacion de la diversidad bioldgica,
especialmente por la diversidad de tipos de vegetacion que contiene y su riqueza de vertebrados terrestres. —

En el mismo sentido, el area clasificada como Agroecoldgica se debera evitarse las practicas que alteren la
capacidad fisica y productiva del suelo y de los recursos naturales; en el desarrollo de las actividades
productivas se deberan ejecutar técnicas de conservacién del suelo y agua; se promovera el uso de
composta y abonos organicos, evitando al maximo el uso de productos quimicos.

De igual manera, el area clasificada como Agroforestal Especial esta localizada principalmente en la
delegacion Tlalpan, las cuales son de gran importancia ecoldgica, debido a la presencia de especies
endemicas distribuidas principalmente en zacatonales. Esta categoria posee lugares que son
preferentemente forestales, donde se desarrollan actividades agricolas y pecuarias con mayor intensidad y
evitar el establecimiento de asentamientos humanos.

En conclusion, en el sitio denunciado ubicado en el Terreno denominado Cucoliatla, zona rustica, Santo
Tomas Ajusco, Alcaldia Tlalpan con cuenta catastral 782_049_03, en las coordenadas 1.- X: 478542 Y:
2124142, 2.- X: 478589 Y: 2124137; 3.- X: 478616 Y: 2124203, 4.- X: 478546 Y: 2124219, se observo un
predio delimitado con muro de piedra braza, malla ciclénica y zaguan, al interior hay 3 construcciones de tipo
permanente, 2 con un nivel de altura y 1 de dos niveles, construidas con muros de block y tabique,
canceleria de herreria y losa, asimismo, 2 construcciones de tipo provisional con materiales de lamina y
madera, las cuales se encuentran en Suelo de Conservacion y les aplica la zonificacion Agroecolégico
(AE) y Agroforestal Especial (AFE), por lo que corresponde a la Direccion General de Inspeccion y
Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar
procedimiento de inspeccion en el sitio denunciado e imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, con la finalidad de conservar el suelo de conservacién y evitar la instalaciéon de asentamiento
humanos irregulares.

Asi mismo, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
realizar las acciones de verificacion en materia de uso de suelo y construccion, e imponer las medidas de
seguridad procedentes, toda vez que el uso habitacional se encuentra prohibido y a fin de inhibir la
instalacion de construcciones con fines habitacionales en el suelo de conservacion y evitar su deterioro.-------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al sitio objeto de denuncia, ubicado en el Terreno denominado Cucoliatla, zona rustica, Santo Tomas
Ajusco, Alcaldia Tlalpan con cuenta catastral 782_049_03, en las coordenadas 1.- X: 478542 V:
2124142; 2.- X: 478589 Y: 2124137; 3.- X: 478616 Y: 2124203, 4.- X: 478546 Y: 2124219, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, le aplica la
zonificacion PRA (Produccién Rural Agroindustrial) y Agroecolégico (AE) y Agroforestal
Especial (AFE) conforme al Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal, y en
ambos casos el uso de suelo habitacional se encuentra prohibido.

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el sitio
investigado, se constaté un predio delimitado con muro de piedra braza, malla ciclénica y zaguan, al
interior 3 construcciones de tipo permanente, 2 con un nivel de altura y 1 de dos niveles, construidas
con muros de block y tabique, canceleria de herreria y losa, asi como, 2 construcciones mas de tipo
provisional con materiales de lamina y madera.

3. Corresponde a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar procedimiento de inspeccién ambiental en el sitio
denunciado e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, con la finalidad de
preservar el suelo de conservacién y evitar la instalacion y crecimiento de asentamientos humanos
irregulares.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno y de la Alcaldia Tlalpan,
realizar las acciones de verificacion en materia de uso de suelo y construccién, e imponer las
medidas de seguridad procedentes, con la finalidad de evitar la instalacion de nuevas construcciones
dentro del suelo de conservacion.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General de
Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México y a la
Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en
el apartado que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

(s

b o

\

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 55-5265 0780 ext 13311 0 13321

Pagina 7de7







