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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 2 SEP 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccion i, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 52 fraccion XXIi y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contemdos en eI expediente numero PAQT-2019-1278-SOT-521,
relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso
a la informacidén Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicitdé la confidencialidad de sus
datos personales, denunci6 ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), construccion (demolicion y modificacion) y proteccién civil por las actividades que se realizan
en el inmueble ubicado en Calle José Maria 1zazaga numero 8, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de abril de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform¢é a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV BIS, VI, IXy X y 25 Bis de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su-Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se derivan presuntos inpu.rt)plimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccion (demolicion y modiﬁcacién}\,**ff proteccion civil. No obstante, derivado de las
investigaciones realizadas a cargo de esta Subprocuraduria se constataron posibles incumplimientos en
materia de establecimiento mercantii y conservacion patrimonial, por lo que se realiz6 el estudio
correspondiente de conformidad con el principio inquisitivo sobre e! dispositivo contemplado en el articulo 60
del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial. -------------—--

Eh el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) establecimiento mercantil, construccion (demolicién y modificacién), conservacion patrimonial y
protecmon civil, como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones,
Ley de Establecimientos Mercantiles todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Colonia Centro” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en "
Cﬁauhtémoc '

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
sngwente

1:1 En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y proteccion civil.
o
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suelo para hotel se encuentra permitido, asimismo, emitié Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
con numero de folio 1897-151GUMA19 de fecha 16 de enero de 2019, en el que certifica que le aplica la
zonificacién HM/8/20 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion y 20 % minimo de area libre), y
permite el uso de suelo para hotel.

ReSpecto a la materia de establecumlento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, lnformo gue se localizé Licencia de Funcionamiento Tipo
“A” con numero de folio CUAMO 0047 de fecha 27 de agosto de 2002 para el establecimiento mercantil
denominado “Hotel Virreyes” con giro de hotel, no obstante, dicha Licencia tenia una vigencia de 3 afios, es
decir, fenecio6 su vigencia el 27 de agosto de 2005.

Aunado a lo anterior, de conformidad con el articulo séptimo transitorio de la vigente Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, los titulares de los establecimientos mercantiles que a
la fecha de la entrada en vigor de dicha ley se encuentran en funcionamiento con Licencia de
funcionamiento, tienen la obligacion de ingresar la solicitud de Permiso ante el Sistema Electronico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, y en caso de cumplir con lo dispuesto en los articulos 10
apartado A) fraccién lll y 31, obtener el Permiso para su funcionamiento, situacién que no acontecio. -—--------

En razén de lo anterior, se solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacion en matera de
establecimiento mercantil, la cual informé que ejecuté la misma bajo el nimero con nimero de expediente
AC/DGG/SVR/OVE/307/2019.

En conclusion, el establecimiento mercantil denominado “Virreyes Hotel” cuenta con Certificado Unico de
Zaniﬁcacién de Uso de Suelo que certifica como permitido el uso de suelo para hotel; sin embargo, no
cuenta con Permiso para su legal funcionamiento, incumpliendo con los articulos 10 apartado A) fraccién ill y
31 dela Ley de Establecimientos Mercantlles para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtemoc emltlr resolucion administrativa en el expediente
AC/DGG/SVR/OVE/307/2019 asi como imponer las sancnones que conforme a derecho procedan. --------

2. En materia de conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Centro” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el predio investigado, se ubica dentro del poligono de Area de
C:br;servacién Patrimonial, asi como del poligono de proteccién de la Zona de Monumentos Histéricos
qénominada “Centro Historico de la Ciudad de México”, asimismo, se encuentra incluido en la Relacion de
lnmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Beilas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma
de Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y del instituto Nacional de Antropologia e Historia. -----~-—------—-

D{jrante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de remodelacion consistentes en retiro de acabados, colocacion de pintura y cambio de
piso.

én razéon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se girés oficio PAOT-05-300/300-003206-2019 al propietario,
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poseedor y/o Director Responsabie de la Obra del inmuebie ubicado en Calle José Maria Izazaga nimero 8,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc:.

Al respecto, quien se ostenté como representante legal del arrendatario mediante escrito de fecha 03 de
mayo de 2019, recibido en las oficinas de esta Procuradunq el dia 06 del mismo mes y ano, realizé diversas
manifestaciones y ofrecié las siguientes pruebas. ------—-++

'y :/,vA

e Autorizacién con numero de folio 284/18 de fecha 22 de junio de 2018, emitida por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia. :
e Oficio nimero 2105-C/1347 de fecha 31 de julio de 2018, emitido por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura.
¢ Oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0887/2019 de fecha 10 de abril de 2019, en el que Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emite Dictamen Técnico
Favorable en materia estnctamente de conservacion.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante
oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1429/2019, de fecha 07 de junio de 2019, que emiti6 dos
dictamenes favorables en estricta materia de conservacion patrimonial con numero de oficios

SEDUVI/CGDAU/DPCU/2393/2018 y SEDUVI/CGDAU/DPCU/0887/20189 de fechas 20 de junio de 2018 y 10 "

de abril de 2019, respectivamente, en los siguientes términos:

“(...) dictamen técnico favorable, en estricta materia de conservaciéon patrimonial, para los
trabajos de obra menor en el interior del inmueble... y... dictamen técnico favorable, en
estricta materia de conservacién patnmon/a/ para el proyecto de conservacion,
restauracion y adecuacion de los espaclos interiores, mejoramiento de las
instalaciones, incluyendo fachadas cons:stenfes en: apllcaclon de pintura en muros,
restauracién de los pisos de madera, colocacién de papel tapiz, pulido de pisos,
habilitacion de barra para bar y oficinas, instalacién de un elevador en el cubo
existente, entre otros (...)."

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Arquitectura y Conservaciéon del
Patrimonio Artistico Inmueble, informé mediante oficio nimero 1431-C/0754 de fecha 21 de junio de 2019,

que emitié autorizacion mediante oficio nimero 2105-C/1347 de fecha 31 de julio de 2018, en los siguientes

términos:

“(...) Se otorga el visto bueno al proyecto de intervencién que implica los trabajos de
conservacion, restauracién y adecuaciéon de los espacios interiores de la totalidad del
inmueble con valor artistico, incluyendo el mejoramiento de las instalaciones y la colocacion
de un elevador en el espacio existentes para tal fin, asi como la conservacioén y restauracion
de sus fachadas (...)".

Por ofra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Coordinacién de Monumentos Histéricos mediante
oficio nimero 401.2C.6-2019/2637 de fecha 10 de julio de 2019, informo6 que emitié autorizacidon numero
284/18 en los siguientes términos: :
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“(...) se autonza los trabajos consistentes en: al interior: aplicacion de pintura de los muros,
restauracién de pisos de madera, colocacion de papel tapiz, pulido de pisos, habilitacion de
sanitarios e instalaciones eléctricas; fachada. limpieza general con equipo de presion de
agua, aplicacion de pintura en balcones y ventanas, asi como la reposicién de baldosas de

tezontfe faltantes (...)".

En conclusion los trabajos ejecutados en el inmueble denunciado, cuentan con dictamen técnico favorable,
en estricta materia de conservacion patimonial, asi como autorizacién por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de ta Ciudad de México, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, respectivamente, en atencion a lo dispuesto en la Norma de
Ordenacion Numero 4 de Area de Actuacion.

3.- En materia construccion (demolicion y modificacién).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de remodeiacion consistentes en retiro de acabados, colocacién de pintura y cambio de
piso, N0 se constataron trabajos de demolicion; asimismo, no se constaté lona con datos de informacién del
Registro de Manifestacién de Construccion.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, esta Entidad emiti¢ el oficio PAOT-05-300/300-003206-2019
dingido al director responsable de obra, propietario, poseedor y/o encargado del inmuebte ubicado en Calle
José Maria lzazaga namero 8, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc.

Al respecto, quien se ostentd como representante’ legal’ del arrendatario mediante escrito de fecha 03 de
mayo de 2019, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 06, del mismo mes y afo, realizé diversas
manifestaciones, sin ofrecer Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.

En razdn de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo mediante oficio nimero DGODU/02146/2019 de fecha 24 de
junio de 2019, que el inmuebie objeto de denuncia cuenta unicamente con la siguiente documental: -—-—--—--

» Registro de Obra Ejecutada tipo “B” ingresada a través de la ventanilla Unica el dia 06 de agosto de
2012 con folio numero 1520/2012, autorizada con Licencia numero 5/06/026/2012 de fecha 03 de
agosto de 2012, es decir, por una obra ejecutada antes del afio 2012.

o

Del analisis de lo anterior se deriva que, en el inmueble objeto de investigacion se realizaron trabajos
consistentes en retiro de acabados, colocacién de pintura y cambio de piso, trabajos que requieren de un
Aviso de Realizacién de Obras que no requieren Manifestacion de construccién o Licencia de Construccion
Especial de conformidad con el articulo 62 fraccion Xi del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México.

En conclusion, los trabajos que se realizan en el inmueble denunciado, se encuentran en el supuesto
previsto por la fraccion X| del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo
que no requieren contar Registro de Manifestacién de Construccién, sin embargo, no cuentan con Aviso de
realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial,
incumpliendo con lo contemplado en el articulo 62 del Reglamento de mérito.

et s
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Adicionalmente, de las documentales analizadas en la materia de conservacién patrimonial se desprende
que se pretende instalar un elevador, por lo que requiere contar con Licencia de Construccién Especial de
conformidad con el articulo 57 fraccion VI del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ——

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacién en materia de construccion, asi como
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, Y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conform|dad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento ‘Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Méxicb, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle José Maria Izazaga numero 8, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, De -
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Centro” del Programa ‘
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio le corresponde la zonificacion
HM/8/20 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion y 20 % minimo de area I|bre),

en donde el uso de suelo para hotel se encuentra permitido.

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial, asi como del

poligono de proteccién de la Zona de Monumentos Histéricos denominada “Centro Histérico de la
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Ciudad de México”, asimismo, se encuentra incluido en la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico

del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion -
Numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por parte del
instituto Nacional de Beilas Artes y Literatura y del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -——

2. Derivado de los reconocimientos de hechos reallzado personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble preexistente de siete niveles de altura, el funcionamiento del establecimiento _

denominado “Hotel Virreyes” con giro de hotel, sefialamientos de emergencia y extintores, asi como,

trabajos de remodelacion consistentes en retiro de acabados, colocacion de pintura y cambio de

piso, no se constataron trabajos de demoliciéon, asi como no se constaté lona con datos de
informacion del Registro de Manifestacion de Construccién.

3. El establecimiento denominado “Hotel Virreyes” cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo nimero 1897-151GUMA19 de fecha 16 de enero de 2019 que certifica el uso de suelo para :

hotel.

4. Los trabajos de intervencién en el inmueble denunciado, cuentan con dictamen técnico favorable, en
estricta materia de conservacion patrimonial, asi como autorizacion por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el Instituto Nacional de Bellas Artes y .

Literatura, y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, respectivamente, en atencién a lo
dispuesto en la Norma de Ordenacién Nimero 4 de Area de Actuacion.
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