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EXPEDIENTE: PAOT-2019-327-SOT-130
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 2 7 SEP 2019,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, Xl y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y'X, 2'1,‘?‘?2}5f,fraccién VIII, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordénéimiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-327-SOT-130, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --------------------

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de enero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por las actividades
de oficinas y/o abr que se realizan en el inmueble ubicado en calle Nicolas San Juan numeros 13-1y
13-2. colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de
enero de 2019. -

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion e inspeccion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, V, VIIl y IX'y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

\

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRU‘E’BAS;‘Y;'%Q(SPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano, y su Reglamento, la Ley
Ambiental de Protecciéon a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 todas para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

De la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, se desprende que el domicilio correcto del inmueble objeto de la denuncia es
calle Nicolas San Juan numeros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, por lo
que en adelante se entendera este domicilio como el sitio objeto de investigacion.

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle Nicolas

San Juan numeros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, se constataron 2

cuerpos constructivos de 3 niveles de altura cada uno. En el inmueble marcado con el nimero 13-1
se realizan actividades de oficina, no obstante, en el inmueble marcado con el numero 13-2 no se
observé razon social o letrero que haga atusion al,’fUnbiO‘namiento de algun salon de fiestas. ------------
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez al
inmueble denunciado le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo de altura,
20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para oficinas y salén de fiestas no aparecen como
permitidos.

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-904-2019 emitido por esta Subprocuraduria quien
se ostenté como directora general de la empresa en el inmueble investigado, proporcion6 copia
simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 87913-151SAMA15 de fecha 10 de
diciembre de 2015, el cual contiene la Resolucién definitiva para el cambio de uso de suelo folio
SEDUVI-SITE 14356-110SIMA11, en el que se autqnza y se permite el cambio de uso de suelo para
servicios/servicios técnicos, profesionales y sociales / servicios basicos en oficinas despachos/
oficinas y consultorios (dental médico) para el predio en cuestion.

Aunado a lo anterior, de la consulta a la pagina digital de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprendié que | inmueble investigado cuenta con Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 87913-151SAMA15, en el cual se sefialan los usos de
suelo permitidos mencionados en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, las actividades de oficinas que se realizan en el inmueble ubicado en calle
Nicolas San Juan numeros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, no aparecen
como permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, no obstante el inmueble en cuestion
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 87913-151SAMA15 de fecha 10
de diciembre de 2015, el cual contiene la Resolucion definitiva para el cambio de uso de suelo folio
SEDUVI-SITE 14356-110SIMA11, en el que se autoriza y se permite el cambio de uso de suelo para
servicios/servicios técnicos, profesionales y sociales / servicios basicos en oficinas despachos/
oficinas y consultorios (dental médico). Durante la diligencia no se constaron actividades de salon
fiestas, uso que tampoco se indica en el certificado referido lineas arriba.

2. En materia ambiental (ruido)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por. personal adscrito a esta Entidad en calle Nicolas

San Juan nimeros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, se constataron 2
cuerpos constructivos de 3 niveles de altura cada uno. En el inmueble marcado con el nimero 13-1

se realizan actividades de oficina, no obstante, en el inmueble marcado con el nimero 13-2 no se ;
observo razén social o letrero que haga alusién al funcionamiento de algun salén de fiestas. No se //
percibieron emisiones sonoras durante la diligencia.

=

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables
de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites
maximos permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de denuncia NFEC,
los decibeles en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62
dB (A).

\

Al respecto, en fecha 15 de febrero de 2019, personal adscrito a esta Entidad realizé6 un AV.0N
reconocimientos de hechos en el sitio investigado con la finalidad de llevar a cabo medicion del ruido '\ \
generado por las actividades de oficinas y salén de fiestas en el sitio investigado, en los horarios ’
sefialados por la persona denunciante, sin constatar la generacién de ruido por lo que no fue posible
realizar la medicion. N
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De lo anterior se desprende que personal adscrito a esta Entidad acudio al inmueble objeto de la
denuncia, en los dias y horarios sefialados en el escrito de denuncia, sin embargo no se percibieron
emisiones sonoras provenientes del mismo, por. las actividades de oficinas y salon de fiestas en el
sitio investigado.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Nicolas San Juan numeros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, se
constataron 2 cuerpos constructivos de 3 niveles de altura cada uno. En el inmueble marcado
con el numero 13-1 se realizan actividades de oficina, no obstante, en el inmueble marcado
con el nimero 13-2 no se observé razén social o letrero que haga alusion al funcionamiento
de algun salon de fiestas. No se percibieron emisiones sonoras durante la diligencia. ------------

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez al inmueble denunciado le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles
maximo de altura, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para oficinas y salén de
fiestas no aparecen como permitidos. -------=-!

3. En atencién al oficio PAOT-05-300/300-904-2019 emitido por esta Subprocuraduria quien se
ostenté como directora general de la empresa en el inmueble investigado, proporcion6 copia
simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 87913-151SAMA15 de
fecha 10 de diciembre de 2015, el cual contiene la Resolucion definitiva para el cambio de uso
de suelo folio SEDUVI-SITE 14356-110SIMA11, en el que se autoriza y se permite el cambio
de uso de suelo para servicios/servicios técnicos, profesionales y sociales / servicios basicos
en oficinas despachos/ oficinas y consultorios (dental médico) para el predio en cuestion. --—-----

4. De la consulta a la pagina digital de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se desprende que el inmueble investigado cuenta con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo folio 87913-151SAMA15 de fecha 10 de diciembre de 2015,
en el cual se sefalan los usos de suelo permitidos para servicios/servicios técnicos,
profesionales y sociales / servicios basicos en oficinas despachos/ oficinas y consultorios
(dental médico).

5 Las actividades de oficinas que se realizan en el inmueble ubicado en calle Nicolas San Juan
nameros 13-1 y 13-2, colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, no aparecen como
permitidas en la zonificacién aplicable al inmueble de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, no obstante el inmueble en
cuestion cuenta con Certificado Unico -de  Zonificacion de Uso de Suelo folio 87913-
151SAMA15 de fecha 10 de diciembre de ‘2015, el cual contiene la Resolucion definitiva para
el cambio de uso de suelo folio SEDUVI-SITE 14356-110SIMA11, en el que se autoriza y se
permite el cambio de uso de suelo para servicios/servicios técnicos, profesionales y sociales /
servicios basicos en oficinas despachos/ oficinas y consultorios (dental médico). Durante la
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diligencia no se constaron actividades de salon fiestas, uso que tampoco se indica en el
certificado referido lineas arriba.

6. Personal adscrito a esta Entidad acudié al inmueble objeto de la denuncia, en los dias y
horarios sefialados en el escrito de denuncia con el objeto de realizar una medicién de niveles
sonoras, sin embargo no se percibieron emisiones sonoras provenientes del mismo, por las
actividades de oficinas ni salén de fiestas en el sitio investigado. En razén de lo anterior no se
identificaron incumplimientos en materia ambiental (ruido) con motivo de las diligencias
realizadas en los establecimientos mercantiles de referencia.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus r‘espectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con Io ‘artlculos C|tados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ——-—
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