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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a @@ MY wni _

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21 y 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2143-
SOT-838, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

<. _Con fecha 24 de julio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
ransparencia_y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
e Qnfidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucion “(...) SE SOLICITA A ESTA H.
Adi: MDA (:..) en el ambito de su competencia intervenga y solicite a las personas fisicas 0 morales
fmmsgqhé%lﬁlds o titulares del inmueble de referencia [Av. Desierto de los Leones No. 387] (...) informen y
< ;l i e)m;han dé-'permlsos para lo que se pretende hacer en dicho inmueble [obras] (...)".
70 FEng

,A'_TENCIO . INVESTIGACION

- - o

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de fecha 10 de agosto de 2015, admiti6 a tramite la
denuncia presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva), en
el predio ubicado en Avenida Desierto de Los Leones numero 387, Colonia Atlamaya, Delegacion
Alvaro Obregén, mismo que fue notificado via correo electronico en fecha 11 de agosto de 2015. -—-——--

En atencién a lo instruido en el numeral QUINTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
; adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del inmueble de mérito, con la
s finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando las
respectivas actas circunstanciadas:

Reconocimiento de hechos de fecha 17 de agosto de 2015: “(...) se observa un inmueble de
aproximadamente 10 metros de frente, el cual cuenta con 3 niveles de altura y esta totalmente
edificado. Se hace constar la existencia de un letrero que ostenta los datos de la obra (...)".~-—--—--mem——-

Reconocimiento de hechos de fecha 01 de septiembre de 2015: “(...) se observa un inmueble de
aproximadamente 10 metros de frente, el cual cuenta con 3 niveles de altura y esta totalmente
edificado. Asimismo se hace constar que dicho inmueble cuenta con el giro de panaderia y pasteleria, la
cual se encuentra en funcionamiento (...)".
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Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gird oficio con folio PAOT-05-300/300-3906-2015 de fecha 10 de agosto de 2015 al propietario,
poseedor y/o director responsable de la obra que se realiza en el predio de mérito, emplazandolo para
que aportara pruebas y se manifestase por los hechos denunciados. Mediante correo electrénico
recibido en fecha 25 de agosto de 2015, una persona que se ostenté como responsable de |la obra de
merito, atendio el requerimiento aportando, entre otras, imagenes de las siguientes documentales: -------

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-5600-2014, con vigencia del 12 de
diciembre de 2014 al 12 de diciembre de 2017, expedido por la Delegacion Alvaro Obregén. ---—--

2. Autorizaciéon de Uso y Ocupacion, folio 3116/2015, con fecha de expedicién de 10 de julio de
2015, por la Delegacion Alvaro Obregén.

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 94985-151ROJA14, con fecha de
expedicion de 08 de diciembre de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -------

4. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 4338-2014, con fecha de expedicién de 10

de noviembre de 2014, por la Delegacién Alvaro Obregén.

5. Memoria descriptiva arquitecténica.

6. Planos arquitectonicos.
Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén.- (ofs. PAOT-05-
300/300-3907-2015 y PAOT-05-300/300-4473-2015, de fechas 10 y 21 de agosto de 2015), remitir a
esta Subprocuraduria, copia simple del Aviso de Terminacion de Obra y/o Autorizaciéon de Uso y
Ocupacion, la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro de Manifestacién de
Construccion, Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que sirvi6 para el referido
registro y memoria descriptiva del proyecto de mérito. Mediante oficios DGODU/CDU/1137/2015 y
DGODU/CDU/1318/2015, de fechas 24 de agosto y 24 de septiembre de 2015, remitié copias simples
de las documentales antes referidas.

A la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.- (of.
PAQOT-05-300/300-4474-2015, de fecha 21 de agosto de 2015), informar si emitié Certificado de Uso de
Suelo en cualquiera de sus modalidades o en su caso el Certificado de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, remitiendo copia certificada del mismo y de las documentales presentadas para su
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obtencién respecto al predio de mérito. Sin que al momento de emisién de la presente Resolucion haya
dado respuesta a lo solicitado.

A la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacién Alvaro Obregén.- (ofs. PAOT-05-300/300-
5906-2015 y PAOT-05-300/300-6572-2015, de fechas 14 de octubre y 06 de noviembre de 2015),
informar si para el predio objeto de investigacion, cuenta con Autorizaciéon correspondiente para el
derribo de arbolado, conforme a lo establecido por la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012 del
Distrito Federal. Mediante oficios DAO/DGSU/DPCMA/105/2015 y DAO/DGSU/DPCMA/161/2015, de
fechas 23 de octubre y 05 de noviembre de 2015, informé que en los archivos de esa Direccion, se
tiene como antecedente que se realizé el derribo de 2 sujetos forestales sin contar con la autorizacion
correspondiente, por lo que mediante oficio DAO/DGSU/DPCMA/1554/14, se solicité la restitucion por la
biomasa afectada, misma que se dio por cumplida en fecha 30 de octubre de 2014, remitiendo copia
simple del Comprobante de restitucion por biomasa afectada, con folio S/F 19, que ampara la entrega
e —0e 700 plantas. -

il Anforme a la persona denunciante

Wyt ] t. _\_._ {

_Mediante - qﬁggoi PAOT-05-300/300-4818-2015, de fecha 02 de septiembre de 2015, esta
s o SHbprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento
-+ == en atencién a su denuncia, mismo que fue notificado en fecha 09 de septiembre de 2015, via correo
electrénico-

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria.

Construccion (obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal sefiala, en su articulo 47, que el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la manifestacion de construccion correspondiente.-

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia el dia 10 de mayo de 2011, al predio
investigado le aplica la zonificacion H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles maximo de construccién, 50%
minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de la superficie total del
terreno); adicionalmente de conformidad con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada
Desierto de los Leones le aplica la zonificacion HC 4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4
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niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para panaderia se
encuentra permitido.

La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén remitié el Registro
de Manifestacion Tipo B numero AOB-5600-2014, con fecha de recepcion 12 de diciembre de 2014 y
vigente al 12 de diciembre de 2017, al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
folio 954985-151ROJA14, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal de fecha 08 de diciembre de 2014, para la construccién de un inmueble con uso comercial
en 3 niveles.

De lo anterior, se tiene lo siguiente:

Superficie del | Superficie de | Superficie s;"peﬁ::;’ o r;Superﬂcie Superficie no | ':‘2;3';5 3
t__errg_po_ _. desplante - libre SonsbTtlon - c_gan;iﬁc_;_ablg ‘cuantificable | banqueta
301 m? 129 m’
430.54 m* equivalente al | equivalente 1,072.48 m? 771.48 m? 301 m? 3
70 % al 30 %

Ahora bien, por ubicarse en Calzada Desierto de los Leones, al predio de mérito le aplica la Norma de;'

Ordenacién por Vialidad, por lo que la zonificacién que le corresponde es Habitacional con Comercio
en Planta Baja, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre (HC 4/30), por lo
cual se permite lo que se indica en la siguiente tabla: '

Superficie del _pre_dio. Area libre (30%) lSuperﬂcie: de ﬂeéplanta _Superficie maxima de construccién {

129.162 m*
430.54 m? equivalente al (430.54 - 129.162) 1, 205.512 m?
g - 301.378 m

Se registré un proyecto comercial en 3 niveles de altura, en donde el uso de suelo para panaderia se
encuentra permitido, lo que se apega a la zonificacién antes mencionada, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

Asimismo, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon remitié
la Autorizacién de Uso y Ocupacion, folio 3116/2015, con fecha de expedicién de 10 de julio de 2015,
respecto al predio de mérito.

Ambiental (derribo de arbolado)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece en su articulo 49, que en el caso
de las zonas arboladas que la obra pueda afectar, la Delegacién establecera las condiciones mediante
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las cuales se llevara a cabo la reposicion de los arboles afectados con base en las disposiciones que al
efecto expida la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal.

En este sentido, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, en su articulo 118
establece que, para realizar la poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de autorizacién previa
de la Delegacion respectiva. Asimismo, la citada Ley en su articulo 119 establece que, las personas
que realicen el derribo de arboles deberan llevar a cabo la restitucion correspondiente mediante la
compensacion fisica o econdémica.

Al respecto, la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacién Alvaro Obregén, remitié oficio
DAO/DGSU/DPCMA/1554/14, por la restitucion de 2 individuos arbéreos, que se encontraban en el
interior del predio ubicado en Avenida Desierto de Los Leones numero 387, Colonia Atlamaya,
Delegacién Alvaro Obregdn, sin contar con la autorizacion previa correspondiente para su derribo. ------

De lo anterior, se remiti6 Comprobante de Entrega de Restitucion con nimero de folio S/F 19, firmado
“por-el-Directar.de Preservacion y Conservacion del Medio Ambiente de esa demarcacion, por las
¥ siguientes plantas:
9 PROCURADURIA |

—

AMBIENTAL Y BDEL | . N
7 ORDEN ,..A,;:.;,BL | Cantidad Especie
vine d FXRITORA, pFL | 700 AZALEAS
— DIFVC FENnAL

..De lo anterior; se desprende que por llevar a cabo el derribo de 02 individuos arbéreos que se
encontraban en el interior ubicado en Avenida Desierto de Los Leones nimero 387, Colonia Atlamaya,
Delegacién Alvaro Obregén, se solicité la restitucion correspondiente en cumplimiento a la Norma
Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012.

Resultado de la Investigacién

1. Al predio ubicado en Avenida Desierto de Los Leones numero 387, Colonia Atlamaya,
Delegacién Alvaro Obregén le aplica la zonificacién H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles
maximo de construccién, 50% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por
cada 200 m2 de la superficie total del terreno), adicionalmente de conformidad con la Norma
de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada Desierto de los Leones le aplica la zonificacién HC
4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de construccién, 30%
minimo de area libre), donde el uso de suelo para panaderia se encuentra permitido, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén. ----

2. El proyecto de meérito conté con Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo “B” numero
AOB-5600-2014, para la ejecucion de obra nueva para un edificio con uso comercial, 18 cajones
de estacionamiento y una superficie total de construccion de 1, 072.48 m? lo cual se apega a la
zonificacion aplicable.
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3. El proyecto de mérito conté con Autorizacion de Uso y Ocupacion, folio 3116/2015, con fecha de
expedicion de 10 de julio de 2015, expedida por la Delegacion Alvaro Obregén.

4. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatdé un inmueble de 3 niveles de altura totalmente edificado, con giro de panaderia, en
funcionamiento.

5. Se contd con restitucion de biomasa afectada por el derribo de 2 arboles en el interior del predio
objeto de investigacion, por no contar con la autorizaciéon previa correspondiente, la cual fue
compensada con la presentacion de 700 plantas en la Direccion de Preservacién de
Conservacion de Medio Ambiente de esa demarcacién, por concepto de restitucion solicitado por
la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacion Alvaro Obregén.

La presente resoluciéon, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el -,
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. - /

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este i
instrumento es de resolverse y se: f

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamlento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de =
Ordenamiento Territorial de la Procuraduna Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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