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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-10-15-SOT-7

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 3 @ N@V QLHQ

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-10-15-
SOT-7, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de mayo de 2015, el titular de esta Procuraduria emiti6 el acuerdo de inicio de
investigacion de oficio misma que fue radicada en esta Subprocuraduria mediante acuerdo de fecha 16
de junio de 2015, respecto a posibles incumplimientos en materia de ambiental y de ordenamiento
territorial, por la violacion al uso de suelo en el predio ubicado en Calle Mineria nimero 88, Colonia
Escandon, Delegacion Miguel Hidalgo.

En atencidn a lo instruido en el numeral SEGUNDO del Acuerdo referido en el parrafo que antecede,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos investigados, en fecha
07 de julio de 2015, levantando la respectiva Acta Circunstanciada respectiva, en la que se hizo constar
que se observd que en el predio de mérito se desplanta un elemento contractivo de 5 niveles y un
semisotano totalmente concluido y parciaimente habitado.

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd informacion a las siguientes autoridades que cuentan con competencia para expedicion de
certificados, permisos, licencias y/o autorizaciones: a la Direccion General de Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal; Direccion General de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Se solicito visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion) a las autoridades que
cuentan con competencia en las materias: Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X

D

PAOT

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del D.F.
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Medellin 202 Piso §

Col Roma Sur, Del. Cuauhtémoc

C.P 06700, México, D.F

paot.mx

T 5285 0780, ext. 13400

Pagina 1 de 5



) CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-10-15-SOT-7

y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo Urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente establece en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcioén del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales, publicas
o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ------------- -

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccién |l de la Ley de Desarrollo Urbano en comento disponen que
los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a traves de los cuales
se establece o se ejecuta la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion del Distrito Federal.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia preveé que el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos humanos, las
actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacion en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en sus
articulos 3 fraccion XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién
y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto
urbano y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el
reglamento de esta ley.

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo Urbano
referida y 18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
a fravés del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
administracion y operacioén de los servicios publicos registrales en materia de desarrollo urbano
y ordenamiento territorial en el Distrito Federal, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar
los planes, programas, normas de ordenacion y demas instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano del Distrito Federal, asi como aquellos actos y proyectos de disefio urbano que incidan en el
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territorio del Distrito Federal;, y a partir de la informacién contenida en su acervo registral, expedir
certificados en materia de usos de suelo.

Por otro lado, el articulo 92 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125
fraccion Il de su Reglamento prevén que el Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo
Especifico, es el documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el
usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de
uso del suelo y normas de ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se le
hubiera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacion de zona.

Para el caso particular de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel
Hidalgo, publicade en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en fecha 30 de septiembre de 2008, al predio
de meérito le corresponde |a zonificacion H 3/30/M (Habitacional 4 niveles maximo de construccién, 20%
minimo de area libre, Densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno).

Lo anterior se robustece con las documentales proporcionadas por la Direccidon General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
consistente en 17 Certificados emitidos para el predio de mérito, en los cuales no se acredita
zonificacion distinta a la establecida al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo.-

De los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscritc a esta Subprocuraduria, se
constatd, que en el predio de mérito se desplanta un elemento constructivo de 5 niveles y un
semisotano totalmente concluido y parcialmente habitado.

Ahora bien, de acuerdo con la informacion proporcionada por la Direccion General de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, el predio de mérito cuenta con el Registro de
Manifestacion de Construccidon Tipo B para Obra Nueva folio RMH-B-13413, al amparo del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio 7656-151COSA13, (con zonificacion H 3/30/M,
Habitacional 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Media 1 vivienda
cada 50 m? de terreno), para la construccion de 14 viviendas en 3 niveles de altura.

En razén de lo antes mencionado, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), el cual informé que
en fecha 26 de junio de 2015 emiti6 resolucion administrativa dentro del expediente
INVEADF/OV/DUYUS/956/2015, en la que se determind de conformidad con el resolutivo CUARTO,
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, LA DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, asi como la imposicion de una sancion econémica y la CUSTODIA
DEL FOLIO REAL.
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Adicionalmente, de la resolucién administrativa sefialada en el parrafo que antecede se desprende en el
resolutivo OCTAVO, que se giré oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de designar y comisionar especializado en
funciones de verificacion para que se procediera a notificar y ejecutar la resolucion en comento. ---------—-

En razon de lo anterior, se concluye que el proyecto ejecutado en el predio de mérito excedié en 2
niveles la zonificacion aplicable al mismo, es decir H 3/30/M (Habitacional 4 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno), por lo que
corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ejecutar lo establecido en el
resolutivo CUARTO de la resolucion administrativa emitida dentro del expediente
INVEADF/OV/DUYUS/956/2015, e informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.------—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Mineria nimero 88, Colonia Escandén, Delegacién Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel
Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en fecha 30 de septiembre de 2008,
le corresponde la zonificacion H 3/30/M (Habitacional 4 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre, Densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno).

2. De acuerdo con la informacién proporcionada por la Direccion General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, el predio de mérito
cuenta con 17 Certificados, en los cuales no se acredita zonificacion distinta a la establecida al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo.

3. En el reconocimiento de hechos efectuados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que en el predio referido se desplanta un elemento constructivo de 5 niveles y un
semisétano totalmente concluido y parcialmente habitado.

4. Los trabajos de construccién, ejecutados en el predio de mérito cuentan con el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B para Obra Nueva folio RMH-B-13413, al amparo del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Folio 7656-151COSA13, (con zonificaciéon H
3/30/M, Habitacional 4 niveles méaximo de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad
Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno), para la construcciéon de 14 viviendas en 3 niveles de
altura.

5. El Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, emitié resolucién administrativa
dentro del expediente INVEADF/OV/DUYUS/956/2015, en la que se determind de conformidad
con el resolutivo CUARTO, imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, LA DEMOLICION DE
LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, asi como la
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imposicion de una sancién econdmica y solicitud al Registro Publico de la Propiedad y Comercio
del Distrito Federal de la CUSTODIA DEL FOLIO REAL.

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ejecutar lo
establecido en el resolutivo CUARTO de la resolucion administrativa emitida dentro del
expediente INVEADF/OV/DUYUS/956/2015, e informar a esta Subprocuraduria el resultado de
su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos investigados y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articulo 27
fraccion |l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

CUARTO.- Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Aml&htal y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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