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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, ag @ E\g@%\é{ ggg%

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccién IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2014-2199-SOT-980 y acumulados PAOT-2014-2200-SOT-981 y PAOT-2015-916-SOT-297,
relacionados con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 9 de septiembre de 2014, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucion “(...) En el inmueble
ubicado en Calle Heriberto Frias No. 1,325, Colonia Del Valle, Del. Benito Juérez (...) se estaré
construyendo un edificio de 20 departamentos con 6 niveles y 2 mas de sétano (...) se escuchan los
sonidos de los trabajos de obra y (...) se perciben vibraciones derivadas de dichos trabajos (...)
carecen (...) del registro de manifestacién de construccion (...) como del uso de suelo (...) esta obra
no considera el respetar el 20% de area libre (...) existe un arbol y jardinera que conviene verificar
no sean objeto de derribo o poda (...) se han podido apreciar particulas de polvo durante los
trabajos de construccion, ruido y vibraciones en mi propiedad (...) en la zona existe una gran
escasez de agua potable (...)".

Con fecha 9 de septiembre de 2014, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denunci6é ante esta Institucion “(...) En el inmueble
ubicado en Calle Heriberto Frias No. 1,325, Colonia Del Valle, Del. Benito Judrez (...) se estara
construyendo un edificio de 20 departamentos con 6 niveles y 2 mas de sétano (...) se escuchan los
sonidos de los trabajos de obra y (...) se perciben vibraciones derivadas de dichos trabajos (...)
carecen (...) del registro de manifestacién de construccion (...) como del uso de suelo (...) esta obra
no considera el respetar el 20% de area libre (...) existe un arbol y jardinera que conviene verificar
no sean objeto de derribo o poda (...) se han podido apreciar particulas de polvo durante los
trabajos de construccion, ruido y vibraciones en mi propiedad (...) en la zona existe una gran
escasez de agua potable (...)".

Con fecha 18 de marzo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejercid su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion “(...) falta de proteccién y
tapiales en la ejecucion de las obras (...) la generacion de polvo, ruido y desechos de la obra (...) la
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gjecucion de trabajos (...) con la generacion de ruido (...)", derivado de los trabajos de obra que se
realizan en calle Heriberto Frias, nimero 1325, colonia Del Valle, Delegacién Benito Juarez.----------

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 19 de noviembre de 2014, relacionado con el
expediente PAOT-2014-2199-SOT-980, admiti6 a tramite la denuncia presentada respecto a
posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), materia de construccion
(obra nueva), en materia ambiental (derribo de arbolado, ruido, vibraciones y emisiones de
particulas) y factibilidad de servicios derivado de las actividades de construccidén que se realizan en
el predio ubicado en calle Heriberto Frias, numero 1325, colonia Del Valle, Delegacion Benito
Juarez; el acuerdo se notificd en fecha 29 de abril de 2015.

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de Admision Acumulacién de fecha 19 de noviembre de
2014, relacionado con el expediente PAOT-2014-2200-SOT-981, admitié a tramite la denuncia
presentada respecto a posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
materia de construccion (obra nueva), en materia ambiental (derribo de arbolado, ruido, vibraciones
y emisiones de particulas) y factibilidad de servicios derivado de las actividades de construccion
que se realizan en el predio ubicado en calle Heriberto Frias, niumero 1325, colonia Del Valle,
Delegacion Benito Juarez; el acuerdo se notificé en fecha 29 de abril de 2015.

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de Admision Acumulacién de fecha 21 de abril de 2015,
relacionado con el expediente PAOT-2015-916-SOT-297, admitié a tramite la denuncia presentada
respecto a posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon), materia de
construccion (obra nueva y falta de tapiales) y en materia ambiental (ruido, generacién de polvo y
disposicion inadecuada de residuos sélidos) derivado de las actividades de construcciéon que se
realizan en el predio ubicado en calle Heriberto Frias, nimero 1325, colonia Del Valle, Delegacion
Benito Juarez; el acuerdo se notificd en fecha 29 de abril de 2015.

En atencion a lo instruido en los numerales SEPTIMO y OCTAVO de los Acuerdos referidos en los
parrafos previos, personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del
inmueble de mérito, con la finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos
denunciados, levantando las respectivas actas circunstanciadas en las que se asento lo siguiente:--

Reconocimiento de hechos de fecha 18 de septiembre de 2014: “(...) se observa un predio de
aproximadamente 10 metros lineales de frente delimitado por tapiales metélicos de 3 metros de
altura, (...) se encuentra una lona con la siguiente informacién: Manifestacion de Obra tipo “B’,
Heriberto frias No. 1325, colonia Del Valle, Deleg. Benito Juarez, no. folio. FBJ-0193A-12, Registro
RBJB-0070A-12, vigencia 22 de agosto 2012 al 22 de agosto 2015 (...) el 70% del predio tiene una
excavacién de aproximadamente 1.5 metros de profundidad (...) en este momento no se llevan a
cabo actividades de construccion (...)".
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Reconocimiento de hechos de fecha 23 de marzo de 2015: “(...) /a construccion de un cuerpo
constructivo de 6 niveles y semisétano delimitado con tapiales de madera (...) asimismo se
encuentra el letrero de obra con los datos de la manifestacion (...) se encuentran realizando cortes
de metal asi como martilleo, no se observan residuos soélidos en la via publica ni en la banqueta.
Cabe serialar que en la banqueta frente al predio se observan dos tocones de aproximadamente 10
cm de diametro (...)” Asimismo, se realizd dictamen de ruido PAOT-2015-208-DEDPOT-096
informando que el inmueble ubicado en el predio de referencia constituye una “fuente emisora” que
en las condiciones de operacién presentes encontradas durante la medicién acustica, genera un
nivel sonoro de 79.40 dB (A), por lo que excede el limite maximo permisible de 63.0 dB (A), en el
punto de denuncia para el horario de las 6:00 horas a las 20:00 horas, establecido en la Norma
Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

Reconocimiento de hechos de fecha 14 de abril de 2015: “(...) se observa la ejecucion de
trabajos de construccién de un inmueble de 6 niveles de altura sobre nivel de banqueta, asi como
un semisotano (...) se identifica una lona que ostenta datos de la obra (...) no se identifica derribo
de arbolado, ni se perciben emisiones de particulas y/o ruido y/o vibraciones (...)".

Reconocimiento de hechos de fecha 28 de septiembre de 2015: “(...) se observa una
construccion en etapa de acabados consistente en un inmueble de dos torres con 6 niveles cada
uno (...) no se percibe ruido, ni vibraciones, ni derribo de arbolado (...)".

Reconocimiento de hechos de fecha 30 de noviembre de 2015: “(...) se observa un inmueble de
6 niveles que por sus caracteristicas es de reciente construccion, toda vez que sobre la planta baja
se realizan trabajos de acabados (...) al momento no se genera ruido proveniente de las actividades

(...

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gird oficio PAOT-05-300/310-1230-2014 de fecha 19 de diciembre de 2014 al propietario,
representante legal, poseedor y/o director responsable de la obra ubicada en calle Heriberto Frias,
numero 1325, colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, emplazandolo para que aportara
pruebas y se manifestara respecto de los hechos denunciados, mismo que fue notificado mediante
cédula en fecha 22 de enero de 2015. Mediante escrito recibido en fecha 29 de enero de 2015 una
persona que se ostenté como director responsable de la obra realizé diversas manifestaciones y
aport6 copia simple de la siguiente documentacion:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 25254-181REFE12 expedido el 23
de julio de 2012, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito,
Federal en donde se certifica la zonificacion aplicable es H3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad B (baja), una vivienda por
cada 100 m? de la superficie total del terreno). Asimismo, por localizarse dentro de los
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limites del 1°" Territorio, comprendido dentro del Circuito Interior, le aplica la zonificacién
directa H/5/20 (Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre)
qgue le concede la Norma General de Ordenacidon No. 26, Norma para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular, para la construccion de
hasta 20 viviendas en una superficie de construccién de 1,328.00 m?, en el total del predio,
esta permitido. Partiendo de esta zonificacion directa, se podran autorizar proyectos de
vivienda que pretendan incrementar los niveles de construccién, de acuerdo a la ubicacion
del predio, es decir, se permite el incremento de hasta 1 nivel de construccion
correspondiéndole H/6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre), para la construccion de hasta 24 viviendas en una superficie maxima de
construccion de 1,593.60 m? esta permitido.
2. Registro de Manifestacion de Construccion para obra nueva Tipo B con folio FBJ-0193A-12
vigente del 22 de agosto de 2012 al 22 de agosto de 2015, con vigencia de 3 afios para la
construccion de 20 viviendas en 6 niveles y un soétano, en un predio con superficie de
317.00 m?, desplantadas en una superficie de 272.48 m? con un area libre de 76.17 m?
(24%) y una superficie total de construccion de 1,493.94 m?.
Memoria Descriptiva del proyecto arquitecténico y planos arquitecténicos.
4. Solicitud para la autorizacién para el derribo, poda, trasplante, remocién y retiro de arboles
folio 214 de agosto del 2014.
5. Oficio 0214/2014, mediante el cual la Direcciébn General de Servicios Urbanos de la
Delegacion Benito Juarez, para la autorizaciéon de derribo de 2 individuos arbéreos.-----------

w

Requerimientos a las autoridades

Se sdlicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atenciéon de los hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccion_General _de Servicios Urbanos de la_Delegacion Benito Judrez.- (of. PAOT-05-
300/300-4687-2015, de fecha 27 de agosto de 2015) informar si cuenta con dictamen técnico y
autorizacién para el derribo de arboles y en su caso lo relativo a la restitucion en términos de la
Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012, sin embargo esta autoridad no ha
sido beneficiada con respuesta alguna.

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacidn Benito Judrez (of. PAOT-05-
300/300-3298-2015 y PAOT-05-300/300-5640-2015 de fechas 21 de julio y 8 de octubre de 2015)
informar si cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal y Registro de Manifestacion de
Construccion para el predio objeto de la denuncia, sin embargo esta autoridad no ha sido
beneficiada con respuesta alguna.
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A la_Direccion General de Administracion Urbana de la_Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-3284-2015 y PAOT-05-300/300-5658-2015 de fechas
21 de julio y 8 de octubre de 2015) informar si el emitié Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con aplicacion de la Norma General de Ordenacién No. 26, Norma para Incentivar Ia
Produccion de Vivienda Sustentable, y el costo de las viviendas sefialadas en la corrida financiera
para el predio objeto de la denuncia, sin embargo esta autoridad no ha sido beneficiada con
respuesta alguna.

A la_Direccién de Verificacién Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de
Mexico de la Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-4843-2015
de fecha 2 de septiembre de 2015) informar si emitié dictamen de factibilidad de servicios para el
suministro de agua potable y/o conexidn al drenaje para el predio objeto de la denuncia. Mediante
oficio GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-1052529/2015 recibido en fecha 19 de noviembre de
2015, informé contar con un solicitud de Dictamen Factibilidad de Servicios, sin embargo el usuario
no presento el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo vigente que avalara la superficie
de construccién solicitada, por lo que dicho tramite no fue subsanado y no se emitié dicho
Dictamen.

Informe a las personas denunciantes

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4685-2015, de fecha 27 de agosto de 2015, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese
momento, por parte de este Organismo Descentralizado, en atencion a su escrito de denuncia,
mismo que fue notificado mediante correo electrénico en fecha 2 de septiembre del afio en curso.---

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4850-2015, de fecha 2 de septiembre de 2015, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese
momento, por parte de este Organismo Descentralizado, en atencidon a su escrito de denuncia,
mismo que fue notificado mediante correo electronico en fecha 2 de septiembre del afio en curso.---

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4851-2015, de fecha 2 de septiembre de 2015, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese
momento, por parte de este Organismo Descentralizado, en atencién a su escrito de denuncia,
mismo que fue notificado mediante correo electrdnico en fecha 2 de septiembre del afio en curso.---

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Procuraduria Amblental y del Ordenamienio Territorial del Distrite Federa
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Desarrollo Urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva y falta de tapiales)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano.

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccién |l de la Ley de Desarrollo Urbano en comento dispone
que los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a traves de los
cuales se establece o se ejecuta la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de
una Delegacion del Distrito Federal.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial,
comprende el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacion, asi como la
reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y
anuncios.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
sus articulos 3 fraccion XXI y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad,
la ocupaciéon y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las
caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de
desarrollo urbano, el impacto urbano y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se
estableceran en los programas y en el reglamento de esta ley.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas
expedira los certificados unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion
de uso del suelo por derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano.
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La Ley de Desarrollo Urbano referida dispone en su articulo 89 que, entre otros, los certificados y
demas actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo o mala fe, serén
declarados nulos por la Administracion Publica. También los revocara de oficio cuando no cumplan
con las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso,
promovera el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del
Distrito Federal, en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten. ----------m-m-eem-

Respecto de la construccion, el articulo 35 segundo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, dispone que la normatividad aplicable establecera los casos en
que proceda la declaracion o registro de manifestacion de los particulares, como requisito
para el ejercicio de facultades determinadas. En estos casos, el tramite estara basado en la
recepcion y registro de la manifestacion bajo protesta de decir verdad de que se cumple con
las normas aplicables para acceder a dicho acto, acompariada de los datos y documentos que
éstas determinen, sin perjuicio de que la autoridad competente inicie los procedimientos que
correspondan cuando en la revision del tramite se detecte falsedad, en cuyo caso estara
obligada a presentar denuncia en el Ministerio Publico para la aplicacién de las sanciones penales
correspondientes.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, sefiala que las
obras de construccién, instalacion, modificaciéon, ampliacion, reparacién y demolicién, asi como el
uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio del Distrito
Federal, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
su Reglamento; de este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente
para el Distrito Federal, precisan entre otros casos que para construir, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacién de construccién correspondiente, para lo
cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables.

En este sentido, una vez registrada la manifestacion de construccion o expedida la licencia de
construccion especial, la Delegacion y en su caso la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
ejercera las funciones de vigilancia y verificacion que correspondan, de conformidad con lo
previsto en la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal y el Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal. Las verificaciones
a que se refiere este Reglamento tienen por objeto comprobar que los datos y documentos
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contenidos en el registro de manifestacién de construcciéon y de la licencia de construccidon
especial, referentes a obras o instalaciones que se encuentren en proceso o terminadas, cumplan
con las disposiciones de la Ley, de los Programas, de ese Reglamento y sus Normas y
demas ordenamientos juridicos aplicables, de conformidad con los articulos 50, 244 y 245 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en
los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley. ~—-----—---—--

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por
la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Organica, la aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual tiene las siguientes
facultades:

“(...) IV. Registrar las manifestaciones de construccién, asi como otorgar o negar
licencias de construccion especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de
edificaciones y predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento; (...)

VI. Practicar visitas de verificacién administrativa para que durante el proceso de
gfecucion y para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura,
instalacion, edificacion o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente
registradas; (...)

XIll. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento (...)". -

De conformidad con el articulo 126 fraccion 1l del Reglamento Interior de la Administracion Publica
del Distrito Federal, es atribucién basica de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Delegacién, entre otras, la siguiente:

“(...) Articulo 126.- Son atribuciones basicas de la Direccién General de Obras y
Desarrolto Urbano: (...)

/. Revisar los datos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones
de construccion e intervenir en la verificaciéon del desarrollo de los trabajos, en los
términos de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
otorgar el registro de las obras ejecutadas sin la manifestacion de construccion; expedir
licencias de construccién especial;, y las demas que se le otorguen en materia de
construcciones (...)".

Por lo que el articulo 256 dltimo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
establece que procedera la revocacién del registro de manifestacion de construccion o de la
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licencia de construcciéon especial, cuando sobrevengan cuestiones de oportunidad o interés
publico en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, -------=--=-=----

En todo caso, de conformidad con el articulo 248 fracciones VI y VIl del mismo ordenamiento, una
de las sanciones por infracciones a este Reglamento es la revocacion y la nulidad.

Asimismo, el articulo 194 del referido Reglamento refiere que “(...) las obras que se ejecuten en un
predio a una distancia menor de 10 m de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo
el frente de la misma. Seran de madera, lamina, concreto, mamposteria o de otro material que
ofrezca garantias de seguridad (...)".

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Benito
Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 6 de mayo del 2005, al predio
ubicado en calle Heriberto Frias, niumero 1325, colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, le
corresponde la zonificacién H3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre y Densidad B (baja), una vivienda por cada 100 m® de la superficie total del terreno),
en donde el uso de suelo para vivienda se encuentra PERMITIDO.

Al respecto, al contar el predio de mérito con una superficie de 317.00 m?, le corresponde una
superficie de desplante de 253.6 m?, superficie maxima de construccion de 760.8 m?, y un area libre
de 63.4 m? equivalente al 20% de la superficie del predio, para la edificacién de 3 viviendas en 3
niveles de altura.

En el presente caso de investigacion, de los reconocimientos de hechos efectuados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la existencia de 2 cuerpos constructivos de 6 niveles y
semisotano, mismos que se encontraba en etapa de acabados.

Al respecto, derivado de la investigacion realizada se tiene conocimiento de que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, autoridad competente en materia de desarrollo urbano y uso de suelo
en términos de los articulos 9 fracciones | y IV y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 18 de su Reglamento, expidié para el predio investigado el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 2524-181REFE12, de fecha 23 de julio de 2012, el cual certifica
que al predio le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 26 “Norma para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual
incrementa las densidades e intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa
H/5/20 (Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre). -—---——----—-

Adicionalmente, al cumplir con la incorporacién de los criterios y principios indicados en la Tabla de
Incorporacién de Principios de Sustentabilidad de la Norma General de Ordenaciéon nimero 26,
en el predio de mérito le corresponde la zonificacion H/6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre), y en concordancia con la Norma General de
Ordenacion numero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién
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del Suelo (CUS)”, se podran edificar hasta de 24 viviendas y con un precio final de venta de
20.00 o hasta 30.00 veces el salario minimo anualizado (VSMA), equivalente a un rango de
entre $455,009.00 MN y $682,513.50 MN, incluyendo cajén de estacionamiento, en una superficie
maxima de construccion de 1,593.60 m?, lo cual se traduce en lo siguiente:

Superficie | Area libre minima (20%) Area de Desplante Superficie Maxima de

del (70%) Construccioén
terreno
(superficie total del (superficie total del (superficie de
) terreno por 0.20) = 63.4 | terreno por 0.80) = 253.6 | desplante)(nimero de niveles
317.00 m m? m? permitidos)= 1,521.6 m?
(317.00 m?)(0.20)= (317.00 m?)(0.80)= (253.6 m?)(6 niveles
, , permitidos)= 1,521.6 m?
63.4m 253.6 m

De acuerdo con la documentacién que obra en el expediente de referencia, se cuenta con
Certificado folio 2524-181REFE12 de fecha 23 de julio de 2012, y de conformidad con el articulo
53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se registré la Manifestacion de
Construccion Tipo “B” folio FBJ-0193A-12 con vigencia del 22 de agosto de 2012 al 22 de agosto
de 2015, para la construccion de 20 viviendas en 6 niveles, en una superficie total de
construccion de 1,493.94 m? de los cuales 513.94 m? corresponden a 14 cajones de
estacionamiento en so6tano (no cuantificable), un area libre de 76.17 m?, equivalente al 24% de
la superficie del predio (317.00 m?), lo cual se traduce en lo siguiente:

Superficie | Superficie | Superficie Superficie Superficie | Superficie no | Nivelesy
del de libre total de cuantificable | cuantificable | nimero
terreno | desplante construccion de
viviendas

317.00m? | 27248 m? | 76.17m? 1,493.94m* | 1,221.46m° 272.48 m? 6 niveles,
equivalente . 20
76% al 24% (semisétano) | viviendas

En este sentido, el proyecto constructivo registrado se encuentra acorde a la densidad e intensidad
determinadas por la Norma General de Ordenacion nimero 1. No obstante, de la investigacién
realizada por esta Subprocuraduria, se tiene conviccién de que los desarrolladores incumplen con
uno de los requisitos de aplicacion de la citada norma, es decir, el precio final de venta de las
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viviendas, tal y como se desprende de los elementos probatorios que obran en el expediente al
rubro citado.

Al respecto, el “Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma de Ordenacién nimero
26, que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal”, establece que la Norma de Ordenaciéon General Numero 26
es aplicable en suelo urbano en zonificaciones con clasificacién de uso de suelo Habitacional (H),
para la construccion de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hasta 30 veces el salario
minimo anualizado (vsma), en donde se determinan 3 zonificaciones directas. El nimero de niveles
y area libre minima, se indicara por territorios en dicha zonificacion. En este sentido, el primer
territorio es el area delimitada dentro del Circuito Interior, lugar en donde se encuentra el predio
investigado, correspondiéndole una zonificacion directa de H/6/20.

Adicionalmente, establece que:

“(...) El precio final deberéd comprobarse previo a la obtencion del uso del suelo
via la corrida financiera correspondiente. En_caso _de no cumplirse el precio
final, procederd la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al
amparo de la aplicacién de la presente norma (...)".

Complementariamente, el “Acuerdo por el que se Establecen los Lineamientos para Incorporar
los Criterios de Sustentabilidad a los Proyectos de Vivienda Regulados por la Norma de
Ordenacion Numero 26 para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y
Popular”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de septiembre de 2010, dispone
que:

“(...) TERCERO. En todos los proyectos se debera:
Lo(.)

Il. Presentar original y copia de la corrida financiera correspondiente para su
cotejo, al ingresar la solicitud para el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo (...)".

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21y 25
fraccion VIl de la Ley Orgéanica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 14 de abril de 2015, realizd una blsqueda en la red del desarrollo
constructivo, de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose el portal
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electrénico que publicitaba, entre otros, al proyecto
investigado(http://propiedades.com/inmuebles/departamento-en-venta-heriberto-frias-1325-delvalle),
constatandose imagenes concernientes al desarrollo, en donde se ofertaba la venta de
departamentos del mismo, a un costo de $2,112,292.00 (dos millones ciento doce mil
doscientos noventa y dos pesos M.N.). Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

En este sentido, de las pruebas referidas y adminiculadas en los parrafos anteriores, mismas que
en su conjunto hacen prueba plena, se desprende que las viviendas que se edifican en el predio
ubicado en calle Heriberto Frias, niumero 1325, colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez,
exceden el precio maximo de venta establecido por la Norma General de Ordenacién nimero
26 (entre $455,009.00 MN y $682,513.50 MN), por lo que, atendiendo a lo establecido por la Norma
General de Ordenacién numero 26, y de conformidad con los articulos 89 de la Ley de Desarrollo
Urbano y 248 fracciones VI y VII, en relacion con el articulo 1°, del Reglamento de Construcciones,
ambos del Distrito Federal, al no cumplirse con el precio final de venta de las viviendas, es
procedente la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la
aplicacion de la misma, como lo son el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio
25254-181REFE12 y el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” para Obra Nueva folio
FBJ-0193A-12

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Azcapotzalco, autoridad competente en materia de construccidn, instruir visita de verificacion, por
cuanto hace al cumplimiento de lo registrado y en relacién con el precio final de venta de las
viviendas; informando a esta Entidad el resultado de su actuacién.

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, autoridad
competente en materia de uso de suelo y desarrollo urbano, instruir visita de verificacién en materia
de desarrollo urbano (zonificacién), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma General de
Ordenacion numero 26 (precio final de venta de las viviendas), e imponer las medidas cautelares
que sean procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ---------------

Aunado a lo anterior, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta
Subprocuraduria, se hizo constar que en el predio de referencia se llevan a cabo actividades de
construccion y que en todo momento se observaron los tapiales que delimitaban la obra, en
cumplimiento con el articulo 194 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
vigente.

Materia Ambiental (derribo de arbolado)

Sobre el particular, me permito comentarle que de acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, en sus articulos 118 y 119 el derribo de arboles sélo
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sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, en su caso, se requiere de autorizacién
previa de la Delegacion respectiva, la cual debera estar sustentada mediante un dictamen técnico
emitido por la misma Delegacioén en el que se avale la factibilidad del derribo.

Por su parte, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en el Distrito Federal:
todo derribo debera acompaiiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por
la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, previendo ademas que el derribo y la
restitucion del arbolado debera ser autorizado por la Delegacion correspondiente.

Asimismo, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta
Subprocuraduria, se hizo constar que en el predio de referencia se llevan a cabo actividades de
construccion, observando dos tocones frente al predio objeto de la denuncia.

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacion Benito
Juarez verificar si el predio de referencia cuenta con dictamen técnico y autorizacién para el derribo
de arboles y en caso contrario, imponer las sanciones correspondientes, de conformidad con la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y la Norma Ambiental para el Distrito
Federal NADF-001-RNAT-2012.

Materia Ambiental (ruido y vibraciones)

En relacion con las emisiones sonoras, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal establece que, las edificaciones y obras que produzcan contaminacion entre otros
aspectos, por ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en
el Distrito Federal y demas ordenamientos aplicables.

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales
mexicanas y las normas ambientales para el Distrito Federal correspondientes.

Asi mismo, el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen cualquiera
de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y
disminucion de ruido, o a retirar los elementos que generan contaminacién.

En relacion con los hechos que se investigan en materia de ruido, los responsables de fuentes
emisoras ubicadas en el Distrito Federal deberan cumplir con los requisitos y limites maximos
permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma Ambiental para el Distrito Federal
NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de
63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A).
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Asimismo, en relacion con los hechos que se investigan en materia de vibraciones, los
responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal, deberan cumplir con los
requisitos y limites maximos permisibles de vibraciones mecanicas, de conformidad con la Norma
Ambiental para el Distrito Federal NADF-004-AMBT-2004, la cual establece que el valor de dosis de
vibracién en el Punto de Medicién sera de 0,26 m/s1.75, el cual corresponde a un periodo de
operacion de ocho horas.

Aunado a lo anterior, la Norma Ambiental referida en el parrafo previo define como fuente emisora
“(...) Aquellas fuentes fijas que se ubiquen en el Distrito Federal en los términos de la Ley
Ambiental del Distrito Federal, asi como los bienes inmuebles que por la maquinaria, equipos o
instalaciones que se encuentren en ellos, o por las actividades que en ellos se realicen, emitan de
forma continua o discontinua vibraciones mecanicas, con excepciéon de las obras de
construccion, instalaciéon, modificacién, ampliacion, reparacién y demolicién, asi como las
obras publicas (...)"

Al respecto, en el caso que nos ocupa, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el dictamen
en materia de emisiones sonoras PAOT-2015-208-DEDPOQOT-96, de fecha 23 de marzo del 2015, en
el cual se indicé que las condiciones de operacion identificadas durante la medicion acustica,
generaban un nivel sonoro de 79.40 dB (A), por lo que el inmueble objeto de la denuncia excedia el
limite maximo permisible de 63.0 dB (A), en el punto de denuncia para el horario de las 6:00 horas a
las 20:00 horas, establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-
2013.

Sin embargo, derivado del reconocimiento de hechos de fecha 28 de septiembre del afio en curso,
se desprendio que el inmueble en construccion se encontraba en etapa de acabados, el cual no
generaba ruido ni vibraciones, por lo que cumplia con lo sefialado en la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-
005-AMBT-2013.

Factibilidad de servicios

El articulo 4 fraccion XV de la Ley de Aguas del Distrito Federal, dispone que se entendera como
Dictamen de Factibilidad a la opinién técnica vinculante y obligatoria que emite la dependencia
encargada de la operacion hidraulica en el Distrito Federal, en este caso el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México relativa a la dotacién de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual
tratada y drenaje, previamente a la obtencion de la Licencia de_Construccion.

En este sentido, el articulo 62 de la citada Ley establece que el Sistema de Aguas dictaminara la
factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacion
del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la infraestructura para
su prestacion.
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Por otra parte, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en fecha 06 de mayo de 2005, establece:

1. En su capitulo | Fundamentos y Motivacion, apartado 1.2.5, Infraestructura, Equipamiento y
Servicios, respecto al suministro de agua potable que de acuerdo con informacion
proporcionada por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACM), la Delegacion
Benito Juarez se encuentra dotada al 100% del liquido.

2. De igual forma, el Programa Delegacional antes referido describe que el Sistema Sur aporta
parte de su caudal mediante la planta de bombeo Xotepingo, ubicada en la Delegacion
Coyoacan, abastece a las zonas Centro, Norte y Oriente. La planta de bombeo Xotepingo
alimenta a Benito Juarez, por medio de dos lineas de conduccion de 122 cm de diametro
que corren por la Av. Divisiéon del Norte, la red de distribucion de agua potable cuenta con
956.1 km., de los cuales 90.1 km. son de la red primaria y 866 km. pertenecen a la red
secundaria. A pesar de que cuenta con una eficiente prestacidén del servicio, es necesario
mencionar que se presentan problemas en algunas zonas, los cuales son consecuencia de
las condiciones de operacion y funcionamiento del sistema, asi como de la antigiiedad de
algunos componentes.

3. Las bajas presiones, que se presentan con mayor frecuencia en la zona poniente, son
producto de la falta de tanques de almacenamiento y de plantas de bombeo que alimenten
directamente a la red de distribucion. Las colonias que presentan baja presion en la red,
son: San Pedro de los Pinos, Mixcoac, 8 de Agosto y Nonoalco.

4. El problema de las fugas de agua se presenta principalmente en las zonas donde se
localizan los asentamientos mas antiguos que cuentan con instalaciones de mas de 60
anos y en algunos casos la infraestructura ha rebasado su vida util. Actualmente las
colonias que presentan este problema son 8: Del Valle Sur, Del Valle Centro, Del Valle
Norte, Insurgentes San Borja, San Pedro de los Pinos, Nonoalco y Mixcoac y se presentan
fugas menores en las colonias: Alamos, Narvarte Oriente, un sector de la Miguel Aleman y
Nativitas, Independencia, Crédito Constructor y al Oriente de la Napoles.

5. Por cuanto hace a la conexién de drenaje, establece que en relacion con el sistema de
aguas residuales, la Unica Calle que no cuenta con drenaje es 5 de Mayo en la Colonia
Santa Cruz Atoyac. Adicionalmente, la red de drenaje tiene 1,444.2 Km., de los cuales 84.2
Km., integran la red primaria y 1,360 Km., la red secundaria.

6. La cobertura del servicio de drenaje es del 100%. Segun los datos arrojados por el Xl
Censo General de Poblacién y Vivienda, el 98.6% de las viviendas habitadas cuentan con la
prestacion de este servicio; sin embargo, durante la época de lluvias llegan a generarse
encharcamientos, debidos principalmente al taponamiento de coladeras y tuberias por la
basura que arrastran las aguas pluviales.

En relacion con lo descrito en el presente apartado, la Direccion de Verificacion Delegacional y
Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México de la Secretaria de Medio Ambiente del
Distrito Federal informé contar con un solicitud de Dictamen Factibilidad de Servicios, sin embargo
el usuario al no presentar el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo vigente que avalara

)
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la superficie de construccion solicitada, dicho tramite no fue subsanado y no se emitié el referido

Dictamen.

Materia Ambiental (emisiones de particulas y disposicion inadecuada de residuos sélidos)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria, se
deprende que no se constataron los hechos motivo de la denuncia consistentes en emisién de

particulas y disposicién inadecuada de residuos soélidos.

Resultado de la Investigacion

1.

El predio ubicado en calle Heriberto Frias, nimero 1325, colonia Del Valle, Delegacién
Benito Juarez, le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada 100.00 m? de la
superficie del terreno). Adicionalmente, al contar el predio de mérito con una superficie de
317.00 m?, le corresponde una superficie de desplante de 253.60 m?, superficie maxima de
construccion de 760.8 m? y un area libre de 63.4 m? equivalente al 20% de la superficie
del predio, para la edificacion de 3 viviendas en 3 niveles.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, autoridad competente en
materia de desarrollo urbano y uso de suelo en términos de los articulos 9 fracciones |y IV y
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 18 de su Reglamento, expidié para
el predio investigado el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 2524-
181REFE12 de fecha 23 de julio de 2012, el cual certifica que al predio le aplica la Norma
de Ordenaciéon General Niumero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las
densidades e intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H/5/20
(Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre). ---------------

Ahora bien, de los criterios y principios indicados en la Tabla de Incorporaciéon de
Principios de Sustentabilidad de la Norma General de Ordenacion numero 26, en el
predio de mérito le corresponde la zonificacién H/6/30 (Habitacional, 6 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre).

De la aplicacidén de la Norma General de Ordenaciéon nimero 1 “Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, se podran
edificar hasta 24 viviendas, con un precio final de venta de 20.00 hasta 30.00 veces el
salario minimo anualizado (VSMA), equivalente entre $455,009.00 MN y $682,513.50 MN,
incluyendo cajén de estacionamiento, en una superficie maxima de construccion de
1,493.94.80 m>

Durante los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté la construccion de 2 cuerpos constructivos de 6 niveles de
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altura y sétano, delimitado por tapiales de madera, mismo que se encontraba en etapa de
acabados, observando dos tocones frente al predio objeto de la denuncia. De igual forma,
no se constatan los hechos en materia de vibraciones, emisiones de particulas y disposicion
inadecuada de residuos sélidos, aunado a haberse realizado dictamen en materia de
emisiones sonoras el cual rebasaba los decibeles permitidos, sin embargo, posteriormente
se constatd que ya no se generaba los mismos.

Al amparo del Certificado folio 2524-181REFE12, la desarrolladora registré la
Manifestacion de Construccién Tipo “B” para Obra Nueva folio FBJ-0193A-12 vigente
del 22 de agosto de 2012 al 22 de agosto de 2015, para la construccion de 20 viviendas en
6 niveles, en una superficie total de construccién de 1,493.94 m?, de los cuales 513.94
m? corresponden a 14 cajones de estacionamiento en sétano (no cuantificable), un
area libre de 76.17 m?, equivalente al 24% de la superficie del predio (317.00 m?). =—---=-e-==-

De las pruebas adminiculadas recabadas en la presente investigacion, mismas que en su
conjunto hacen prueba plena, se desprende que existe conviccién de que las viviendas que
se edifican, incumplen con el precio final de venta maximo establecido en la Norma
General de Ordenacion numero 26 ($ 455,009.00 y $682,513.50), ofertando las mismas
en $2,112,292.00 M.N.

En virtud de los hechos constatados y de las disposiciones normativas contenidas en la
Norma General de Ordenaciéon nimero 26, asi como los articulos 3 fraccion XXI, 43, 47 y 89
de la Ley de Desarrollo Urbano y 248 fracciones VI y VII, en relacion con el articulo 1°, del
Reglamento de Construcciones, ambos del Distrito Federal, se desprende que es
procedente la revocacién de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la
aplicacion de la misma, como lo son el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 2524-181REFE12 y el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” para Obra
Nueva numero FBJ-0193A-12.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, iniciar la accion legal tendiente a nulificar el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 2524-181REFE12, en virtud de
que las viviendas exceden el precio final de venta establecido por la Norma General de
Ordenacion nimero 26.

Corresponde a la Direcciéon General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Politica en
Benito Juarez, llevar a cabo las acciones legales tendientes a revocar el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo “B” nimero FBJ-0193A-12., asi como ejecutar visita de
verificacion en materia de construccion y verificar el precio final de venta de los
departamentos conforme a la Norma General de Ordenacién nimero 26, asi como imponer
las medidas cautelares y sanciones procedentes en el ambito de su competencia. --------=--m--

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, autoridad
competente en materia de uso de suelo y desarrollo urbano, instruir visita de verificacién en
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materia de desarrollo urbano (zonificacién), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma
General de Ordenacion numero 26 (precio final de venta de las viviendas), e imponer las
medidas cautelares que sean procedentes.

12. Corresponde a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacion Benito Juarez,
verificar si el predio de referencia cuenta con dictamen técnico y autorizacién para el derribo
de arboles y en caso contrario, imponer las sanciones correspondientes, de conformidad
con la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y la Norma Ambiental
para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012.

13. La Direccién de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad
de México de la Secretaria de Medio Ambiente del Distrito Federal, no cuenta con Dictamen
de Factibilidad de Servicios para el inmueble de referencia, al haber caducado su solicitud
de tramite por parte del propietario.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo
que en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las persona denunciantes, a la Direccion General
de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a la
Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, al Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a la Direccién Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de la Secretaria
de Medio Ambiente del Distrito Federal y al Sistema de Aguas de la Ciudad de México,-----------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por cuadruplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria ybiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

4%:/ " /Mgg/o%L

Procuraduria Amblental y del Ordenamients Teritorial det i
)‘ 3 . .
Subprocuradiuria de Ordenaier



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

