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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a u E HJIE':TF,ME-----"---..-.-.. 4 Y INS—— —

La Subprecuraduria de Ordenamiento Tesritosrial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienty
Territorial de la Ciudad de México, con fundamente en les articulos 1, 2, 3 fracciones V v VII| BIS, &
fracciones 1. IV y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraceidn 111, 30 BIS 2 de |s Ley Organica
de g Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién 11, 3,4, 5
fracciones |, Il y X¥il y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementes conteridos
en &l expediente nimero PADT-2022-5861-S0T-1472 y acumulados PAOT-2022-6011-S0T-1511, PADT!
2023-43T1-50T-1206, PAOT-2023-5058-50T-1383, PAOT-2072 3-5064-50T-1385 PAOT-2023-5624+
SOT-1574 y PAOT-2023-6016-30T-1676, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadac enlest
Crganismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -=--smeemea-d e

T

ANTECEDENTES

Cen fechas 18 de octubre y 27 de octubre de 2022, 13 de julio. 11 de agosto, 04 y 20 de septiembre de 2023
diversas personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Accesa a la Informacian Public
¥ Rendicién de Cuentas de [a Ciudad de México, ejercieron su derecho 2 solicitar que sus datos personal
fueran considerados cemo informacién confidencial; denunciaron ante esta Institucion, pres
incumplimientos en materias de desarrollo urbane (Uso de suelo v conservacidn patrimonial), constru ciH
I

{remodelacion), establecimiento mercantil y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en
inmueble ubicado en Calle Zacatecas ndmera 195, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhiémac, las cijal
fueron admitidas mediante fos Acuerdo de Admision de fechas 01 de noviembre v 07 de diciembre del afig
2022, 27 de julio, 25y 28 de agosto, 18 de septiembre v 03 de octubre, del afit 2023, —----mmmmmems=n=gse-

Para la atencion de fa investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacidn,
asl también, se informd a las personas denunciantes sobre dichas difigencias, en términos de los artigulo

3 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1l VIl y 25 Bis de 1a Ley Organica de la Procuraduria .ﬁ.mhieiﬁaF I
del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de Méxieo, asi como 85 de su Reglamenta. ===-=-----

ANALIZIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Medsaliin 203, 3TO pise. Colonla Roma Merte, Alcaldia Cusubtémios, CP. 08700, Gudad do México
wwogobrme  Tel 5285 87280 ext 13621

Patea 1 26




PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMNAMIENTO TERRITORIAL
DE LA CILUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMIENTO TERRITCRIAL

EXPEDIENTE: PAQT-2022-5841-50T-1472
CAPITAL DF LA TRANSFOIM AN Y acumwulados PAOT-2022-6011-S07-1511,
PAOT-2023-4371-50T-1205,
PAOT-2023-5058-S0T-1383,
PAOT-2023-5064-50T-1385,
PAQOT-2023-5624-S0T-1574
y PAOT-2023-6016-50T-1676

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo y conservacion patrimonial), construccion {remodelacion), establecimiento mercantil ¥ ambiental
(ruide), como lo son el Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alealdia Cuauhtemaoc, |a
Ley de Desarrollo Urbano v su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles; por su temporalidad, la
Ley Ambiental de Preteccion ala Tierra publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
13 de enero de 2000, normatividad aplicable de conformidad con e articulo Quinto Transitono de la Ley
Ambiental de |a Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 18 de julio de
2024, y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de MEéxico, ------—-—-=rmmrmonev

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas v la nermatividad aplicable, se tiene In

Elgl‘“E’ntE: TR e e o e i o e e o o o o o ey P O O U e o o ¢ o o o s e o o o
1. En materia de desamollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

1.1 Desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbane de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispueste en el articula 19,
tiene por objeto establecer las bages de |a politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacisn
de su ordenamients territorial ¥ que contemple la proteccicn de los derechos a la' Ciudad de México, ol
crecimiento urbano contrelada y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por o que sus disposiciones son de arden
publico einterés general y soGial, «-ccmmmmmmmmme e

Por ardenamiento territorial se entiende, de confarmidad con lo dispuesto en el articule 48 de la Ley de
referencia, coma el conjunte de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacidn entre la
distribucién de log usos, destinos v reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientas
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion ¥ las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacte urbana o urbano-ambiental y de anUNCIOS, <« < esmm oo oo

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Pragramas
Deiegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad can las articulos 3 fraceion
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XXV y 33 fracciones I y ill de |a citada Ley, se definen como log instrumentos a través de las cualds s
esiablece la planeacidn del desarrollo urbane de una Delegacidn del Distrita Eederal, actualmente Alchldi
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los gue 3 su vez, d
conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referide ordenamiento, se encue lira
integrados por un apertado gue contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
meluira la clasificacion del uso del suslo urbeno, v para el case del suelo de conservacitn, se Esmre* alo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de Ia Ciudad de México, ---uu—-—---T—---

=n este sentide, el articulo 43 de la Ley de Desarollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o marales, publicas o privadas, estdn obligadas 2 la exacta sheervancis de los programas
y de las determinaciones que |a Administracidn Pablica dicte en aplicacion de esta Ley, =--=--s-x-

Adicionalmente, los articulos 47 y 51pendltimo parrafo de la Ley en cita, establecen gue la zonificacion ,E—,EFE
‘a encargade ce determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas: v las nonmas
de ordenacidn establecerdn las especificacionss para los usos v aprovechamientas del susln, —-——--—-L—-

Ein relacion con lo anterior, de cenformidad con el articulo 92 de la multicitada Ley v 158 fraccion | de su
Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el decumenta publico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desamollo Urbano, —--«====sedeesam s e oL

En ese sentide, el articulo 15 Bis del Reglamentao de la Ley de Desarrolla Urbano, prevé gue las persanas
que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de baje impactg, en
inmuebies de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar ante la Secreteria de Planeagidn
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana {antes Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico) el Certificado de Uso del Suels por Reconocimients de Actividad en la platafdrma
digital dispuesta parg dicho efeets, ———=---cmmmmemmmamaee L

Adicionalmente, en pamefo octave dal srficulc antes citads, el Certificado de Uso del Suslo pot
Reconocimiento de Actividad sera aplicable para los establecimientas mercantiles de impacio vecingl; en
términos de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, enla superficie total en la que
s& gjerzan, siempre y cuando |a persona interesada acredite tener més de cinco afos ejerciendn de farmae
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continua el giro mercantil en el predio en donde se ubique y €ste no se encuentre en alguno de fos
supuestos establecidos en el parrafo tercero de ese articulo, —-—--=-—c==mmsmmmmm

Al respecto de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente en la Alcaldia
Cuauhtémae, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacidn H/4720/M {Habitacianal, 4 niveles
maximos de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 mZ de la
superficie total del terreno), en donde el uso de suelo para restaurante e encuenira prohibide, de
conformidad con la tabla de usos del suelo del Programa en cuestidn, ===s=s-——s-cmouomeoecmemecanmeanas

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adserile a esta Subprocuraduria en fechas
20 de enero de 2023 y 15 de maye de 2024, se constatd un inmueble completamente edificado con un local
comercial, ¢in alguna denominacion en su exterior. Al interior, se ohservd la existencia de enseres, tales
coma sillas, mesas y una barra de mostrador con botellas de bebidas alcohdlicas. Asimismo, se observo
un letrero que ostenta la leyenda “Facatecas 195 FASHION MEDIA GROUP, --=---==—m-=mmmemmmmmm e

En un reconacimients de hechos en fecha 08 de geptiembre de 2023, 20 de enero y 15 de mayo del afo
2024, se constatd la existencia de un establecimiento mercantil con denominacion “Fairchild” y giro de
= E s T R i

En este sentido, esta Subprocuraduria emitio el oficio PAOT-05-300/300-10644-2022 de Techa 06 de
diciembre de 2022, dirigido al Propletario, Poseedar, Encargado, Representante y/o Director Bespansable
de la Obra del predio objeto de investigacidn, a efecto de que realizara ias manifestaciones que conforme
aderecho comespondan y presentara los documentales que acreditaran la legalidad de las aciividades que
se realizan en el inmueble en cuestion, sin que al momento de la emisién del presente Instrumento se I-r.-nga
respuesta de lo solicitado. - mmm e

Ahora bien, de |las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante el oficio PAQT-05-300,/300-
10748-2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, solicitd a la Direccion General de Ordenamiento Urbana de
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, informar si &l uso de suela
para la operacion de un restaurante, se encuentre permitido en la zonificacion que e aplica al predia objeto
de investigacidn, asimismo, enviar copia del Certificado de Uso de Suelo emitido en cualguiera de sus
modalidades tramitade para el predio objeto de denuncia, asi como de las documentales que sustentaron
su emision, Finalmente, informar si para el predio de referencia, se realizo el tramite de un Centificado da
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Recenecimiento de Actividad y en su caso, enviar copia certificada del mismo, asi como de las
documentales que sustentaron su emisin. <---—---=eemmmmembecoooooooooooo Lo L]

11

En respuesta mediante oficio SEDUVI/DGOU/DG/591/2022 de facha 15 de diciembre de 2022 |a Diregcion
de Secmatica de la enlonces Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda de la Ciudad de México, indarmo
que de |a busqueda realizada en el Sistema de Expedicion en Linea de! Certificade Unico de Zonificacién
de Uso de Suelo Digital, localizé el Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Susln Digital mnEtnli:r
23196-151TAFR18D, expedido el 05 de julio de 2018, el cual remitid en copia simple. Dicha | nT
certifica la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construcsién, 20% minimo deldre

libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2 de la superficie total del terreno), sin que cerﬁﬁqueé usp
de suelo para el aprovechamiento de restaurante, ====-——--ca-eaeemmmmsaeaoe oo i B

Asimismo, mediante oficios PAOT-05-300/300-08741-2023 y PAOT-05-300/300-10663-2023 de ferha
17 deagosto y 13 de octubre de 2023 respectivamente, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion Ge erdl
de Crdenamiento Urhano de fa entonces Secretarfa de Desarrolle Urbano de la Ciudad de Méxica, inform
sl el uso de suelo para restaurante se ancuentra permitide en la zonificacion que [e corresponde al inmaebl
objeta de investigacién. Asimismo, enviar copia de algln| Certificado de Uso de Susle en cualtui
medalidad y en su case, del Certificade de Reconocimiento de Actividad, unto con los documentale que

sustentaron la emision de estos, sin que al momento de la emisién del presente Instrumento se 1| ng
respoesta de lo soliciade, —- - cmmemc oo e mman L)

De las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se despranden las consultas al Sistema
Infermacidn Geografica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano ¥y Vivienda de la Ciudad deﬁlinq.
en |as que se advierte |a emision de un Certificado de Uso del Suglo por Reconocimiento de Activid '
fecha 19 de agosto de 2021, sin que dicha constancia pueda ser visualizada, --==-sn=xscammommmemmemduns
Con fundamento en los articulos 21 y 26 fraceidn VIl de la Ley Drganica de esta Entidad, y 56 E-F!E‘EFIEI}I.:IlLin‘I
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México, de aplicacidn supletoria, & E{Em :
de mejor proveer, allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conacimiento d
los hechos sin mas limitantes que las senaladas en la Ley de Procedimiento Administrative de |z Eiijdatﬂ
de Mexico, siendo que en los procedimientos administrativos se admitican toda clase de prusbas, excep '
'a confesional & cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecha o las I:Ij:'n
costumbres; personal adscrite a esta Subprocuraduria redlizé andlisis histérico del predio objetn d
investigacion, en el programa Google Maps, identificando imagenes de los afios de 2017 a 2019, en
Meoeliin 20, 570 pp, Cofonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, CP. 08700, Ciudad d= Méxco
werinaotmy  Tel 53185 07B0 ext 1356
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establecimiento mercantil denunciado operaba una tienda de materiales de la construccidn, mientras que
en el afie 2023, se identifico la existia de un establecimiento mercantil con gire de restaurante con la

denominacion “FAIRCHILD", el mizmo que fue constatado por el personal de esta Subprocuraduria, en los
reconocimientas de hechas realizaclas, ver siguientes IMAQENES, --- - - -mmmmmm s m e s

Imagen 1 — Establecimiento mercantil con giro de  Imagen 2 - Establecimiento mercantil can giro
venta de materiales de copstruceion, que operaba de venta de materiales de construccién, que
en ¢l inmueble objeta de denuncia. aperaba en el inmueble objeto de denuncia.

Fuente: captura de Sireel View de enera de 201 7, Fuenla caglue da Streel View de abril de 2014

g:‘ TE%E"'"M’“%
h.j !] E—u.:‘ﬁ'{ ‘J‘-x.-;‘f
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imagen 3 — Establecimiento mercantil con giro de restaurante denominado FAIRCHILD.

V- il eMlid |

Fuentesimagen praporcionada por una de las persanas denunciantes mediante escrito de fecha 13 de julio de 2023, |
En conclusion, el establecimiento mercantil con giro de restaurante que opera en el inmueble objets de
invastigacion, incumple con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en rip.zﬁﬁh
de que el uso de suelo para restaurante se encuentra PROHIBIDO, de conformidad con la Tabla de Uscs dal
Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, aunado 3 que

ng cuenta son Certificads Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que acredite las actividades gue g=
realizan en el inmueble objeto de denuneia. ====eme oo oo oo oo b - i

Por otra, parte, suponiendo sin conceder, la existencia dal Certificado de Uso del Suela por Remnﬂcimmtuﬁ
de Actividad de fecha 19 de agosto de 2022, emitido para el establecimiento mercantil denunciada qué
cerlificara el giro de restaurante, siendo este un uso de impacta vecinal, tendrfa un vicio dz origen, va quei,
de conformidad con el pérrafo octave del articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urba o de
la Ciudad de Meéxico, en el establecimiento mercantil investigado, operaba un establecimiento con gite d

ventz de materiales en los anos previos al 2019, por lo que no se acredita la existencia de cinco Pﬁn

ejerciendo de forma continua el giro mercantil denuneciade. =--====s=smsesmccccm e m e a e mee bk

I

| |
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En virtud de lo anterior, comesponde a la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, enviar copia certificada de todos los
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo emitidos en cualguiera de sus modalidades para e
inmueble de referencia; asi también copia certificada del expediente gue dia origen al Certificada de Uso
det Suelo por Beconocimiento de Actividad en fecha 19 de agosto de 2021. En easo, de gue dicho
Certificado, certifique el uso de suelo para “restaurante”, instrumentar las acciones tendientes a fin de dejar
sin efectos el Certificado de Uso del Suelo por Recanocimiento de Actividad, de conformidad con el artieulo
89 de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México, loda vez que no se apega a lo pravisto en el
articulo 15 Bis del Reglamento de |8 Ley 8N Cila, =——mmmmmmme s e e e e

Commesponde a la Direccion General de Gobierno de la:- Alcaldia Cuauhtémoe, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), e imponer las medidas cautelares 'g,r sanciones
aplicables, enviando a ¢sta Entidad la resolucion administrativa emitida al efecto, ---+----recmmaccaaa

1.2 Establecimiento mercantil

Mura bien, de conformidad con el articule 2, fraccion IV de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México, el Aviso es el tramite administrativo mediante el cual las personas fisicas o morales,

que cumplen con los requisitos previstos en la Ley, para la apertura, entre ofras, de un establecimienta
mercantil con giro de impacto vecinal-y su revalidacion. -----=--==mcceeecranmre e s e

En este sentido, de conformidad con el articulo 10 apartado A fraccicn Il de |a Lay aplicable, los titulares de
los establecimientos mercantiles tisnen la obligacion de tener en el establecimiento mercantil, el original o
copia cerltificada del Aviso y/o Permiso ¢l cual de conformidad con el anticula 6 de la Ley en comento deberd
ser solicitado a travéas del sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la
Secretaria de Desarrollo Economico de la Cludad de México, - -----—-rmmmmmemm e e

En adicion a lo anterior, el articulo 39 de la Ley aplicable, refiere que el Aviso permite al Titular a ejercer
exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual deberd ser compatible con el uso de suslo
FEI'Iﬂ-itidﬂ- ______________________________________________________________________________________________
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wwwneobmy  Tel 5365 07RO ext 1363
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EILIDAD DE MEJ{ICG EXPEDIENTE: PAOT-2022-5861-SOT-14712
 TRAMSFORMACION Y acumulados PAOT-2022-6011-SOTt5!1
PACT-2023-4371-SOT-1205,

PADT-2023-5058-50T-1361,

PADT-1023-5064-S0T-1385,

PAOT-1013-5624-50T-]574

y PAOT-2023-6016-50T-J676

En un primer reconocimiento de hechos en fecha 20 de enero de 2023, realizado por personal adsetito
esta Subprocuraduria, g2 canstata un inmueble completamente edificado con un local comercial sin algun
denominacion en su exterior, Al interior, se cbservd la existencia de enseres tales como sillas, mesas f un

barra de mostrader con botellas de bebidas alcohdlicas. Asimismio, se constatd un letrero gue nster!ta la
leyenda *Zacatecas 195 FASHION MEDIA GROUP®. —vooooocodoo ol fd

En un reconocimiento de hechos en fecha 08 de septiembre de 2023, 20 de enero y 15 de mayo del afic
2024, se constatd la existencia de un establecimiento mercantil con denominacién *Fairchild” y gi e

TESIAUTANDE, =m s s s s s s s T S A EE RS S S S EEE S S S S

En este sentido, esta Subprocuraduria emitic el oficio PAOT-05-300/300-10644-2022 de facha 05 de
diciembre de 2022, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargade, Representante y/o Director Responsable
de |z Obra del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conferme
aderecho correspondan y pregentara los documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que

sereanzan en el inmueble en cuestion, sin que al memento de la emision del presente Instrumento se tenga
respuesta de lo solicitado. —--=sesmresmm e e

Par olra parte, de |as gestiones realizadas por esta entidad, mediante el oficio PAOT-05-300/300- 10565
2022 de fecha 09 de diciembre de 2022, solichid & la Direccién General de Gobierno de ia Alcaldia
Cuauhtémaoe, infarmar si cuenta con Avisos y/o permisas ante el Sistemna Electronico de Avisosy P isnlﬂ
de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) que acredite la operacian de un lacal comercial en el inm h!lp
de MErits; o en su case, algdn otro documento con el gue se ampare su legal funcionarmiento, asi como gl
certificado de uso de suelo presentado para dicho tramite. En caso contrario, se solicitd instrumentar 'tsit.la
de verificacion en materia de establecimientos mercantiles, y en su ease, imponer las medid

seguridad y sanciones que resulten procedentes, con la finalidad de hacer cumplir la :Ill;-
Estzblecimientos Mercantiles para la Ciudad de México. —-—------—-==mmrmrmmm e mee e cnacc e bo-t
En respuests, mediante oficio AC/DGG/DG/SSSG6/JUDGM/TO8/ 2022 de fecha 14 de diciembre de ZDLE. la

Subprocuraduria que de la consulta al Archivo correspondiente de esa Jefatura, asf como en
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) no advirtic a
alguno para el inmueble de referencia, =-=------- wn UPURURIILANG. NRSIOUD IR S— | ..

Jefatura de Unidad Departamental de Giros Mercantiles de la alcaldia Cuauhtémoe, informd a:ﬁtl
el Snizﬁ
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CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PACT-2012-5861-507T-1472
CAPITAL DF LA TRARSEOEMACH ¥ acumulados PAOT-2022-6011-50T-1511,

PAOT-1023-4371-507-1205,
PAOT-2023-5058-50T-1383,
PAOT-20123-5064-50T-1385,

PAOT-2023-5624-50T-1574

¥y PACT-2023-6016-50T-18676

Adicionalmente, mediante el oficio AC/DGG/SVR/IA59/2022 de fecha 30 de diciembre de 2022 la
Subdireccién de Verificacion y Reglamentos de la Alealdia Cuauhtémoc, informé a esta Subprocuraduria
que el dia 01 de noviembre de 2022 se emitid la Orden de Visita de Verificacién en materia de
establecimiento mercantil, con nimero de orden AC/DGG/SVRSOVE/ST2/2022, la cual fue ejecutada en la
misma fecha por personal especializado en funciones de verificacion del Instituto de Verificacian
Administrativa de la Ciudad de México, y turmados los autos que conforman el expedienle
AC/DGG/SVRIOVESET2/2022, consistentes en orden ¥ acla de visita de verificacidn a la Subdireccidn de
Calificacion de infracciones adserita a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoe, por ser la Autoridad competente para subslanciar y emitir la resolucidn administrativa gue
conforme a derecho CorrespoNdIEra. === --== === o e o e

En conclusion, el establecimiento mercantil con giro de restaurante que opera en el inmuchle objeto de
investigacion, incumple los articulos 6 y 39 de la Ley de Establacimientos Mercantiles de la Ciudad de
Mexico, toda vez que el establecimiento no cuenta con Avises v/o permisos ante el Sistema Electrdnica de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) gue acredite su operacion, el cual tiepe Gue
ser compatible con los usos de suelo permitides por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de |a
Alcaldia CUBUNLEMOC. ———= == e e e e b e e

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica v de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoc, enviar el resultado que recayo a la ejecucion de la Orden de Visita de Verificacion en materia
de establecimiento mercantil, con ndmero de orden AC/DGG/SVR/OVE/ST2/2022 en fecha 01 de noviembre

de 2022, las medidas de seguridad y sanciones aplicables conforme a dereche coresponda, y enviar copia
certificada de la resolucion administrativa emitida al efectg, —---—---=-=—r=serarmsmmmamaca oL

2. Enmateras de desarrollo urbano (conservacidn patrimonial) y construccion (remodelacidn)

2.1 Desarrollo urbano (conservacidn patrimonial)

La Ley de Desamello Urbano de la Ciudad de México, establece en su articulo 3° fraccidn Il que las dreas
de canservacion patrimonial son las que por sus caracteristicas ferman parte del patrimonia cultural
urbano, asl como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos,
arquecldgicos o artisticos, igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenien

Medellin 203, 5TO piso, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhiémos, CF 0600, Clgdad ds Mésico
wrwnaot.nx Tel 5265 OF&0 ext 13631
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CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2022-5861-50T-
A SHORMACION ¥ acumulades PADT-2022-6C11-50T-
PAOT-1023-4371-S0T-1105
PAOT-2023-5058-50T-1383
PADT-2073-5084-SOT-1285
PAOT-2023-5624-50T-1574

y PADT-2023-6016-SOT-1676

||||| L

caracteristicas de unidad formal, que requieren atencicn especial para mantener y potenciar sus valpres
patrimoniales y que serdn definidas en 105 programas, ——--—-1---~=rrsssesmmmemacceecosmm e e ek

Peor oira parte, el articulo 28 del Reglaments de Construcciones de la Ciudad de México, prevé que no
podran gjecutarse nuevas construcciones, obras o instzlaciones de cualguier naturalezs, en|lo
manumentcs o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monum
¥ Zunas Argueolégicas, Artisticos e Histdrices o en aguellas que hayen side determinadas como Are
Lonservacion Patrimanial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acu
con 2i catélogo publicade por la Secretaria de Desarrello Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ci
de Mexico en los Pragramas de Desarrolio Urbane, sin recabar previamente la auterizacion de la Se

e SU COMPERENGIE, === wmmm e S e e o e b s A mm S £ oL f i mmm mn e mmmm el ]

En ese sentide, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la entonces Secretar
Lesarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende gue al inmueble objeto de investigac
e colindante a un inmueble afecto al patrimonie cultural urbano de valer histérica, artistica y/o patrim nfai
por el Instrtuto Nacional de Antropologia e Historia, el Inatituto Nacional de Bellas Artes v Literaturaly Ia
Secretariz de Desarollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (hoy Secretaria de Plansadion
Urdenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana) respectivamente. Aunado a gue se localiza d

de un Area de Conservacién Patrimonial, por lo anterior, esta sujeto a la aplicacién de la Norma d
Ordenacion ndmere 4 en Areas de Actuacidn, por lo que cualquier intervencidn requiere de la emisi dj
un Dictamen Técnico por Parte de la Direceitn del Patrimonio Gultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo

Urbane y Vivienda de la Ciudad de México (hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial ¥
Coordinacidn Metropolitana), -- === s e e

De los reconocimientos de hechos realizades por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se con

sxistencia de un inmueble completamente edificado, de aproximadamente 10 metros de frente sobte la
Calla Zacatecas, el cual estd limitade con una barda ¥ zaguan con altura de § metros aproximadamente.
En dichas diligencias, no se constaté actividad constructive alguna, ----======s=sssssmcamommoomeacens s

En esle sentido, esta Subprocuraduria emitié el oficio PADT-05-300/300-10644-2022 de fecha 0§ de
diciembre de 2022, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado, Representante y/o Director Bespon sable

Medelin 202, 5TO pao, Celonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhitémas, TP, 06700, Cudad de México
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CAFTTAL DELA TRARSTORMACIOHN ¥ acumulados PADT-2022-6011-50T-151,
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PAOT-1023-5624-50T-1574

y PACT-2023-6016-50T-1676

de la Obra localizada en el predio objete de investigacidn, a efecto de que realizara las manifesiaciones
qué conforme a dereche correspondan y presentara los documentales que acreditaran la legalidad de las
actividades que se realizan en el inmueble en cuestidn, sin que al momento de la emisién del presente
Instrumento sa tenga respuesta de lo soliotado, ------- - mmmrmmm

Ahora bien, mediante &l oficio PADT-05-300/300-10747-2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, osta
Subprocuraduria de Ordenamientie Territonal sclicitd a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbane y
Espacio Pdblico de la entonces Secretaria de Desarrolle Urbana y Vivienda de [a Ciudad de México, a efecio
de que informe si el inmueble objeto de investigacian se encuentra catalogado, colinda o cuenta con algun
nivel de proteccidn por parte de esa Direccidn. Asimisme, si emitic Dictamen Técnice para la realizacidn
de actividades constructivas en el inmueble de mérito, v en su casa informe y proporcicne las
caracteristicas de los trabajos. e -sm s s

En respuesta, mediante el oficio SEDUNIYDGOU/DPCUEP/38T7/2022 de fecha 16 de diciembre de 2022 la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, informé a esta entidad que, el inmueble objeto de investigacion se
localiza en Area de Conservacidn Patrimonial, por lo que esta sujeto a la Norma de Ordenacion Namero 4

en Areas de Actuacion. Asimismo, es colindante con el inmueble ubicado en Calle Zacatecas numero 191,
que esta incluida en la relacidn de inmuebles de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y

Literatura. Finalmente, informed que de la bdsqueda en sus archives y base de datos, no se localizd
antecedentes de emision de Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Téenico u Opinion Técnica. -

Adicionalmente, esta Subprecuraduria solicite mediante el oficio PAOT-05-300/300-171046-2027 de facha
16 de diciemmbre de 2022 a |a Direccidn General de Arquitectura v Conservacion dal Patfimonio Artistico
Inmueble de Instituto Nacional de Bellas Artes y Literature informar si el inmueble objeto de investigacion
8¢ encuentra catalogado, colinda o cuenta con algdn nivel de proteceian parte de ese Instituto, D2 igual
manera, si emitié Visto Bueno y/u Opinion Técnica para lag actividades que se realizan en ol predia de
merita, ¥ en su caso informe y proporcione las caracteristicas de los rabajos, sin que al momento de 1a
emisicn del presente Instrumente se tenga respuesta de lo solicitado, == =vessseaaammn oL

Con fundamento en los articulos 21 y 28 fraceidn Vill de la Ley Organica de esta Entidad, v 56 antepenltimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrative de la Cludad de México, de aplicacién supletoria, a efecto
de mejor proveer, allegarse y desahogar tedo tipo de elementos probatorios para el mejor conecimiento de

Mucleliin 702, 570 plso, Colonia Roma Morte, Slcaldia Cuashtéamoc, C0 06700, Cludad de Méxco
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L’ZIUDAI::- DE HE}:ICC} EXPEDIENTE: PAOT-2022-5861-S0T-1472
C10) ¥ acumulados PADT-2022-6011-50T-]1511
PADT-2023-4371-SOT-1205,

PAOT-2023-5058-50T-1283,

PAOT-2023-5064-S0T-1385

PAOT-21023-5624-50T-1574

y PADOT-2023-56016-50T-1574

loz hechos sin mas limitantes que las sefialadas en |2 Ley de Procedimiento Administrative de la G Lidac:
de Meéxico, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto
la confesional @ cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, sl dereche o las bugna
sostumbres, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd andlisis histérico del predio nhjetir dj
investigacion, en el programa Google Maps, identificando imagenes de los afios de 2079 a EﬂEEJ
tdentificande que en el predio existia un establecimiento mercantil con giro de venta de materiales Je Ii
construccion. Posteriormente, el establecimients fue remodelado para dar origen al asLa!:IEmmlemu

mercantil con giro de restaurante, constatado por el persenal de esta Subprocuraduria, en| Iaal
reconacimientos de hechos realizados, ver imagenes SiQUIENTES, —-—--———====sssesssassman oo

imagen 1 — Establecimiento mercantil con girode  Imagen 2 — Establecimiento  mercantil con
venta de materiales de construceidn, que operaba  trabajos de remodelacion.
en el inmushbie objeto de denuncia,

Fuente: imagen proporcionads por une de lag parsonas
Fuente: caphira de Sireet View de abril de 2018, denunciantes mediante escrito de fecha 13 de jufio de
2023. i

en concliusion, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, los trabajos de remudelacm
que dieron lugar al establecimiento mercantil objeto de denuncia, no contaron con Dictamen Te::mc:t: i

Medellin 202 5TC piso, Colonla Rerna Norte, Alcaldia Cuauhtémes, €8, 06700, Ciudad de México
www sastne  Tel 5243 O7R0 exc 13621
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Vigte buena, emitidos por la Direccitn del Patrimonio Cultural Ushano y de Espacio Publico de la enionces
Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y del Instituta Nacional de Bellag Artes
y Literatura respectivamente, por lo gue los trabajos ejecutados incumplen con el articule 28 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. Por lo que comesponde al Instituto de Verficacian
Administrativa de la Ciudad de México, valorar los argumenios vertidos per esta Subprocuraduria, de ser
el case instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano: {conservacién patrimanial), e
infonmar a esta Entidad las determinaciones tomadas al respectn, sesee ool

2.2 Construccion (remodelacion)

El articulo 35 fraccion IV y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que el
propietario, poseedaor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra v los Corresponsatbiles,
previo al inicio de los trabajos de construccidn, tienen la obligacion de planear y supervisar el cumplimiento
de las medidas de sequridad en la obra, relativas al personal, lerceras personas, sus colindancias v |a via

publica, asi como de reglistrar la Manifestacion de Construccidn correspondiente y ostentar un letrera en
lugar visible de los datos de identificacion del proyecto constructiva, == =ss=sscommm i e e

Por otra parte, el Reglamento referido preve en su articulo B2, supuestos en los no se requiere el tramite de
manifestacion de construcaidn y/o licencia de construccidn especial, para la ejecucion de obras, entre los
que se encuentran |as edificaciones derivadas de programas promovidos por el Gobierng de la Ciudad de
Mézxico, |a reposicion y reparacion de acabades e instalaciones (siempre que no alecten elementos
estructurales del inmueble), divisiones intenores en pisos de oficinas o comercios, impermeabilizacidn v
reparacion de azoteas (siempre que no afecten eiementos estructurales del inmueble), obras urgentes para
prevencion de accidentes, demoliciones de hasta 60 m2 en una edificacién de un solo piso {sin alectar
estabilidad del resto de fa edificacion), construcciones provisioneles de oficinas. bodegas, vigilancia,
sanitarios durante el proceso de obra, asi como la obra piblica ejecutada por la Administracion
directamente o-a ravés de Leroer0s. ———-- === rm=== e e st mam e s o s ne

Como fue referide en o apartado que antecede, de los afios de 2019 g 2022, se identifics que en el predio
denunciado existla un establecimiento mercantil con gire de venta de materiales de la construccion
LI) Posteniormente, el establecimiento fue remodelado para dar origen al establecimiento mercantil con giro

de restauwrante, constatado r.mr el personal de esta Subprocuraduria, en los reconocimientas de hechos
=] - = e -
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cmngn DE MEXICO EXPEDIENTE: PAQT-2022-5861-50T-J472
| TRANSFOSMACIOH Y acumulados PAOT-2022-6011-S0T-1513
PACT-2023-4371-50T-1205,
PAOT-2023-5058-50T-1383,
PAOT-2023-5064-50T-18B84,

PAOT-2023-5624-50T-157

y PAOT-2023-60156-S0T-}47

En este sentido, esta Subprocuraduria emitid el oficioc PAOT-05-300/300-10644-2022 de facha
diciembre de 2022, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado, Representane y/o Director Responsabl
de la Obra localizada en el predio objeto de investigacién, a efecto de que realizare las manifestacione
que conforme a derecho correspondan v presentara los documentales que acreditaran la legalidad de la
actividades gue se realizan en el inmueble en cuestion, sin que al momento de la emisién del pre
Instrumento se tenga respuesta de lo solicitade. -« cmccommm

Postenormente, mediante el oficio PAOT-05-300/300-106875-2022 de fecha 09 de diciembre de 3023
dirigicio a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, se salicitd inf
si para el predio objeto de investigacion se cuenta con documentacion gue ampare los irabaj
canstruccion ejecutados en el misme, v en caso contrario dar vista a la Direccidn General Juridica
Servicios Legales de esa Alcaldia, a efecto de instrumentar visita de verificacidn en materi

T o T T 25 St vt o i 2 S A s e i o s o s B oo i gt e Bk

En respuesta mediante oficio AC/DGODU/029/2023 de fecha 05 de enero de 2023, la Direccidn de Obtas
Desarrallo Urbano de fa Alcaldia Cuauhtémoe, informé que de la bisqueda en la base de dates ge II
Jefatura de la Unidad Departamental de Manifestaciones y Licencias de Construccidn dependiente de esa
Direccidn, localizé un Aviso de realizacién de chras que no requieren manifestacién de construccion &
licencia de construecién especial, ingresada con folic 132 en fecha 09 enera de 2017, &l cusl se puso :
consufte en las instalaciones de la Direccién General de Obras y Desarrollp Urbano de la Alcaldi

tua‘uhzémﬂc I i e e e i e o G e e i e e e g N N MY TN . o ¢ e o i e e e 4 e st ] o

En virtud de lo anterior, mediante oficio AC/DGODU/028/2022 de fecha 5 de enera de 2022, dicha unidad
administrativa solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cusuhtémoe, llevar a

procedimiento de verificacién correspondiente, y en su caso, se apliquen las medidas pertinentes jpara
salvaguardar el cumplimiento de la normatividad aplicable, --—------smmmmemmceeo 1|

de expediente en las oficinas de la Direccidn General de Obras v Desarrollo Urbano de la Ale Idis

Posteriormente, en fecha 16 de mayo de 2023 personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé e:an;utta
Cuauhtémor, diligencia en la que e obtuvo copia digital de entre otras, las siguientes constancias: «4---

Mezdelln 202, 5TO pise, Colonia Roma Norte, Almldia Cuauhtéme, C.P. 06700, Cludad de Méxice
wanw odabma Tel 5265 0780 ext 13621
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Salicitud de informacién sobre inmuebles con valor artislico o monumento artistica framite NBA-
00-004 de fecha 02 de enero de 2017, en la que se sefiala que el inmueble objeto de denuncia, ne
esta inciuido en la relacion del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes, —---—=-c-mmcmmemeuuns ;

Escrile recibido en la Direccidn General de Obras y Desarrolle Urbane de la entonces Delegacian
Cuauhtémoe, en fecha 09 de enero de 2017, mediante ef cual el presunto representante legal del

arrendataric del inmueble, informd que se llevarian a cabo los trabajos de remodelacian mteriar W
mantenimiento consistentes en o siguiente: === es s s o

o Murcs divisorios de panel de yeso, =« ccmm o mm o
o Canceles divisorios de vidrio templado. .= === see s e e oo e
o Aeparacidn de aplanado de yesn, ==c-mcemmmmmmm e e e
a  Aplicacidn de PintUra. -----===r=rerarcrsmannas o i N G T iy
o Colocacion de escalera metalioa, -—=--—-== = semmueacs e
o Reparacion de instalaciones hidrosanitarias, —--~==+ssmessrnessiomassosmmmmmnrne e rrn s sae
o Mantenimiento de instalacion elécIrics, == --=——=remmmmmem s e

o Impermeabilizacion de azotea, —--—s-=smrermmm e e

Registro de Intervenciones para la Manifestacion de Construccion Tipo A y Obras que no reguieren
Manilestacion de Construccion, Licencia de Construccion Especial en Predics o Inmueblies
localizados en Area de Conservacion Patrimenial de fecha 15 de diciembre de 2016, expedido
supuestaments por la entonces Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, para
trabajos de OBra INAMOL. = === s emm e e e e e v 6k e m o mm mm e mmm e

Medelin 2002, 5TO pisa, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhitéimoe, C.P. 06200, Ciudad de Méxica
www paotmx  Tel 5265 O780 ext 13671
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PACT-2023-5064-S0T-1385,
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v PADT-2013-6016-S0T-1K74

En conclusidn, tal y como fue sefialado en el apartado que anteceds, en el inmusble de referencia ce
reslizaron trabajos de remodelacién que dieron origen al establecimiente mercantil denunciada, sin contar
can Regisiro de Manifestacion de Construceidn tramitado ante |a Alcaldia Cuaubtémoc, por lo que incumpie
el articule 47 del Reglamento de Construccién de la Ciudad de México, —-—-—----==sseesansscaanaaaaal

En razan de lo anterior, corresponde a |2 Direccion General Juridica v de Servicios Legales de |a Aledldiz
Cuauhtemos, enviar el resultado gue recay a las acciones de verificacién solicitadas por la Direcgion
eneral de Cbras y Desarrcllo Urbano de esa Alcaldia, mediante oficio AC/DGODL/028/2023 de fechs DS
de enero de 2023, acompafiado de la copia certificada de |a resolucidn emitida al efecto, ———-—-=-====cpaa-

3. En materia ambiental {ruido)

Confundamento en el articulo 123 de Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, tadas
las perzonas estdn chligadas a cumplir con los requisitos v limites de emisiones contaminant=s
estabiecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivas v sistemag de
reduccion de emisicnes que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. -—--F---

Asimisma, el articulo 151 de la Ley en mencidn, dispone que se encuentran prohibidas las emisicnes de
ruido, gases, clores y vapores, entre ofras, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las nufinas
ambientales para la Ciudad de México corregpondientes; asi mismo, el articula en comento disponeique
o3 propietanics de fuentes que generer emisiones de ruido, estén chligados a instalar mecanismos para
‘8 recuperacion y disminucion de este, o a retirar los elementos que generan contaminacidn, ------—--t---

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-20132, pera la Ciudad de México, establecd las
condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuenles
emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio v bajo competencia de esta siudad, los cusles
serdn de b3 dB(A) de las 8:00 a lag 20:00 horas v de 60 dB(A)} de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el pénta
de recepcidn, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB {A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (4] de
‘25 20000 a las 5200 horas. en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediacicenes de

I T B B =t e s o B S A e ek et b e e e 2 i 2 2 T T ]

Par otra parte, que el articulo 86 del Reglamento de Construcgiones para el Distrito Faderal, hoy Ciuda.lﬂ de
Mexice, establece que las edificaciones v obras que produzcan contaminacion entre otros aspectos) por

Mzdellin 202, 5T0 pisc, Colonla Roma Nerte, Alcaldia Cunuhtémoc, CP. 06700, Gudad de Maxico
wisnwpantray  Tel 5285 070 ext 13621
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ruida, se sujetaran a ese Aeglamento, a la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad die México
y demas ordenamientos aplicables: ——---cmmmm oo e

Durante log recenoccimientos de hechos realizados por personal adserito a esta Subprocuraduria se
CONSLALO |0 SigUIBNTE; - === e et e e e e e e e e e

+ Enfecha 08 de septiembre de 2023, ze realizd la medicidn de ruido generado para el establecimiento
mercantil con deneminacion "Fairchild®, desde el punto de denuncia v en dicha diligencia se percibio
musica grabada ¥ VOCes e BBISeNTES. — - - === e e s

« En fecha 20 de enero de 2024, se constatd la existencia de un establecimiento denominada
“Fairchild”, al momento de la diligencia dicho establecimiento se encontraba cerrado, par e gue no
pudo |levarse & cabo la medickon de ruido, s=ssesemm o e e

» En fecha 15 de mayc de 2024, se constatd la existencia de un establecimients denominado
"Fairchild” en funcionamiento, observandose al interior actividad y al menos 7 personas; no
obstante, lo anterior, no se pudo levar a cabo la medicidn de ruido desde el punto de denuncia en
virtud de que la persona denunciante no atendic la llamada telefénica del personal actuante, —--—

Por otra parte, de las constancias que obran en el expediente en el gque se actia, se dosprende e estiadio
de emigiones sonoras de fecha 22 de septiembre de 2023, en el que se concluyd |o siguiente; == -=—---—-

*{-.} Primera. El establecimiento mercantil denominade “Fairchild” con giro de bar ubicado en calle
Zacatecas numero 195 Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémee, conslituye una “fuente smisora”,
que en las condiciones de operacidn que prevalecian al momento en que se practica Ia medicion
acistica, generaba un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 63.30 dB (A).

Segunda. Las emisiones generadas por la fuente emisora, exceden los limites maximos parmisibles
de recepcidn de emisiones sonoras de 60 dB (A) en el punto de denuncia en un horario de 20:00 a
06:00 horas, lo anterior de acuerda a lo establecido en el numeral 9.2 de la Norma Ambients! para
el entonces Distritito Federal NADF-005-AMBT-2013, (...)" === =smssammmm oo

Medellin 202, 570 piso, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, €0, Q6700, Ciudad de Méwes
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Uome consecuencia de lo anterior, esta Subprocuraduria emitio el oficio PAOT-05-300/300-11299-2023
de fecha 31 de octubre de 2023 dirigide 2l Encargads, Prapietario, Poseedor y/o Representante Legal del
estabizcimiento mercantil con denominacidn "Fairchild" ubicado en el inmueble objeto de inve:—:tiga:i:in,
efecta de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como accionss o
Mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan generar efehas
adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten valuntariamente practices adecuadas para
prevenir, eviter, minimizar o compensar el ruido generado en dicho establecimianto mercantil, —---=-=4===

En respuesta, medianie escrito ingresade el 15 de noviembre de 2023 en la oficialia de partes de gsta
FProcuraduria, una parsona guien se ostentd como el titular del establecimiento mercantil ubicads an ef
oredic cbjete de investigacion manifestd *(..) la promovente estd efectuando las acciones 1endrerr?i:s &
reducir el impacto de las emisiones sonoras para que estén por debajo de los niveles establecidos () las
cuaies congisten y se detallan a conlinuacion:

» Lag bocinas se colocaron en direceidn al interior del establecimienta,
= Retiro de amplificadores de sonide que se encontreban instalados en &l establecimiento,

« Lainstelacidn de un limitader de sonido para la consols de audio, coadyuvande a Ia reduccion de
BITHSIONEE SONORAE, (). mmm e e s e

En ese sentido, a efecto de recabar mayores elementos que pudieran ser valorados en la sustanciacidn de

iz investigacién que nos ocups, perscnal adserite a ests Subprocuraduria de Ordenamiento Territarial
realizo las siguientes actuaciones pPara SU BIEACION: ===emmmesbosscm oo e mmmane oo

En la investigacion relacionada particularmente con el expediente PADT-2023-5058-S0T-1283

Mediante acta circunstanciada de fechas 07 de septiembra de 2023 y 19 de enero v 13 de mayo de 2024,
personal adscrilo & esta Subprocuraduria hizo constar que se intentd contactar via telefénica ala peTna

denunciante, 2 fin de programar un estudio emisionez sonaras, sin gue fuera posible establecern
comumcacion can dicha Persona. sems s oo e

tn fecha 13 de mayo de 2023, se envid correo electronico a la persona denunciante a efecto de agetdar
tita para reafizar un estudic de emisiones sonaras, sin que al momento haya respondide a dicha cofreo,
proporcionando facha y/u hora para la diligencia comespondiente, —=--===== === semssmsanaccemoamea b

rleceilin 2073, 5TO pize, Coloria Roma Morte, Alcaldla Cuavhiémpe, CF 0AT0D. Gudad de Masca
waww Daobmx  Tel 5255 0780 ext 13634
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En la investigacion relacionada particularmente con el expediente PAOT-2023-5064-50T-1385

Mediante acta cireunstanciada de fecha 10 de mayo de 2024, persenal adserito a esta Subprocuraduria se
contacld via telefénica con la persona denunciante quien manifesto que o establecimiento de mérito sigue
en funcionamiento; no obstante, para la realizacidn del estudio de emisiones sonoras requiere que se
realicen actividades en el anexo en la parte posterior del establecimiento, debido a que es utilizads para
eventos de mayer afluencia, sin embargo, en ese momento manifestd que no tenia certeza de la
calendarizacidn o programacicn de dichos eventos, por lo gue no fue posible agendar cita para realizar el

BRI, e om0 e e e

Asimismo, mediante acta ciucunstanciada de fecha 13 de mayo de 2024, persenal adscritc a esta

Subprecuraduria hize constar que se realizd llamada telefdnica con la persona denunciante, en la que
manifesto [0 Slguienle: «eme e e e e e e e

*{..} la persona denunciante refiere que este fin de semana estard de vigje, sin embargs, su roomie

}/ proporcionara of ingreso a su domicilie, asimismo, se le hace del conocimienta gue el estudio de

j

emisiones sonoras 52 debe de realizar toda vez que el establecimiento se encuentre en actividades,

cabe sefialar que la denunciante refiere que es impartante que ef anexo ubicado en la parte superior
eslé en funcionamiento.

Al respecto, se le hace del conocimiento a la persona denunciante la importancia de realizar of
estudio de emisiones sonoras en el punto de denuncia toda vez que, en seguimiento a la denuncia
presentada, se ha dado continuidad a las actividades del establecimiento, sin embargo, dado que
no se ha podido realizar el estudio bajo las condiciones de que se encuentre operando o anexa
ubicado en la parte superior, es necesario, realizar el estudio en las condiciones de funeionamienia
en que se encuentra el establecimiento al momento de presentarse el personal de la PADT, ya que
an todo case se concluiia unicemente en el tema ambiental (emisiones sonoras) dejando en
seguimiento & tema en desarrollo urbano .7 ——=—=-mr= s e s

Adicionalmente, mediante acta clreunstanciada de fecha 14 de mayo de 2024, personal adscrilo 8 esta
Subprocuraduria hize constar gue recibia infarmacian de la persana denunciante en relacidn con los

Medeliin 202, 573 piso, Colania Roma Morte, Alcaldia Cusulitérmoe, TP, 04700, Ciudad de Mixico
wwwoashmx  Tel 52650780 ext 1361
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eventos que e realizan en el establecimiento objeto de denuncia, por lo gue 5é agendo cita para el f.iia 'If
de maya ¢e 2024 a las 22:00 horas, cita que fue cancelada el dia 15 de mayo d= 2024 & las 20:40 horag, par
los mictives sefalados en el acta del parrafo que antecede, ~t——---—cmme=esmtmesmcaco o m o e aae

Finalmente, de lag gestiones realizadas por esta entidad en el expediente citado al rubro. mediante ef oficia
FADT-05-300/300-10817-2023 de fecha 16 de octubre de 2023, se solicité & la Direccién Genergl
Evalizacion de impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente dela Civdad de Méxi
informar =i el establecimiento objete de investigacidn cuenta con la entonces Licencia Ambiental Uni
(hoy hManifestacion Ambiental Unica) que ampare su funcionamients, en caso contrario, dar vistd a |t
Direccion General de Inspeccidn y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, a efecto de que se instru
el procedimiento de inspeccidn respective e jmponga las medidas de seguridad ¥ Sancien
corespondientes, sin que al momento de la emision del presente Instrumento se tenga respuesta

BAlICHRED, —— e st el

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprend
imcialmente las actividades del establecimisnto denunciado generaban un Nivel de Fuente E psor)
Corregido (NFEC) de 53.30 dB {A), por lo que excedieron los limites maximos permisibles de emi Siﬂn
sonaras de S0 dB (A) en el punto de denuncia en un horario de 20:00 a 06:00 horas, sefialados en la Morméa
Ambiental NADF-005-AMBT-2013. En tal virtud, esta Subprocuraduria en ejercicie de gis atribu:ibnel,
promovia el cumplimiento voluntzno de las disposiciones juridicas en materia ambizntal fri.ll'd y
exhortando al encargado, propietario, poseedor y/o representante legal del establecimiento objeto d
mvestigacion, cumplir la Norma aplicable y sdoptar voluntariamente practicas adecuadas para pre emE
evitar, minimizar o compensar los efectos adversos al ambiente derivado de las actividades gue se redliza
en el predic en comente, por lo que el presunto titular del establecimiento, realizé el acomada de bo ma$,
el retiro de amplificadores e instalo un imitader de sonide para consoia de audio, con |a finalidad de ur;|r
'as emisiones sonoras generadas en el establecimisnto de mérito, Posteriormente, no fue posible ob E-I'IE'II'
mayores elementos gue permitieran determinar si las medidas tomadas par el particular, redujerch los
niveles de emisianes sonoras generados en el establecimiento denunciade, Cabe sefialar, gue aste 85 un
hecho accesorio al uso de suels, por lo que en el momento que se respete el uzo de suels en & inmueble
objeta de |a denuncia, dejaran de suceder estos hechos de investigaciGn. ---=-«s=ssssammemmmmmmmmeeabbaak

Cabe sefiglar que ef estudio de los hechos denunciados, v 13 valoracion de |as pruebas gue existenien &l
expedienie en el que e actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo pérrafo v 30 Bis de

Hedallin 203, 5TO pyso, Colona Romaz Morte, Alcaldia Cuauitemas, TP, 067010, CGiudad de México
warvernaol.mx  Tel 5265 0700 ext 1384
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la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90

fraccion X y 94 pnmer parrato del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion I, 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Civdad de México, de aplicacidn supletoria, --—-=—-m==mvemsroea-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predia ubwcado en Calle Zacatecas niimero 195, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhtémoc, le
aplica de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrallo Urbane vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoeg, la zonificacidn H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles méximos de construcaion, 20%
minimao de area libre. densidad Media: una vivienda cada 50 m2 de la superficie tetal del terrena),
en donde el uso de suelo para restaurante se encuentra prohibido. - ===« eeeeiia

De la consulta realizada al Sistema de Informacidn Geogrdfica de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeta de
investigacion es colindante a un inmueble afecto al patrimanio cultural urbane de valor artistico por
&l Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, aunado a gue se lacaliza dentro de un Area de
Conservacion Patrimenial, por lo anterior, estd sujeto a la aplicacidn de la Norma de Ordenacian
nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo gue cualquier intervencion requiere de la emisidn de un
Dictamen Tecnico par Parte de la Direceidn del Patimonio Cultural Urbane de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamienta

Femitarial y Coordinacion Metropolitana) y Viste Bueno del Institute Macional de Bellas Artes
LF'IEI'atura_ B S S R e o S S A o o o o e O B E S S e e i e

De las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se desprenden las consultas al
Sistema de Informacién Geogrifica de la entonces Secretaria de Desarralle Urbane y Vivienda de fa
Ciudad de Mexico, en las que se advierte la emision de un Cerlificado de Uso del Suslo por
Recanocimiento de Actividad en fecha 19 de agosto de 2021, sin que dicha constancia pueda ser

RS A T AR w0 o e s e e - e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adserita a esta Subprocuraciuria,
se constald un inmueble completamente edificado con unlocal comercial sin alguna denominacion
en su exterior, al intenor se cbservd la exstencia de enseres tales como sillas, mesas y una barra
de mostradar con botellas de bebidas alcohdlicas, al interior se observa un letrero que cetenta la

Medellin 204, 5TQ piso, Colonia Roma Horte, Alcaldia Cuauhtémaos, CR, 06700, Ciudad de Miocs
www oaobmx  Tel 5265 OTA0 ex 13621
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ievends “Zacatecas 195 FASHION MEDIA GROUP®, Posteriormente, se constatd la existencia de un
establecimiento mercantil con denominacicn "Fairchild” y giro de restzurante, No se constaté
actividades constructivas tode vez que los trebajos de remodelacidn concluyeron, -------=-===f===

El establecimiento mercantil con giro de restaurante que opera en el inmueble ohjeto de|
investigacién, incumple con &l articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
en razon de gue el uso de suelo para restaurante se encuentra PROHIBIDO, de conformidad la
Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |2 Alealdia
Cuzuhtémos, sunado 3 que no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que
acredite las actividades que se realizan en el inmueble objeto de denuncia, ---=-==cemsacanens ge--

Suponienda sin conceder, la existencia del Certificedo de Uso del Suelo por Reconocimientd de
Actividad de fecha 19 de egosto de 2022 emitide para el establecimiento mercantil denuncigda,
que cerificara @l gira de restavrante, siendo este un uso de impactio vecinal, tendria un vicig de
origen, ya gue, de cenformidad con el parrafo octave del articulo 15 Bis del Reglamento de la LeE des
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en el establecimiento mercantil investigado, upera!:lt un{
establecimiento con giro de venta de matenales en los afos previos al 20719, por lo que ng se
acredita la existencia de cinco afos ejerciendo de forma continua el giro mercantil denunciado; ---

Corresponde a la Direccion General de Desamrolle Urbano de la Secretariz de Planeagian
Crdenamiento Teritorial ¥ Coordinacién Metropolitana, enviar copia certificada de tud:%j:
de

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de Suelo emitidos en cualquiera de sus modalid
para el inmueble de referencia, incluyendo el Certificado de Uso del Suelo por Reconecimie

Actividad de fecha 19 de agosio de 202 para el giro de “restaurante”, de ser el caso enviar ¢ iz1
coertificada del expediente que dio crigen e instrumentar las acciones tendiantes para dejas sirJ
efectos el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. de conformidad cdn e
articulo 89 de |la Ley de Desamolle Urbano de la Ciudad de México, toda vez gue no se ap&gaia s
previsto en el articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley en cita@, -—-—-==me=mmmsammemmm et

Comesponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
werificacion en materia de desarrollo urbano {uso de suela), & imponer las medidas cautelares
sanciones aplicables, enviando a esta Entidad 1a resalucion administrativa emitida al efecto. -+
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11

12.

13.

PAOT-2023-4371-50T-1205,
PAOT-2023-5058-50T-1183,
PAODT-2023-5064-50T-1345,
PAOT-2073-5624-50T-1574
y PAOT-2023-6016-50T-16746

El establecimiento mercantil con giro de restaurante que opera en el inmushle ohjelo de
investigacion, incumple los articulos 6 y 39 de la Ley de Establecimlentos Mercantiles de la Ciudad
de Méxica, toda vez que el establecimiento no cuenta con Avisos y/o permisos anle el Sistema
Electrdnico de Avisns y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) que acredite su
operacion, el cual tiene que ser compatible con los usos de suelo permitidos por el Programa
Delegacianal de Desarrcllo Urbano de Ia Alcaldia CUaURBMOE, ~~-----===---=ssrmmesarmsemn o ama

Corresponde a la Direccion General Juridice y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtéinae,
enviar el resultado gue recayd a la ejecucion de la Orden de Visita de Verificacion en materia de
establecimiento mercantil, con nimero de orden AC/DGG/SVR/OVE/G72/2022 en fecha 01 de
noviembre de 2022, las medidas de seguridad y sanciones aplicables conforme a derecho
carresponda, y enviar copia certificada de la resolucidn sdministrativa emitida al efecta, =---—-----

Los trabajos de remodelacion que dieron lugar al establecimiente mercantil ohjelo de denuncia, no
contarcn con Dictamen Técnico, ni Visto bueno emitidos por la Direccidn del Pattimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la entences Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Mexico y del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura respectivamente, por lo que les

trabajos ejecutados incumplen con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
e Méxicn_ -------------------------------------------------------------------------------------

Conesponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de Mexico, valorar los
argumentos vertidos por esta Subprocuraduria, de ser el caso instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo wrbano (conservacion patrimonial), € informar a esta Entidad las

determinaciones tomadas al regpectn, ——-----——- - - sms e - -

En el inmueble de referencia se realizaron trabajos de remodelacion que dieron origen al
establecimiento mercantil denunciado, sin contar con Registra de Manifestacion de Construccion
ramitado ante la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que incumple el articulo 47 del Reglaments de
Construccion de la Ciudad de Moo, «=msammmmmm oo
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PAOT-2023-5624-50T-157 4
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14, Corresponde 2 la Direccitn General Jurfdica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhté
arviar el resultado gue recayd a las accicnes de verificacion solicitadas por la Direccion Gen

Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, mediante oficio AC/DGODU/029/2023 de fecha 06 ds
enero de 2023, acompanado de la copia certificadza de |a resolucion emitida al efecto, --------1---
15. En materia ambiental, las actividades del establecimiento denunciade excedieron en 3.30 d8 (&) log

lirmites méximos permisibles de emisiones sonoras que es de 60 dB (A) en el punto de den uncla eq
un horario de 20:00 a 06:00 horas, sefialados en la Morma Ambiental NADF-005-AMBT-2018. A
respecto, esta Subprocuraduria promovio el cumplimiento voluntario de las disposiciones juri icaﬁ
en materiz ambiental (ruido), exhortando al responszable adoptar voluntariamente practicas
adecuadas para prevenir, evitar o minimizar los efectos adversos al ambiente; al respacio

presunie titular del establecimiento, realizd el scomodo de boeinas, el retire de amplificad 59';
instald un limitador de sonido para consola de audio: por lo que, de seguir preaenténd-:i.e (
problematica de ruido, esta dejara de existir-una vez gue se cumpla el uso de suelo permitide
conforme & la zonificacidn aplicable, ---—-—-—mmvmmmean e - e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos pard su
investigacion v al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actla, por lo gle
recuitado de la misma =& emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien oiras autaridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad al
resultado de su ActUBCISN, === = =memmeceee e St e

En wirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de aste instrumenta
B3 R e VeI ¥ BB~ s m e s s s e e e s

Gt SET EETEFPPEPEPPPRRPPRRESS - § £ -3 | § - I ) S ————— L

articulo Z7 fraccion |1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento Territorial

PRIMERQ. - Tengase por concluida el expediente en el que se actda, de conformidad con lo prwistnFn I
&
Ciudad de Mexico. —-——-rmemmee s T St

SEGUNDOD. - Motifiguese la presente resolucidn a las perzonas denunciantes, asi como al Institute d
Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México, y a las Direcciones Generales de Gobierno y Juridica

=
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PAQT-2023-5058-50T-1383,

PAOT-2023-50£4-SOT-1385,

PAOT-2023-5624-50T-1574

¥ PAOT-2073-6016-S0T-1476

de Servicios Legales, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisadas en el apartado que
Tp] Ty | U AP PO RN o P S (e U i e i i SR 3

TERCERD. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para cu
BFChIVO Y e EUANTD, === e s et o e LTS

Asi lo proveyd y firma el DA H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territarial de la Ciudad de
Mexico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, & fracciones |, IV y X1, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de |a Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraceién I, 3, 4, 51, fraccl{mes LAy XXy 96 primer
parrafo de su Reglamento.

‘ém PRV
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