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Expediente: PAOT-2015-2279-SOT-893

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 @ N@“\w\bj :,Mﬁ‘j

La Subprocuraduria del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién 1V, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill, 30 BIS, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, 90 fraccion | y
101 de su Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2015-2279-SOT-893, relacionado con la denuncia presentada ante este organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha veinte de agosto de dos mil quince, una persona que en apego al articulo 38 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial denuncié ante esta Institucion
“(...) Los trabajos de demolicién y excavacion se estan realizando en una forma tal que estén afectando
(...) existe un arbol (aguacate) (...) el cual esta (sic) siendo afectado por el desarrollo de la obra (...) en
donde se esta (sic) desarrollando la obra requiere que la obra debera consultarse a SEDUVI y al INBA
(...)" en el predio ubicado en calle Culiacan, nimero 4, colonia Hipddromo, Delegacion Cuauhtémoc. ----

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha veinte de agosto de dos mil quince, admitio a tramite
la denuncia presentada respecto a los presuntos incumplimientos en materia de construccién
(demolicién, obra nueva, colindancia de un inmueble catalogado) y materia ambiental (afectacién de
arbolado) por la obra ubicada en calle Culiacan, numero 4, colonia Hipédromo, Delegaciéon Cuauhtémoc,
el acuerdo se notificé a la persona denunciante mediante estrados correspondientes.

En atencion a lo instruido en el numeral Séptimo del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del inmueble de mérito, con la
finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando Ia
respectiva acta circunstanciada: -

Reconocimiento de hechos de fecha veintisiete de agosto de dos mil quince: “(...) se observa un
predio con tapiales de madera y letrero con los datos de la obra, asi como un tocon en la via publica.
Desde la vialidad se perciben ruidos provenientes de la construccion por lo que procedemos a tocar,
atendiéndonos un trabajador a quien se le notifica el oficio PAOT-05-300/300-4385-2015 y quien refiere
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que cuenta con todos los permisos correspondientes, sin proporcionarnos informacién del proyecto de
construccion, sin embargo se observa al interior el terreno limpio, asi como la preparacién de terreno por
la obra nueva con materiales de construccién a su interior, asi como 4 trabajadores, mismos que tienen

cascos (....)".

Reconocimiento de hechos de fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince: “(...) se observa
el predio objeto de investigacion con una troquelera al interior del mismo, observandose en los tablones
de madera utilizados como tapiales, sellos de suspensién de actividades impuestos por la Delegacion
Cuauhtémoc con numero de expediente DC/DGJyG/SVR/OVU/551/2015, asi como letrero con los datos
de la obra por lo que hace a la licencia de construccién RECUB-040-2015 vigencia 15 mayo 2018. Por
su parte, al interior del predio no se observan actividades, ni personas, observandose la excavacién del

terreno como estado o avarnce de la obra. De iqual forma, se observa un tocén en la banqueta del predio
objeto de investigacion (....)".

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gir6 oficio al propietario, poseedor y/o Director Responsable de obra en el inmueble objeto de
investigacion, emplazéndolo para que aportara pruebas y se manifestara de los hechos denunciados.
Mediante escrito recibido en fecha dos de septiembre de dos mil quince, el apoderado legal, remitid
copia simple, entre otras, de las siguientes documentales: -

1. Autorizacién para el derribo de un arbol DC/DGSU/589/15 de fecha once de agosto de dos mil
quince.

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio 1553, de fecha diez de octubre de dos
] ez= (o o Rt
3. Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B”, con nimero de folio 1/06/044/2015 RCUB-

040-2015 de vigencia del quince de mayo de dos mil quince al quince de mayo de dos mil
dieciocho.

4. Memoria Arquitecténica.
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo con numero de folio 75803-151GOCA14 de
fecha de expedicién del trece de octubre de dos mil catorce. -
6. Oficio 1282-C/0720 de fecha veintitrés de junio de dos mil quince, emitido por la Direccién de

Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas
Artes.

o

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados,
lo siguiente:

Procuraduna Ambiental y det Ordenaniiento Terrltoria
Subprocuraduria de Orde
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A la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacién Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-300/300-
5890-2015, de fecha catorce de octubre de dos mil quince), informar si cuenta con antecedente d
autorizacion para poda y/o derribo de arboles acompafiada del dictamen respectivo y restitucion
correspondiente. Mediante oficio DGSU/777/2015 de fecha veinte de octubre de dos mil quince, remitio
entre otras documentales, oficio de autorizacion DC/DGSU/589/2015 de fecha once de agosto de dos
mil quince, asi como vale de entrada por concepto de resarcimiento ecolégico con folio 036, de fecha
siete de agosto de dos mil quince. -- it

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-
300/300-2685-2015, de fecha veinticinco de junio de dos mil quince), informar si la obra objeto de
investigacion cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Licencia de Construccién
Especial para demolicion, Registro de Manifestacion de Construccién, Memoria descriptiva, Certificado
de Uso de Suelo y Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal y/o Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes. Mediante oficio DGODU/3868/2015 de fecha nueve de noviembre de dos mil quince, se
remitié las documentales solicitadas. -----

A la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-5889-2015, de fecha catorce de octubre de dos mil quince),
informar si el predio objeto de investigacion colinda con un inmueble catalogado que cuente con alguna
proteccién por parte de esa Direccién y si emiti6 dictamen técnico para realizar actividades de
demolicién y construccion de obra nueva en el predic de referencia. Mediante oficio
SEDUVI/CGDAU/DRCU/2647/2015 de fecha veintiuno de octubre de dos mil quince, informo que el
inmueble colinda con los nimeros 117 y 117 Bis de la calle Amsterdam, colonia Hipédromo, Delegacion
Cuauhtemoc, considerados como inmuebles con valor urbano arquitectdnico por esa Secretaria,
contando con oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0388/2015 de fecha veinte de febrero de dos mil quince,
con el que se emitio el dictamen técnico favorable en estricta materia de conservacién patrimonial para
la demolicion total del inmueble, asi como el proyecto de construccién de obra nueva para 5
departamentos en cinco niveles. —=smmmm e

A la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes.- (of. PAOT-05-300/300-5888-2015, de fecha catorce de octubre de dos mil quince),
informar si el predio objeto de investigacién colinda con un inmueble catalogado que cuente con alguna
proteccion por parte de esa Direccion y si emitié visto bueno para realizar actividades de demolicion y
construccion de obra nueva en el predio de referencia. Mediante oficio 2285-C/1366 de fecha veintisiete
de octubre de dos mil quince, informé que el predio objeto de investigaciéon colinda con las
construcciones incluidas en la relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, ubicadas en Avenida
Amsterdam numeros 177 y 177-Bis en la colonia Hipédromo, por su parte, esa Direccion emitié una

e,
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recomendacion técnica relacionada con la protecciéon a colindancias mediante oficio 1282-C/720 de
fecha veintitrés de junio de dos mil quince.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-6013-2015, de fecha dieciséis de octubre de dos mil quince, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento
por parte de este organismo descentralizado, para la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado
mediante estrados correspondientes. -------

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fracciéon X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria.

Construccién (demolicién, obra nueva, colindancia de un inmueble catalogado)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece en su articulo 55 que |a licencia de
construccion especial es el documento que expide la Delegacion antes de demoler o desmantelar una
obra o instalacion.

Adicionalmente, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal prevé que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de
Construccién correspondiente. -

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece en su articulo 3 fraccién que las areas de
conservacion patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio cultural urbano,
asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueolégicos o
artisticos, asi como las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de
unidad formal, que requieren atencién especial para mantener y potenciar sus valores patrimoniales y
que seran definidas en los programas. -----

En el mismo sentido, el articulo 65 sefiala que en el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la
Secretaria atendera a la conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la
Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos
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aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias
federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques
urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las areas de
conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo historico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.- :

En este sentido, de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se desprende la existencia de un predio en etapa de preparacion de terreno para una
construccion, con letrero con los datos de la demolicién y sellos de suspension de actividades impuestos
por la Delegacién Cuauhtémoc bajo el nimero de expediente DC/DGJyG/SVR/OVU/551/2015, —=--rmmmmmmn

Por su parte, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo” del
Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al predio objeto de investigacion le aplica
la zonificacién H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maximo, 20% minimo de area libre, con un
area minima de vivienda de 90 m?).

En este sentido, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado, se desprende el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 75803-151GOCA 14 expedido el trece de octubre de
dos mil catorce, en el que se asentd la zonificacion citada en el parrafo anterior, permitiendo la
construccién de hasta 08 viviendas en una superficie maxima de construccion de 730.92 m? en la
totalidad del predio de 182.73 m? dicho certificado fue utilizado para el Registro de Manifestacién de
Construccion tipo “B”, con nimero de folio 1/06/044/2015 RCUB-040-2015 de vigencia del quince de
mayo de dos mil quince al quince de mayo de dos mil dieciocho, en el que se asenté la construccion de
05 viviendas en 05 niveles de altura, con 01 semisétano y 01 sétano, en 1,102.82 m* de construccién,
de la que sdlo es cuantificable la superficie de construccion de 720.50 m?, asi como un area libre de
40.58 m? (22.21%), lo anterior en una superficie del predio de 182.73 m?. —-

Ahora bien, lo anterior se resume conforme a la siguiente tabla: -

| Superficie Area Libre Desplante | ..S R o

| el e s EE Sup. Max. | i

b : .,del predlq : m? % ma e %l Constimt| Niveloss

ot 18273 | 36546 | 20 | 146184 | 80 730.92 15’ i
CUZUS 75903-151GOCA14 182.73 36.546 20 146.184 80 730.92 5 8
Registro de Manifestacion de
Construccion folio RCUB-040-2015 182.73 40.58 22.21 142.15 77.79 720.75 5 5
Procuraduria Ambiental v del Ordenamlents Territorial del Distrito (F(fdi,![.li
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En virtud de lo anterior, el Registro de Manifestaciéon de Construccién tipo “B”, con nimero de folio
1/06/044/2015 RCUB-040-2015 y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo 75803-
1561GOCA14 expedido el trece de octubre de dos mil catorce, se apegan a la zonificacién aplicable al
predio investigado.

Por su parte, de los reconocimientos de hechos realizados se desprende que el predio objeto de
investigacion se encuentra en etapa de preparacion de terreno. Al respecto, la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Cuauhtémoc, se desprende la existencia de Licencia de
Construccion Especial para demolicién con nimero de folio 6/06/055/2015 y vigencia del treinta de
marzo del dos mil quince al treinta de junio del mismo afio para la demolicidon total de inmueble de
cuatro niveles con una superficie a demoler de 404.00 m2. -—

Asimismo, la construccioén objeto de investigacion cuenta con dictamen técnico favorable en estricta
materia de conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0388/2015 de fecha veinte de febrero de
dos mil quince, para la demolicién total del inmueble, asi como el proyecto de construccién de obra
nueva para 5 departamentos en cinco niveles, asi como con recomendacion técnica 1282-C/720 de
fecha veintitrés de junio de dos mil quince, relacionada con la protecciéon a colindancias emitida por la
Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes.

En virtud de lo anterior, se desprende que la construccién ubicada en calle Culiacan, nimero 4, colonia
Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B”,
con numero de folio 1/06/044/2015 RCUB-040-2015 de vigencia del quince de mayo de dos mil quince
al quince de mayo de dos mil dieciocho, el cual se apega a lo permitido en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 75803-151GOCA14 de fecha de expedicion del trece
de octubre de dos mil catorce, conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo”
del Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.

De igual forma cuenta la construccion de referencia cuenta con Licencia de Construccién Especial para
demolicién con nimero de folio 6/06/055/2015 y vigencia del treinta de marzo del dos mil quince al
treinta de junio del mismo afio para la demolicion total, dictamen técnico favorable en estricta materia de
conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0388/2015 de fecha veinte de febrero de dos mil
quince y recomendacion técnica 1282-C/720 de fecha veintitrés de junio de dos mil quince, relacionada
con la proteccién a colindancias emitida por la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes.

Es de sefalar que, durante el reconocimiento de hechos denunciados de fecha diecinueve de
noviembre de dos mil quince, se constataron de sellos de suspension de actividades por parte de la
Delegacion Cuauhtémoc, con nimero de procedimiento DC/DGJyG/SVR/OVU/551/2015. Por lo que,

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tersitorial del Distrito Federal
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial
M ectallln 505 B
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corresponde a la Direccién General Juridica y Gobierno de la Delegaciéon Cuauhtémoc substanciar el
procedimiento de referencia, corroborando la proteccién a colindancias especialmente con las
construcciones colindantes que se encuentran incluidas en la relacién del INBA de Inmuebles con Valor
Artistico e Inmuebles de valor urbano arquitecténico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal.

Materia ambiental (afectacion de arbolado)

Los articulos 118 y 119 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal, disponen
que el derribo de arboles sélo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, en su caso, se
requiere de autorizacion previa de la Delegacion respectiva, la cual debera estar sustentada mediante un
dictamen técnico emitido por la misma Delegacion en el que se avale la factibilidad del derribo.--=-=--------

Por su parte, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012, que establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter
publico o privado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen, entre otras, poda y derribo de
arboles en el Distrito Federal, sefiala en el apartado 7.4.4., que para el derribo de arboles derivado de la
ejecucion de un obra publica o privada se debera contar con la autorizacién de la unidad administrativa
que corresponda, en la cual se deberan estipularse las medidas de restitucién y las especificaciones en
cuanto al manejo de los residuos del derribo.

En este sentido, de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se desprende la existencia de un tocén en la via publica del predio objeto de
investigacion. ---- —m——en

Al respecto, la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacion Cuauhtémoc mediante oficio
DC/DGSU/589/2015 de fecha once de agosto de dos mil quince, autorizé el derribo de un arbol de la
especie Trueno al exterior del predio, mediante la restitucion de 250 plantas de la especie Rosal y 250
plantas de la especie Agapando. -----

Por lo anterior, se desprende que en la construccion objeto de denuncia se realizo el derribo de un arbol
de la especie Trueno, el cual cuenta con autorizacién DC/DGSU/589/2015 de fecha once de agosto de
dos mil quince, asi como la restitucion de 250 plantas de la especie Rosal y 250 plantas de la especie
Agapando, por parte de la Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacién Cuauhtémoc. -------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Culiacan, nimero 4, colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc le aplica
la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maximo, 20% minimo de &rea libre,
con un area minima de vivienda de 90 m?, de conformidad con el Programa Parcial de

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal
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Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo” del Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc.

2. El predio objeto de investigacion colinda con los predios nimero 177 y 177 bis de la calle de
Amsterdam, ambos considerados de valor urbano arquitecténico por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, asi como incluidos en la relacién del Instituto
Nacional de Bellas Artes; por lo que cuenta con dictamen técnico favorable en estricta materia de
conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0388/2015 de fecha veinte de febrero de dos
mil quince, recomendacion técnica 1282-C/720 de fecha veintitrés de junio de dos mil quince,
relacionada con la proteccion a colindancias emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes. -----

3. Elinmueble objeto de la denuncia cuenta Licencia de Construccion Especial para demolicién con
numero de folio 6/06/055/2015, Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B”, con numero
de folio 1/06/044/2015 RCUB-040-2015 y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
75803-151GOCA14 expedido el trece de octubre de dos mil catorce, los cuales se apegan a la
zonificacion que asigna al predio investigado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Hipédromo” del Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc. -----------———---

4. Se constat6 la existencia de sellos de suspension de actividades por parte de la Delegacién
Cuauhtémoc, con nimero de procedimiento DC/DGJyG/SVR/OVU/551/2015. =

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc
substanciar el procedimiento de referencia, corroborando la proteccidén a colindancias
especialmente con las construcciones colindantes que se encuentran incluidas en la relacion del
INBA de Inmuebles con Valor Artistico e Inmuebles de valor urbano arquitecténico por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal. --

6. El predio objeto de investigaciéon cuenta autorizacion DC/DGSU/589/2015 de fecha once de
agosto de dos mil quince, para el derribo de un arbol de la especie Trueno al exterior del predio,
mediante la restitucion de 250 plantas de la especie Rosal y 250 plantas de la especie
Agapando.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos radicados para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tarritorial del Distrito Federal
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion Administrativa a la persona denunciante y por oficio a
la Direccién General Juridica y de Gobierno de |la Delegacion Cuauhtémoc.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de
esta Entidad, para su archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma por duplicado el Lic. Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordgnamiento Territorial del Distrito Federal, --—--mmm--nanmmmm-
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