CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1953-SOT-743
y acumulado PAOT-2016-1804-SOT-695

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 2 § Wf14/ €016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Precuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de
ta Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X!, & fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion NI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccidn IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PACT-2015-1953-S0T-743 y acumulado PAOT-2016-1804-
SOT-695, relacionados con las denuncias presentadas ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando lgs siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de julio 2016, una persona que en apego al articulo 38 de la entonces Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar la confidencialidad de
sus datos personales, denuncia ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
{uso del suelo), establecimiento mercantil (fusion de predios) y ambienta (ruido y derribo de arbolado}, por el
funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “CENTENARIC 107", en el inmuebie ubicado en calle
Centenaric 107, en relacion con el inmueble ubicado en calle Berlin 153 (bodega), Colonia Del Carmen,
Delegacion Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de julio de 2015, ——-—mmemmmmemmeme e -

Asi mismo, con fecha 01 de julio de 2016, otra persena que también solicito la confidencialidad de sus datos
personales, denuncio incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso del suelo), por el funcionamiento del
bar denominado “CENTENARIO 107", en el inmueble ubicado en calle Centenario 107, Colonia Del Carmen,
Delegacion Coyoacan, !a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de julio de 2016.

En atencion a lo instruido en el numeral quinto del acuerdo de fecha 24 de julio de 2015, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, realizo desde el espacio publice €l reconocimientos de los hechos denunciados, del predio en
cuestion, fevantando las actas circunstanciadas respectivas en la que se hizo constar lo siguiente: ———--remmvmmememm-

Desde calle Berlin 153, no se observaron actividades relacionadas con el giro de bodega, el propietario del
inmueble permitio el acceso a personal de esta Subprocuraduria, constatando una construccion de un nivei de
uso habitacional, la cual se encuentra delimitada con una barda perimetral con el predio colindante {Centenario
107), no se observaron tocones ¢ esquilmos que evidenciaran el derribo de arbolado, -.-- -

Desde calle Centenario 107, se observd el funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante-
bar denominado *CENTENARIO 107", el cual genera emisiones de ruido intermitentes derivado del
funcionamiento de un equipo de sonido que reproduce musica grabada, cuenta con area de estacionamiento al
fondo de! predio y con valet parking sobre la acera; no se constaté el derribo de arbolado.

Requerimiento y otorgamiento de garantia de audiencia al responsable

Se gird oficio PAOT-300/310-3479-2015, dirigido al propietario u ocupante del inmueble objeto de denuncia,
emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse respecto a los hechos denunciados. Al respecto, quien se
ostentd como representante legal de fa propietaria de! inmueble objeto de denuncia, presenté escrito mediante et
cual realizo diversas manifestaciones y anexd como prueba los siguientes documentos en copia simple. ---—--------
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CIUBAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1953-S0OT-743
y acumulado PAOT-2016-1804-SOT-695

> Solicitud de Constancia de Zonificacion de Useo del Suele, folio 27732. de fecha 03 de octubre de 1990,
para el uso de restaurante con venta de alimentos y bebidas.

» Licencia de funcionamiente Tipo A nidmero 20895, para el establecimiento mercantil con giro de
restaurante, expedida el 10 de junio de 2008, por la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Delegacién Coyoacan.

» Pdliza de Seguro.

» Escrito mediante el cual se refiere gue el establecimiente cuenta con 55 cajones de estacionamiento, ~---

»

Anexo fotografico de medidas de mitigacién para la disminucion del ruido.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades gue cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados, lo
siguiente:

Ala Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolfo Urbano v Vivienda de fa Ciudad
de México.- (ofs. PAOT-05-300/300-5482-2015, PAOT-05-300/300-56988-2015 y PAOT-05-300/300-0811-2018, de
fecha 02 y 16 de octubre de 2015 y 06 de febrero de 2016) Enviar copia de los certificados de uso del suelo que
en sus diferentes modalidades se hayan emitido para el predio objeto de denuncia, asi como informar la
zonificacion aplicable al predio gue nos ocupa. Al respecto, mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/02597/2018, de
fecha 02 de febrero de 2018, la Direccién del Registro de Planes y Programas informé que en sus archivos obra
la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 27732, expedida el 03 de octubre de 1990, para el uso del
suelo de {Servicio de Restaurante) venta de alimentos y bebidas en una superficie a ocupa de 650 3 P —

A la Direccion General Juridica y de Gohierno de la Delegacién Coyoacan.- (ofs. PAOT-05-300/300-0444-2016,
PAOT-05-300/300-3061-2016 de fechas 18 de enero y 15 de abril de 2016) Enviar |a Licencia de Funcionamiento
Tipo A ndmero 2095, asi como los antecedentes de los establecimientos que hayan operado en el domicilio
objeto de denuncia, integrando los certificados de uso del suelo que acrediten el uso permitido, e instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimientos mercantiles. Al respecto, mediante oficio DGJG/1215/20186,
de fecha 29 de abri de 2016, informd que cuenta con Registro de Licencia tipo A nimero 2095, para el giro de
restaurante; Licencia nimero 2022, para el giro de Bar, inscrita el 23 de agosto de 2005, y con Constancia de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 27732, de fecha 20 de septiembre de 1890.

{of. PAOT-05-300/300-3984-2016, de fecha16 de mayo de 2018) Instrumentar visita de verificacion en materia de
establecimientos mercantiles, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, toda vez que para la
operacion del establecimiento gue nos ocupa se cuente con Licencia de Funcionamiento, documento que de
conformidad con la normatividad vigente no es el idéneo para acreditar el legal funcionamiento. Al respecto,
mediante oficic DGJG/DG/0851/2016, de fecha 16 de junio de 2016, la Direccidn de Gobierno de esa
Demarcacion Territorial, informé gue ejecutd procedimients de verificacion administrativa en materia de
establecimiento mercantl numero DGJG/SVR/068/16-EM, anexando copia del acta circunstanciada ievantada
con motivo de la visita de verificacion ejecutada.

A la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la Secretaria de Finanzas de Ciudad de Méxica.- {ofs.
PAOT-05-300/300-3945-2016 y PAOT-05-300/300-5249-2016, de fechas 16 de mayo y 22 de junio de 2018,
respectivamente) Antecedentes y/o registros prediales del inmueble, indicando la superficie y uso registrado.
Mediante oficios SFCDMX/TCDMX/SCPT/DCTC/2596/2016 y SFCDMX/DGA/DRM/ISAOP/CDC/0393/2016, de
fechas 06 y 13 de julio de 2016, respectivamente, que el predio tiene una superficie de 623 m’, y 388 m® de
superficie de construccidn para uso comercial.
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y acumulado PAOT-2016-1804-5S0T-695

A la Direccion de Afencién a Usuarios del Sistema de Aguas, de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de Mexico.- (ofs. PAQT-05-300/300-3946-2016 y PAQT-05-300/300-5248-2016, de fechas 16 de mayo y 22 de
junio de 2016, respectivamente) Si cuenta con antecedentes de suministro del servicio de agua en el domicilio
que nos ocupa, indicando el uso bajo el cual se encuentra registrado. Mediante oficio GDF-SEDEMA-SACMEX-
DG-DESU-DAU-SC-7037930/2018, de fecha 30 de junic de 2016, informd que el inmueble se encuentra
registrado desde 1994, para uso no domestico con el giro de servicios de restaurantes y fondas. =---mm-—mvommomen

A la Coordinacion _de Verificacion Administrativa_del_Instituto de Verificacidén Administrativa de Ja_Ciudad de
Méxijco- (of PAQT-05-300/300-8480-2016, de fecha 05 de octubre de 2018, respectivamente) Visita de
verificacion, en materia de desarrollo urbano (usc de suelo) aplicando las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.

Informe a las personas denunciantes

Mediante oficios PAOT-05-300/300-5483-2015, PAQT-05-300/300-8488-2016 y PAQT-05-300/300-8489-2016, de
fechas 02 de octubre de 2015 y 05 de octubre de 2016, respectivamente, esta Subprocuraduria informé a las
personas denunciantes sobre las diligencias practicadas hasta ese momento para la atencidn de su denuncia,
notificandose los dias 05 de octubre de 2015 y 06 de octubre de 2016, respectivamente.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrcllo urbano como son: la
Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, La Ley de Establecimiento Mercantiles; asi como el Programa Parcial
de Desarrollo Colonia Del Carmen y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan. ----mme----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- Desarrolio urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantii

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado, le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, con una altura de hasta 9 metros, 55 % minimo de area libre, en donde
los usos del suelo para restaurante con o sin venta de bebidas alcohdlicas y/o bar se encuentran prohibidos de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Celonia del Carmen en Coycacan.

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en el inmueble objeto de denuncia, a efecto de
realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta circunstanciada correspondiente, en fa
que se hizo constar que se aprecio la fusion de predios; se observd un inmueble de dos niveles habilitado para el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante-bar denominado "CENTENARIO 107", el
cual cuenta con aproximadamente 12 cajones de estacionamiento al fonde del predio.

En virtud de lo anterior, se gird oficio dirigido al propietario u ocupante del inmueble objeto de denuncia a efecto
de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho convengan. Al respecto, quien se ostenté como
representante Jegal de la propietaria de! inmueble objeto de denuncia, presenté escrito mediante el cual realizo
diversas manifestaciones y anexé como prueba copia de los siguientes documentos; et

Subprocuraduris de Ordes

ok e
Pagina 2de 6



z
§

CDMX

S CIUDAD DE MEXICO
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» Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 27732 de fecha 03 de octubre de 1990,
para el uso de restaurante con venta de alimentos y bebidas.
» Llicencia de funciohamiento Tipo A nimero 2095, para el establecimiento mercantil con giro de
restaurante, expedida el 10 de junio de 2008, por la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Coyoacan.
» Poliza de Seguro.
» Escrito mediante el cual se refiere que el establecimiento cuenta con 85 cajones de estacionamiento en
el estacionamiento denominado DOMEC.
> Anexo fotogréfico de medidas de mitigacion para la disminucion del ruido.

JIET————

£

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a cada una de las autoridades competentes, remitir la documentacién
correspondiente, lo anterior a efecto de constatar la autenticidad de la misma.

Con referencia a lo anterior, la Direccidon General de Administracidén Urbana de la Secretaria de Desarrolio
Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, envio copia certificada de la Constancia de Zonificacién de Uso
del Suelo, folioc 27732, expedida el 03 de octubre de 1990, para el uso del suelo de (Servicio de
Restaurante) venta de alimentos y bebidas en una superficie a ocupa de 650 m2

For su parte, la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan, informé que cuenta con
Registro de Licencia fipo A nimero 2095, de fecha 01 de junio de 2011, para el giro de restaurante; Licencia
namero 2022, para el giro de Bar, inscrita el 23 de agosto de 2005, y con Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 27732, de fecha 20 de septiembre de 1990.

Por ofro lado, ta Direccion de Atencién de Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informo que
el inmueble se encuentra registrado desde 1994, para usg no domestico con el giro de servicios de restaurantes
y fondas.

Al respecto, la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la Secretaria de Finanzas de Ciudad de Me)ﬂco
informao que de las constancias que obran en su padrén se desprende que predio tiene una superficie de 623 m?,
y 388 m’ de superficie de construccion para uso comercial.

De lo anterior, se desprende que en el inmueble ubicado en calle Centenario numero 107, Colonia Del Carmen,
Delegacion Coyoacan, €l uso del suelo que se gjefce es el de restaurante-bar, al amparo de la Constancia de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 27732, expedida el 03 de octubre de 1990, en la que se convalidad
derechos adquiridos para el uso del suelo de restaurante con venta de alimentos y bebidas; y la Licencia de
funcionamiento Tipo A namero 2095, de fecha 10 de junio de 2008, para el establecimiento mercantil con giro de
restaurante, expedida el 10 de junio de 2008.

En ese sentido, esta Unidad Administrativa salicitd a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del {nstituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano {uso del suelo), a efecto de constatar que para la operacién del establecimiento se cuente con el
documento idéneo que acredite el uso del suelo que se ejerce, en su caso, imponga las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

De modo similar, se solicitc a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan,
instrumentar visita de verificacién en materia de establecimientcs mercantiles, gquien informé que ejecuto
procedimiento de verificacion radicado bajo el expediente DGJG/SVR/068/16-EM, el cual se encuentra en
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Expediente: PAOT-2015-1953-SOT-743
y acumulado PAOT-2016-1804-SOT-695

substanciacion, y anexé copia de la acta de visita de verificacion ejecutada, de la cual se advierte que el uso del
suelo constatado es el de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas con alimentos.

2.- Ambiental (ruido y derribo de arbolado).

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constato el
derribo de arbolado; no obstante se percibio que durante el funcionamiento del establecimiento mercantil se
generan emisiones de ruido por el funcionamiento de un reproductor de musica.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria hizo del conocimiento del propietario que los ruidos que se generan por el
funcionamiento del establecimiento general molestias a los vecinos. Al respecto, el representante del propietario
informo que se ejecutaron medidas de mitigacion de ruido consistente en: colocacion de vidrio doble en puertas y
ventanas, sustitucién de bocinas por unas mas pequefas, instalacién de atenuadores de ruido, instalacion de
acrilico en los accesos, reubicacion de bocinas y restauracioén de muros. -

En ese sentido, una de las personas denunciantes inform¢ a esta Entidad que los ruidos que le ocasionaban
molestia disminuyeron, lo cual fue constatado por personal de esta Unidad Administrativa.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90 fraccion Xy 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de Meéxico, de aplicacion supletoria. -

Resultado de la Investigacién

1. Al predio ubicado en calle Centenario nimero 107, Colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia del Carmen del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, le corresponde la zonificacion Habitacional
Unifamiliar y/o Plurifamiliar, con una altura de hasta 9 metros, 55 % minimo de area libre, en donde los
usos del suelo para restaurante con o sin venta de bebidas alcohgdlicas y/o bar se encuentran prohibidos.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta Subprocuraduria, se
constaté el funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante-bar denominado
"CENTENARIO 107"

3. Para acreditar el uso del suelo que se ejerce en el inmueble, el propietario cuenta con Solicitud de
Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 27732, expedida el 03 de octubre de 1990, en la
que se convalidad derechos adquiridos para el uso del suelo de restaurante con venta de alimentos y
bebidas, en una superficie de 650 m’. -

4. Al amparo de la solicitud de referencia, se registrd la Licencia de funcionamiento Tipo A numero
2095, para el establecimiento mercantil con giro de restaurante.

5. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de Mexico, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbanc (usc del
suelo), a efecto de constatar que para la operacion del establecimiento, se cuente con el documento
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idéneo que acredite el uso del suelo que se ejerce, en su caso, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, e informar el resultado de su actuacion.

6. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan, ejecutd procedimiento de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles radicade bajo ¢l expediente DGJG/SVR/0686/16-
EM, por [o que corresponde a dicha Direccion General concluir el procedimiento-de verificacion conforme
a derecho corresponda y remitir copia del instrumento que al efecto emita. -

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documeantos que integran el expediente en el que se actla, por lo que en resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: -

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el gque se actua, de conformidad con lo previsto en sl
articulo 27 fraccion HI, de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental del Ordenamiente Territorial de la Ciudad
de Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucion a la persona denunciants, asi como a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccidn
Generat Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

iado Emigdio Roa Marquez, Subprocurader de Grdenamiento
denamiento Territorial de fa Ciudad de México.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Lice
Territorial de |a Procuraduria Ambiental y del

}@(AGI}QPMQ{&
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