CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3398-SOT-1370

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 16 AGO 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
3398-SOT-1370, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite |a
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Meéxico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo
urbano (zonificacion) y construccion (ampliacion) por los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado
en calle Enrique Aforve numero 130, colonia Ampliacion San Pedro Xalpa, delegacion Azcapotzalco; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de octubre de 2017.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, verificacion y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [, IIl, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizoé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano y
construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Azcapotzalco,
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/30/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad baja, esto es, 1
vivienda por cada 100 m” de terreno).
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd en el predio objeto de investigacidon un inmueble de 2 niveles
preexistentes y habitados, con trabajos de ampliacion en el 2° y 3° nivel, con un cuarto en la azotea que
por sus caracteristicas no se aprecia habitable, ubicados en la parte posterior del predio. -------------—--—

Es de sefalar que la Norma General de Ordenacién niumero 8 “Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles’, del Programa de Desarrollo Urbano de Azcapotzalco, refiere que las instalaciones
permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion, podran ser proyectos de
naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas,
casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del
suelo permitido.

En conclusion, se tiene que el predio objeto de investigacién, no excede los niveles permitidos en la
zonificacion aplicable, toda vez que el cuarto ubicado en la azotea no se aprecia con caracteristicas
habitable.

2. En materia de construccion (ampliacion)

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd en el predio objeto de investigacion un inmueble de 2 niveles
preexistentes y habitados, con trabajos de ampliacion en el 2° y 3° nivel, sin que se observe letrero con
los datos de registro de manifestacion de construccion.

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden; mediante escrito presentado en fecha 27 de
noviembre de 2017, una persona quien manifesté ser uno de los copropietarios del predio, realizé
diversas manifestaciones y no presenté documentales respecto a los trabajos de construccion. ----—---—-

Esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Azcapotzalco, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (ampliacién), para el predio objeto de denuncia; mediante oficio DEL-
AZCA/DGODU/DDU/SDU/UDMLC/2017-4949, de fecha 5 de diciembre de 2017, informé que para el
predio objeto de denuncia no cuenta con registro de manifestacion de construccién alguno. -———-

Por lo anterior, se solicito a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Azcapotzaico,
ordenar la visita de verificacion en materia de construccion, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables; mediante oficios DEL-AZCA/DGJG/DJ/SSRCI/2018-083, de fecha 22 de marzo
de 2018, dicha Direccion General unicamente informé que en fecha 06 de julio de 2016, se ejecuto la
visita de verificacion en materia de construccién con numero JUDSR/EYC-085/2016, diligencia en la
cual no se constataron trabajos de construccion.
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Del analisis de las documentales que integran el expediente de mérito se concluye que la construccion
objeto de denuncia no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién, por lo que incumple
el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Azcapotzalco, realizar
nuevas acciones de verificacion en materia de construccion (ampliacién), toda vez que la ampliacion del
2° y 3° nivel ejecutada en el predio denunciado no conté con Registro de Manifestacion de
Construccion, imponer en su caso las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Enrique Aforve numero 130, colonia Ampliacion San Pedro Xalpa,
delegacién Azcapotzalco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre, densidad baja, esto es, 1 vivienda por cada 100 m? de
terreno).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observé en el predio objeto de investigacion un inmueble de 2 niveles
preexistentes y habitados, con trabajos de ampliacion en el 2° y 3° nivel, con un cuarto en la
azotea que por sus caracteristicas no se aprecia habitable, sin contar con letrero con los datos
de la obra.

3. La construccion objeto de denuncia no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion,
por lo que incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Azcapotzaico,
realizar visita de verificacion en materia de construcciéon (ampliacién), toda vez que la ampliacion
del 2° y 3° nivel ejecutada en el predio denunciado, es de reciente edificacion y no conté con
Registro de Manifestacion de Construccién, imponiendo en su caso las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Azcapotzalco, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

uez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
torial de la Ciudad de México.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa M3
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento T
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