%“Lﬁﬂ”\% PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
g ok g e R Em St TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
‘\«; =1 4 CIUDAD DE MEXICO NS A TN S R NATE B T EBBITODIA
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a :[ 1 ENE ?ﬁ?ﬁ

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion |, y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAQOT-2019-3488-SOT-1348 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo
descentralizado, emite |la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de agosto de 2019, un persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicito la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion, incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), en el predio ubicado en Calle Ezequiel
numero 13, Colonia Guadalupe Tepeyac, Alcaldia Gustavo A. madero; la cual fue admitida mediante
acuerdo de fecha 09 de septiembre de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIll y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construcciéon (obra nueva), la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de
Construcciones ambos para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Gustavo A. Madero.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero, al *

predio ubicado en Calle Ezequiel numero 13, Colonia Guadalupe Tepeyac, Alcaldia Gustavo A. Madero,
le aplica la zonificacion HC 4/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles maximos de
construcciéon, 20 % minimo de area libre, densidad Z lo que indique la zonificacion del Programa
cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

observé un predio delimitado por tapiales de madera donde se constaté un letrero con informacion _de la
obra, asi como informacion de la venta de los departamentos. Se realizaban trabajos de cimentacion y

desplante del sétano.
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Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocion vy
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su
competencia, esta Subprocuraduria exhort6 al propietario, poseedor y/o director responsable de obra
del inmueble objeto de la denuncia, a que aportara las documentales correspondientes para acreditar
las actividades de obra, por lo que quien se ostenté como representante legal de la persona moral V+M
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., entreg6 copia simple del Certificado Unico-de Zonificacion de Uso del
Suelo folio 10854-151M0OJ0O19 de fecha 13 de marzo de 2019 mismo que confirma la zonificacion
sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero,
Constancia de Alineamiento y numero oficial con folio 0189/2018, Manifestacién de Construccion tipo B
con numero de folio 009/2019 con vigencia del 18 de junio de 2019 al 18 de junio de 2020 para un
proyecto de vivienda en 4 niveles, en un predio de 133.50 m?, 4 viviendas, 4 cajones de
estacionamiento, 1 semisétano, en una superficie de desplante 106.80 m?, 26.78 m? lo que equivale a
20 % del total del predio, Constancia de publicitacion vecinal nimero SLIU/PV/003/2019/07, Memoria
descriptiva del proyecto, Proyecto Arquitecténico (plantas, cortes y fachadas).

En razoén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé contar con Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial folio 0189/2018, Registro de Manifestacioén de Construccién folio 009/2019, Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 10854-151MQJO19 de fecha 13 de marzo de 2019, de los cuales se
desprende |o siguiente:

m Zonificacién
. 151MOJ!
4 niveles 4 niveles B - 4 niveles
- 4 viviendas - 4 viviendas 4 viviendas
Superficie total por construir | Superficie maxima de
s.n.b. 427.18 m’ construccién 441.60 m”
- Superficie de desplante 106.80 . Superficie de desplante .
m’ 110.40 m’ 1
4 cajones de estacionamiento . —meeee

Del analisis de las documentales mencionadas, en el expediente citado al rubro, se desprende que el

h’rpyecto se ajusta a lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio
10854-151MOJO19 de fecha 13 de marzo de 2019, lo que es coincidente con la zonificacion asignada
al predio por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Gustavo A. Madero.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Gustavo A. Madero, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacién de Uso y Ocupacion,
que lo registrado en la Manifestacion de Construccion tipo B folio 0009/2019, corresponda con lo

ejecutado, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fracciéon X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------- --
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Ezequiel numero 13, Colonia Guadalupe Tepeyac, Alcaldia Gustavo
A. Madero. de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacion HC 4/20/Z (Habitacional con Comercio en planta
baja, 4 niveles maximos de construccion, 20 % minimo de area libre, densidad Z lo que indique
la zonificacion del Programa cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
definira). -

2 En el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un predio delimitado por tapiales de madera donde se constatdé un letrero con
informacion de la obra, al interior se realizaban trabajos de cimentacion y desplante del sétano.--

3. El proyecto que se ejecuta en Calle Ezequiel niumero 13, Colonia Guadalupe Tepeyac, Alcaldia
Gustavo A. Madero cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion folio 009/2019 para
un proyecto de obra nueva para vivienda en 4 niveles con 4 departamentos en una superficie de
construccion total sobre nivel de banqueta 427.18 m? que hasta el momento de emision del
presente instrumento se apega a lo establecido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 10854-151MOJO19 de fecha 13 de marzo de 2019 y al Programa Delegacional
de Desarrollo urbano vigente en Gustavo A. Madero.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A.
Madero, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, conforme al articulo 70 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de
Uso y Ocupacion, que lo registrado en la Manifestacién de Construccion tipo B 009/2019 de
fecha 18 de junio de 2019, coincida con lo ejecutado en la obra.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

—----RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-—------------
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