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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 34 HAY 202& P

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones I y XXIl'y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-3471-
SOT-745y acumulado PAOT-2022-3508-SOT-937, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -—-----—--<mmm-eeeux

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de noviembre de 2020, se turné por correo electronico a esta Subprocuraduria la denuncia
a través de la cual una persona,.que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Piblicay Rendiciéf_t'de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de conservacién patrimonial y construccién:
(demolicién y remodelacién), por los trabajos de obra que se realizan en Avenida Revolucién niimero
23, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021
y fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Con fecha 22 de junio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion presuntos'i_nf;umplimientos en materia de conservacién patrimonial y construccién
(modificacion), por los trabajos de obra que se realizan en Avenida Revolucién nimero 23, colonia
Tacubaya, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de julio de 2022.-

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y las i

solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes, y se informé a las personas

denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y ViI, 15 BIS 4, 25
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fracciones I, Ill, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Pfrocuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglé‘mento, y de conformidad con
los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de
abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril,
28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion
publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial.de la Ciudad de México, el 10
de septiembre de 2021, -=------====smmmmmmmm e :

Asimismo, se emitio6 el respectivo Acuerdo de Habilitacién de Dias y Horgs'para Atencion de Denuncias
e Investigaciones de Oficio y Acciones de Vigilancia con folio AHH-127; de fecha 29 de abril de 2021,
para llevar a cabo las diligencias y actuaciones necesarias para la debida atencion de la denuncia. -----

DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con los Acuerdos de Admisién, los hechos denunciados se ubican en Av. Revolucién
nimero 23, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel Hidalgo. Sin embargo, de las constancias que obran en
el expediente, la Subdireccion de Licencias adscrita a la Direcciﬁfh Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que para el predio en comento cuenta con la
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio 27/2020, de fecha 10 de febrero de 2021, emitida
para el predio ubicado en Av. Jalisco numero 145, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel Hidalgo. -=-==-=--

\J \
En consecuencia, en adelante se entendera como domicilio denunciado el ubicado Av. Revolucion
nimero 23 y/o Av. Jalisco niimero 145, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel Hidalgo.
‘-‘H‘t‘-;:-—-———
=
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo. 'af normatividad aplicable en materia de conservacién patrimonial
y construccion (demolicion, remodelamon y modificacién), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, setiene
lo siguiente:

1. En materia de conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Zona Patrimoniat Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Miguel Hidalgo, al predio objeto de investigacién le corresponde la zonificacién
HM/6/30/A (Habitacional Mixto, 6 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad
Alta: 1 vivienda por cada 33 m? de |a totalidad del terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservaciéon Patrimonial, siendo aplicable la
Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, y al estar considerado como inmueble afecto
al patrimonio cultural urbano de valor artistico y de valor patrimonial, requiere contar con
autorizacion o visto bueno por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y con Dictamen
Tecnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI).

En fecha 30 de abril de 2021, perso nal-adscrito a esta unidad administrativa realizé un reconocimiento
- de hechos, en el que se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia,
se observo un inmueble preexistente de 8 niveles, que tiene fachadas sobre Av. Revolucion, Av. Jalisco
y calle Progreso. En la planta baja se observaron varias accesorias para locales comerciales, uno de los
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cuales se encontraba abierto; no obstante, durante la diligencia no se constataron trabajos
constructivos. '

Por otro lado, se solicit6 a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI,
informar si emitio dictamen técnico para realizar actividades de intervencién y/o construccion
(demolicién, remodelacién y modificacion) en el predio objeto de investigacién. En respuesta, la
Direccion en comento informé que el inmueble referido se localiza en Area de Conservacién
Patrimonial y estd considerado de valor urbano arquitecténico por esa Secretaria. Asimismo,
comunicé que en sus archivos cuenta con la siguiente documentacion:

e Oficio numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0297/2021 de fecha 22 de marzo de 2021, mediante el
cual emitié: “(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para llevar a cabo el proyecto de rehabilitacion y adecuacion de espacios en el interior
del edificio, (departamentos y dreas comunes) consistentes en: Sustitucién de las instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas (cambio de luminarias, accesorios eléctricos, tuberias), pulido y
limpieza de los pisos de escaleras, dreas comunes, zoclos y rodapiés (granito y terrazo);
mantenimiento a los pisos de madera mediante barnizado; mantenimiento a puertas de acceso y
herrerias asi como la sustitucién de cristales; limpieza, resane y aplicacién de pintura en muros y
plafones de dreas comunes y dentro de los departamentos; sustitucién de mobiliario fijo, pisos y
acabados en los barios y cocinas; mantenimiento a los aplanados y pintura de los cubos de
iluminacién; en azotea, retiro de las instalaciones y cableados ob._sdetos; mantenimiento a los

~desaglies y pendientes; tendido de nuevas lineas de alimentacién hidrdulicas; asi como la
aplicacion de impermeabilizante (...)” . —==-msm s

e Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1451/2021 de fecha 03 de agosto de 2021, mediante el cual

emitio: “(...) prevencion para dictamen técnico a las intervenciones para la conservacién y
restauracion(...)".

Posteriormente, derivado de una nueva solicitud de informacion a la Direccién de Patrimonio Cultural

Urbanc y del Espacio Publico de la SEDUVI, esa Direccion informé que también emitid el siguiente
documento: :

T\
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¢ Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2151/2021 de fecha 07 de septiembre de 2021, mediante el cual
emitio: “(...) Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimenial para llevar a cabo el proyecto de Conservacién y Restauracion de fachadas
exteriores, lobby, vestibulos y patio de servicio de zona habitacional, consistentes en: retiro
de elementos ajenos como toldos, anuncios en fachadas, instalaciones, plafones, tapiales,
agregados de concreto y elementos discordantes; eliminacién de manchas diversas y flora
pardsita, capas de pasta rugosa; sustitucion de aplanados, vitroblocks en mal estado
incluyendo emboquillados; mtegracmn de cajillos con iluminacién ubicadas en la parte
superior del alero; restitucion de piezas faltantes, aplanados y perfilado; consolidaciones de
grietas, fisuras y fracturas en muros, ménsulas y elementos de concreto, mantenimiento
general de herrerias, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni modificar el disefio
arquitectonico original del inmueble de referencia, (...)".

Adicionalmente, se solicité al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitio
autorizacion y/o visto bueno para llevar a cabo actividades de intervencién y/o construccion
(demolicion, remodelacion y modificacién) en el predio objeto de investigacién. En respuesta, la
Subdireccién de Proyectos y Obras, adscrita a la Direccién de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, informé que el inmueble conocido como Edificio Ermita
ubicado en calle Revolucién nimero 23 (también Avenida Jalisco niimero 145), esta incluido en la

Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico; y que en sus archivos cuenta con la siguiente | |
documentacion:

 Oficio nimero 0518-C/0518, de fecha 30 de marzo de 2021, mediante el cual otorgd “(...) visto
bueno idnicamente para los trabajos de intervencién menor para la conservacion de los
espacios interiores del inmueble con valor artistico en dreas comunes y unidades
departamentales consistentes en la rehabilitacién y restauracion: de pisos de madera, ~
granito, recinto y cerdmicos ¢on sustitucién de piezas sin posibilidad de recuperacion; de | A\ .
acabados de pasta mediante 'I'r'mpieza Y aplicacién de resanes en dreas comunes; de puertas ~ -
mediante ajustes, hmprezas, hberacmn de elementos discordantes, limpieza e integracién de
acabados conservando las chapas e incorporando cerraduras funcionales; de ventanas
mediante la limpieza de corrosion, aplicacién de pintura automotriz y sustitucién de cnsta!es,%
asi como la sustitucién de la instalacion eléctrica incluyendo luminarias y accesorios, la
reparacion de aplanados en muros y plafones y aplicacién de pintura. En bafios y cocinas de
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departamentos: sustitucion de pisos en mal estado, mobiliario e instalaciones hidraulica y
sanitaria. En elevador: restauracion de la cabina metdlica y elementos decorativos
integrando elementos faltantes previa obtencion de datos, sustitucion de piso, conservacion
de botoneras en cada nivel y reparacion y/o sustitucion de elementos del sistema
electromecdnico. En azotea: retiro de cableado discordante, mantenimiento de desagiies,
pendientes e impermeabilizante, tendido de lineas para instalacién hidréulica y sanitaria,
aplicacion de resanes y pintura en general; pulido, limpieza y aplicacion de pinturas de
esmalte en domo. En interiores y fachadas de locales comerciales en planta baja: retiro de
instalaciones y elementos discordantes, reparacion de marquesinas, ordenamiento de
locales comerciales mejorando acabados e instalaciones.
(..)
Respecto a la intervencidn de las fachadas del Edificio Ermita para una siguiente etapa, se deberd
realizar un diagndstico mas especifico sobre sus condiciones actuales, criterios y especificaciones
J de intervencion previo andlisis de datos y antecedentes. (...)", =====m=m=mmmmmmmmemmm oo

e Oficio niUmero 1530-C/1454, de fecha 23 de agosto de 2021, mediante el cual “(...) se otorga
visto bueno para los trabajos de rehabilitacion integral de las fachadas del inmueble con
valor artistico sobre avenida Jalisco, avenida Revolucion y avenida Progreso, consistentes
en: liberacion de adendas (toldos, anuncios, instalaciones, etc.) agregados de concreto,
capas de impermeabilizantes; y habilitacion de chaflanes; recuperacion de superficies
ejecutando resanes y chaflanes, sustitucion o restitucion de piezas de vitro block; con la
incorporacion de cajillos con iluminacion y una cubierta ligera que ayude en el desalojo de
aguas pluviales y basura; lavado para eliminar manchas y flora pardsita; retiro de pastas y
aplanados en mal estado, ribeteo y reposicion de acabado conforme al criterio de volumetria
original; en circulaciones de fachadas oriente y poniente: restitucion de piezas faltantes,
aplanado, perfilado y en superficies aplanadas: dplicacion de sellador y pintura,
manteniendo el color hlanco (paramentos y herreria); en planta baja: liberacién de capasde
pintura y cemento Basecoat incluyendo limpiezas y depuraciones. Elementos verticales de | ";__
recinto y cantera: lavado, re junteo, reposicién de piezas faltantes o en mal estado, aplicacion
de hidro fugante y pelicula anti grafitti; acabados en terrazo negro, ménsulas, tapas,
repisones de ventanas, cartelas y roleos: retiro de partes agrietadas o sueltas remoldeos,
incorporacion de injertos, sustituciones parciales, pulido y brillado; vanos de planta baia:\@
reposicion de forma ochavada y recuperacion de vanos laterales en local comercial en vértice

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx  T.555265 0780 ext 13621
Pégina 6 de 18



la]
o" ,o GOBIERNOC DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

dé SIHRRR B MEXK_:O TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
° SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2020-3471-SOT-745
y acumulado PAOT-2022-3508-SOT-937

norte; elementos de herreria en planta baja: reja de acceso al teatro, dos puertas en zona
habitacional y cuatro en el cine-teatro: eliminacién de capas de pintura sin llegar a capas
estables de corrosion e integracién de pintura base aceite color plateado; puertas de acceso
a_zona habitacional: limpieza profunda y reposicién de cafuelas o vidrios faltantes en
vitrales; restitucion de puerta en local del vértice norte conforme a caracteristicas originales
(diserio, material y color sin acabado abollonado en lédmina metdlica); herrerias de cuerpo
superior: ajustes y mantenimiento en general, reposicién de vidrios faltantes; sustitucién de
cancelerias discordantes con las caracteristicas de las de origen; pines y tableros metdlicos:
eliminacién de capas de barniz o pintura, reposicién de faltantes, limpieza, pasivado y
brillado; vitrales de cine/teatro: en herreria de soporte, limpieza, reposicién de faltantes,
pasivado, proteccién anticorrosiva y aplicacion de pintura; en vitrales, desmontaje y
embalado para traslado a taller, reposicién de cafiuelas de plomo y piezas faltantes conforme
a disefio original y recolocacién con la integracion de cajillos de iluminacion. (...)". -

Posteriormente, se gir6 otro oficio al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mediante el cual se
solicité enviar los planos arquitecténicos que sirvieron de base para la emisién de los Vistos Buenos

otorgados para realizar trabajos de intervencién menor, rehabilitacién y restauracion en el inmueble
" motivo de denuncia; por lo que el INBAL informé que también emitié las siguientes documentales; ----

e Oficio nimero 1480-C/1279, de fecha 04 de diciembre de 2020, mediante el cual otorgd “(...)
visto bueno a los trabajos de intervencién menor que a continuacion se describen. En el cine:
liberacion de faldones y plafones no originales para el ocultamiento de instalaciones en la
parte del vestibulo principal, sala de proyeccién principal y parte del balcén; liberacion de
muros divisorios ligeros; retiro de escombro; asi como de cortinas, butacas sobrantes,
equipos de proyeccién y la ejecucion de calas de exploracion de elementos estructurales y de
mamposteria. En las cocinas y barios en tres de los departamentos ubicados en el quinto piso
del drea residencial: liberacién y desmantelamiento de muebles (valorando su eventual
recuperacién), ejecucién de calas en muros Y pisos para determinar las condiciones de las
instalaciones y el lijado de los pisos y puertas de madera, asi como el retiro de pintura de la
ventaneria de herreria existente, para determinar el estado de conservacién de las
carpinterias y ventanerias. (...)".
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e Oficio nUmero 0594-C/0493, de fecha 04 de mayo de 2022, mediante el cual “(...) se otorga
proérroga al visto bueno emitido con oficio 0518-C/0518 de fecha 30 de marzo de 2021, para
realizar intervenciones menores en el inmueble con valor artistico, (...)". -

Posteriormente, en fecha 01 de diciembre de 2021, se realizé otro reconocimiento de hechos, donde se
constatoé que el inmueble objeto de investigacion continuaba sin intervenciones constructivas, ---------

En la citada diligencia, se notificé un oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario,
poseedor y/o encargado del predio objeto de denuncia, invitdndolo a comparecer en las oficinas de
esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se investigan. En respuesta,
mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 08 de diciembre de 2021, una persona que se
ostentdé como representante legal de la Fundacion Mier y Pesado .A.P., manifestd que “(...) la
Fundacion inicio trabajos de limpieza y remodelacion de los departamentos que conforman el
denominado Edificio Ermita, para lo cual desde el afio 2020, tuvimos un acercamiento con el INBAL, INAH,

J con la SEDUVI y Alcaldia Miguel Hidalgo para realizar los tramites para remodelar tanto el interior del
Edificio como las 4 fachadas. En el interior de los departamentos, se inicio con el retiro de acabados
dariados, pintura, cambio de instalaciones y arreglo de carpinteria y herreria (...)" [sic]; ademas, anexd
copia simple de las siguientes documentales:

Trabajos al interior del inmueble:

e Oficio nimero 0518-C/0518, de fecha 30 de marzo de 2021, emitido por el Instituto Nacional de
BellasArtesy Literatura, en el que se otorgd visto bueno paralos trabajos de intervencion menor
(rehabilitacion y restauracion) en dreas comunes, unidades dé‘partamentales, elevador, azotea
y locales comerciales en planta baja; documento que fue corroborado y enviado por el INBAL. -

e Oficio nimero 1480-C/1279, de fecha 04 de diciembre de 2020, emitido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, mediante el cual se otorgé visto bueno a los trabajos de
intervencion menor en el cine y los departamentos; documento que fue corroborado por el /7
INBAL. : L\

e Oficio nGmero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0297/2021, de fecha 22 de marzo de 2021, emitido por -
la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, referente al dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo el proyecto de rehabilitacion y ‘F.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 555265 0780 ext 13621
Pagina8de18 »



0

c:c GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

| L8 o .
\, . Vé SHPADEE NS TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
° SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2020-3471-SOT-745
y acumulado PAOT-2022-3508-SOT-937

adecuacion de espacios en el interior del edificio; documento que fue corroborado y enviado
por la SEDUVI.

Trabajos al exterior del inmueble:

e Oficio nimero 1530-C/1454, de fecha 23 de agosto de 2021, emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, mediante el cual se otorgd visto bueno para los trabajos de
rehabilitacion integral de las fachadas del inmueble con valor artistico; documento que fue
corroborado y enviado por el INBAL.

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2151/2021, de fecha 07 de septiembre de 2021, emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se emitié dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo el proyecto de
Conservacion y Restauracion de fachadas exteriores, lobby, vestibulos y patio de servicio de la
zona habitacional; documento que fue corroborado y enviado por la SEDUVI.

o Oficio 401.35.1-2021/0760, de fecha 30 de abril de 2021, emitido por la Direccién de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, mediante el
cual refiere que: “(...) El inmueble en comento no estd considerado monumento histérico, no es
colindante con alguno de éstos y se ubica fuera de los limites de una zona histérica. [

Por otro lado, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con las iméagenes de Google Maps, en las que se
observa que desde septiembre de 2009, el inmueble investi gado ha contado con 8 niveles y sobre los
frentes de Av. Revolucion y Av. Jalisco, se encuentran locales comerciales en la planta baja; asimismo, .=
en la fachada de calle Progreso se advierte la entrada principal al Cine Ermita y en la fachada ubicada
en la esquina de Av. Revolucién con Av. Jalisco, se observa un anuncio. Posteriormente, para el afio
2015, se advierte que el inmueble conserva las mismas caracteristicas constructivas; sin embargo, el ,
anuncio fue retirado. Finalmente, para el afio 2023, se advierte que los locales comerciales ubicados o ™\
en la planta baja se encuentran cerrados, observando que el inmueble mantiene las mismas

caracteristicas constructivas; sin embargo, se advierten trabajos recientes de pintura en las fachadas,

asi como trabajos de restauracion y reparacion en los locales comerciales; tal y como se muestra en le;%
siguientes imagenes:
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Fachada sobre Av. Revolucion

Febrero 2010 Agosto 2015 Abril 2023

Fachada sobre Av. Jalisco

Septiembre 2000 Febrero 2016 ) Abril 2023

] Fachada sobre calle Progreso

Febrero 2010 Junio 2015 3 Abril 2023 &
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Posteriormente, en fecha 19 de septiembre de 2023, personal adscrito a esta unidad administrativa
realizé otro reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacién, constatando que han
concluido los trabajos de restauracion y rehabilitacién en las fachadas y que el inmueble conserva las
mismas caracteristicas constructivas.

Septiembre 2023 |
Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT |

De lo antes expuesto, se concluye que el inmueble ubicado en Av. Revolucién ndmero 23 y/o Av. Jalisco
ntimero 145, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel Hid algo se encuentra dentro de Area de Conservacién

Patrimonial y es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor urbano arquitectonico
por la SEDUVI y de valor artistico por el INBAL.

- Contd con los dictdmenes técnicos emitidos por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
PUblico de la SEDUVI y con los vistos buenos por parte del INBAL, para los trabajos de intervencidn

menor (rehabilitacion, restauracién, adecuacion y conservacion) al interior y exterior del inmueble
objeto de investigacion.

Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, corroborar la correcta realizacion de los
trabajos realizados en el inmueble con valor artistico objeto de investigacion, una vez que el particular

solicite a esa Dependencia el visto bueno de terminacién de obra; informando a esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacién.

|

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx  T.555265 0780 ext 13621
Pagina 11 de 18



o]
\ Y GOBIERNO DE LA - e
od O i on MERIeO PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(o]

Expediente: PAOT-2020-3471-SOT-745
y acumulado PAOT-2022-3508-S0T-937

2. En materia de construccion (demolicién, remodelacién y modificacion).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia de

construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una
obra o instalacion. -

Asimismo, el articulo 47 del Reglamento citado en el parrafo que antecede, dispone que construir,
ampliar y/o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de
registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente.

Derivado del reconocimiento de hechos realizado en fecha 03 de mayo de 2022, personal adscrito a
esta unidad administrativa hizo constar mediante acta circunstanciada, que se observé que en la
colindancia norte (esquina de Av. Revolucién con Av. Jalisco) del inmueble objeto de investigacion se
colocaron andamios; mientras que en la colindancia este (fachada sobre Av. Revolucion) se constato
el desmantelamiento de los toldos ubicados sobre los locales de la planta baja. Durante la diligencia
no se constataron trabajos de demolicion.

Al respecto, se solicité a la Direccidén Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar si para el predio objeto de investigacién cuenta con Licencia de Construccién
Especial para demolicién, Registro de Manifestacién de Construccién y/o Aviso de Obras que no
requieren manifestacion de construccion, en términos de lo previsto en el articulo 62 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México. En respuesta, la Subdireccién de Licencias adscrita a la
Direccion Ejecutiva en comento, informé que para el predio objeto de investigacion no localizé
antecedente alguno en materia de construccién.

Por otro lado, como se refiri6 en el apartado anterior, mediante escrito presentado en esta
Procuraduria en fecha 08 de diciembre de 2021, la persona que se ostenté como representante legal
de la Fundacion Miery Pesado |.A.P. anex0, entre otras, copia simple de las siguientes documentales: -

s Escrito de fecha 06 de mayo de 2021, con sello de recepcion de la Direccion General de Gobierh

y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha 31 de mayo de 2021, con folio 343,
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dirigido a la Direccion Ejecutiva de Registros y Manifestaciones, a través del cual se da Aviso de

ejecucioén de obras del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,

con una duracién de 60 dias habiles, conforme a lo siguiente:
“(...) Los trabajos menores en los interiores del edificio (departamentos y dreas comunes)
son consistentes en la rehabilitacién y restauracion: de pisos de madera, granito, recinto y
cerdmicos con sustitucion de piezas en posibilidad de recuperacién; de acabados de pasta
mediante limpieza y aplicacion de resanes en dreas comunes; de puertas mediante ajustes,
limpiezas, liberacién de elementos discordantes, mantenimiento de herrerias, limpieza e
integracién de acabados conservando las chapas e incorporando cerraduras funcionales;
de ventanas mediante la limpieza de corrosién, aplicacién de pintura y sustitucién de
cristales, asi como la sustitucién de la instalacién eléctrica inclu yendo luminarias y
accesorios, la reparacién de aplanados en muros y plafones y aplicacién de pintura.
En banios y cocinas de departamentos: sustitucién de pisos en mal estado, mobiliario fijo e
instalaciones hidrdulica y sanitaria. En elevador: restauracién de la cabing metdlica y
elementos decorativos integrando elementos faltantes, sustitucién de piso, conservacion

de botoneras en cada nivel y reparacién y/o sustitucion de elementos del sistema
electromecanico.

En azotea: retiro de cableado discordan te, mantenimiento de desagiies, pendientes e
impermeabilizante, tendido de lineas para instalacion hidréulica y sanitaria, aplicacion de )
resanes y pintura en general; pulido, limpieza y aplicacién de pintura de esmalte en domo.

G

o Escrito de fecha 16 de julio de 2021, con sello de recepcion de la Direccién General de Gobierno
y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha 29 de julio de 2021, con folio 511,
dirigido a la Direccién Ejecutiva de Registros y Manifestaciones, a través del cual se solicité
prérroga para llevar a cabo los trabajos descritos en el Aviso con folio 343.

® Escritodefecha 18 de noviembre de 2021, con sello de recepcion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo
de fecha 16 de diciembre de 2021, con folio 105, dirigido a la Direccién Ejecutiva de Registros y

Manifestaciones, mediante el cual se da Aviso de la ejecucién de los tra bajos menores descritosF
en el escrito con folio 343.

o Constanciade Alineamiento y Nimero Oficial con folio 27/2020, de fecha 10 de febrero de 2021..-
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En virtud de lo anterior, se giré un nuevo oficio a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones
de esa Alcaldia, solicitando informar si cuenta con los escritos aportados por el particular para realizar
intervenciones menores en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta, la Subdireccion de
Licencias adscrita a la Direccion Ejecutiva en comento, corroboré las documentales aportadas por el
particular; ademas, informo que cuenta con una solicitud de tapial tipo tinel con folio 010/22, de fecha
18 de marzo de 2022 y remitio copia simple del siguiente documento:

e Escrito de fecha 01 de febrero de 2022, con sello de recepcién ante la Alcaldia Miguel Hidalgo de
fecha 14 de febrero de 2022, con folio 083, dirigido a la Direccion Ejecutiva de Registros y
Manifestaciones, a través del cual se da Aviso de la continuacion de las obras menores descritas
en el escrito con folio 105, toda vez que el avance en los trabajos de mantenimiento era del 15%
del total de los trabajos a realizar, ---------------===--mnnm=- :

Posteriormente, en fecha 06 de julio de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa constato
que en el inmueble objeto de investigacion, se realizaban trabajos de restauracion y rehabilitacion de

las fachadas norte, oriente y poniente; ademas, se constato la colocacién de andamios y un tapial de
PASO CUDIEITO. =-mmmmm e e e oo

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, informar si para el predio en comento cuenta con Aviso de ejecucion de obras del
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para la ejecucion de los
trabajos restauracién y rehabilitacion de las fachadas, y si expidio Licencia de Construccion Especial
para la colocacion de tapial tipo tinel. En respuesta a lo anterior, la Subdireccién de Licencias adscrita
a la Direccion Ejecutiva en comento, informé que para el predio referido cuenta con lo siguiente: -------

o Licencia de Construccién Especial nimero MHLE/T/024/2022, de fecha 28 de marzo de 2022,
para la ocupacion de la via publica (banqueta) con un tapial de paso cubierto (tipo tunel). ------

e Escrito defecha 18 de abril de 2022, con sello de recepcion de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha
13 de mayo de 2022, con folio 275, dirigido a la Direccién. Ejecutiva de Registros y

Manifestaciones, a través del cual refiere que en alcance al folio 083, requiere que al ser varios ==
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los departamentos que se estan interviniendo solicitan una nueva autorizacién toda vez que el
avance en los trabajos de mantenimiento es del 45% del total de los trabajos a realizar, -

° Escritodefecha 12 de julio de 2022 con sello de recepcion de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha
12 de agosto de 2022 con folio 513, y dirigido a la Direccién Ejecutiva de Registros y
Manifestaciones, mediante el cual se da Aviso de la continuacién de las obras menores referidas

en el escrito con folic 083, toda vez que el avance en los trabajos de mantenimiento era del 45%
del total de los trabajos a realizar.

Ahora bien, de la revisién realizada a los citados Avisos de Obras menores conforme al articulo 62 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mexico, es importante sefalar que en todos se
manifesté que los trabajos se llevarian a cabo al interior del inmueble. No obstante, como se constaté
en el reconocimiento de hechos de fecha 06 de julio de 2022, se realizaron trabajos de restauracién y
rehabilitacion en las fachadas, sin que en la respuesta de la Alcaldia se advierta documental o
pronunciamiento alguno respecto a las intervenciones al exterior del inmueble.

En virtud de lo anterior, se solicit6 a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (remodelacion), por los trabajos de
restauracién y rehabilitacién realizados en la fachada del inmueble objeto de investigacién, e imponer

las medidas de seguridad y sanciones aplicables; sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente
con respuesta. :

En conclusién, los trabajos de construccion (remodelacion) realizados al interior del inmueble
ubicado en Av. Revolucién nimero 23 y/o Av. Jalisco nimero 145, colonia Tacubaya, Alcaldia Miguel
Hidalgo, contaron con Avisos de ejecucién de obras del articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México ingresados ante la Alcaldia Miguel Hidalgo; sin embargo, los trabajos de

restauracion y rehabilitacion de las fachadas (exterior) no contaron con los Avisos correspondientes
ante la Alcaldia Miguel Hidalgo.

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si ejecuté visita————

de verificacion en materia de construccién (remodelacion), por los trabajos de restauracién y

- rehabilitacién realizados en las fachadas del inmueble objeto de investigacion; de ser el caso, informar

a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién. \-—{“”
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----=----==s=mmmmmmmmmmmmmmn e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Av. Revolucién nimero 23 y/o Av. Jalisco nUmero 145, colonia Tacubaya,
Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona
Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HM/6/30/A (Habitacional Mixto, 6 niveles maximo
de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Alta: 1 vivienda por cada 33 m? de la
totalidad del terreno). 5

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable
la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion, y al estar considerado como
inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico y de valor urbano
arquitecténico, requiere contar con autorizacion o visto bueno por el INBAL y con Dictamen
Técnico de la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, ----------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio objeto de investigacion se constataron trabajos de restauracion
y rehabilitacion de las fachadas norte, oriente y poniente, la instalacién de tapiales y andamios
sobre la via publica, asi como la aplicacion de pintura en las fachadas. No se constataron
trabajos de demolicién. — \)

3. En materia de conservacién patrimonial, el inmueble motive de denuncia contd con los
dictamenes técnicos favorables nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0297/2021, para el proyecto

de rehabilitacibn y adecuacion de espacios en el interior y nUmero\
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2151/2021, para el proyecto de Conservacion y Restauracion de las
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fachadas exteriores, lobby, vestibulos y patio de servicio de la zona habitacional, emitidos por
parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la SEDUVI. —=-------

4. Elinmueble investigado conté con los Vistos Buenos nimero 0518-C/0518, para los trabajos de
intervencion menor para los trabajos de rehabilitacién y restauracién de los espacios interiores
(areas comunes, unidades departamentales, elevador, azotea y locales comerciales en planta
baja), nimero 1480-C/1279 para los trabajos de intervencién menor al interior del cine y de los
departamentos y nimero 1530-C/1454 para los trabajos de rehabilitacion integral de las
fachadas (exterior), emitidos por el INBAL.

5. Corresponde al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, corroborar la correcta realizacion
de los trabajos realizados en el inmueble con valor artistico objeto de investigacién, una vez
que el particular solicite a esa Dependencia el visto bueno de terminacién de obra; informando
a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

6. Los trabajos de remodelacién que se realizaron al interior del inmueble objeto de
investigacion, contaron con Avisos de ejecucién de obras del articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México ingresados ante la Alcaldia Miguel Hidalgo; sin
embargo, los trabajos de restauracién y rehabilitacién de las fachadas (exterior) no contaron
con los Avisos correspondientes ante la Alcaldia Miguel Hidalgo.

7. Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Mi guel Hidalgo, informar si ejecutd
visita de - verificacion en materia de construccién (remodelacién), por los trabajos de
restauracion y rehabilitacion realizados en las fachadas del inmueble objeto de investigacion;
de ser el caso, informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su | \\;
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
 substancien otras autoridades en el mbito de sus respectivas competencias.
o
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccién

Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo y al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------
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