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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 24 W 2@24

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y X1, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-6093-S0T-1532, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite {a presente Resolucion considerando los siguientes: --—---------—-

ANTECEDENTES

En fecha 31 de octubre de 2022 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido por construccién}, por
las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Dr. Atl nimero 264, colonia Santa Maria la

Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de noviembre de
2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos
denunciados y solicitudes$ de informacién a las autoridades competentes y se informdé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 25 fracciones |, Ili, IV
BIS, VII, VIl y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
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Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia ambiental {ruido por
construccion), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria,
se constataron posibles incumplimientos en materia de construccion. {demalicién y ampliacién) y
conservacién patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la
BT T I —————————

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccién
(demolicion y ampliacién), conservacion patrimonial y ambiental (ruido por construccion), como son:
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién
a la Tierra en la Ciudad de México, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Santa Maria La
Ribera contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias
para el proyecto arquitectonico, y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-

2013. - - - ﬁ

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 SIgUIENTE: e e e

1.- En materia de construccion (demolicion y ampliacién) y conservacion patrimonial

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas
fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esa Ley.

Asimismo, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que
los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccién, modificacién, ampliacién, reparacion,
instalacién y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los

predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas
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Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil.

En este sentido, el articulo 28 del Reglamento referido en el parrafo anterior, establece que no podran
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos
o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catdlogo publicado por ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar A
una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario 0 —
poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos debe registrar {a manifestacion de construccion correspondiente, ~-----

Por otro lado, el articulo 55 del mismo Reglamento, establece que para excavar, demoler,
desmantelar una obra o instalacidn, se debe obtener la licencia de construccién especial
correspondiente.

Asimismo, el articulo 238 del multicitado Ordenamiento establece que cualquier demolicidon en zonas
dectaradas de Monumentos Histéricos, Artisticos y Arqueoldgicos de la Federacion o cuando se trate
de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de Conservacién
Patrimonial de la Ciudad de México requerird, previo a la licencia de construccion especial para
demolicién, la autorizacion por parte de las autoridades federales que correspondan vy el dictamen
técnico favorable de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar en todos los
casos, con responsiva de un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables.
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En este sentido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Santa Marfa La
Ribera contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al
predio denunciado le corresponde la zonificacién: H/3-10m/20 (Habitacional con comercio y/o
servicio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion o 10 metros de altura maxima y 20%
minimo de érea libre, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecta).

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial y es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de
valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area
de Conservacién Patrimonial, cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacidn por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
diligencias de las que se tevantaron las respectivas actas circunstanciadas, se constaté un predio
delimitado en su frente mediante tapiales de madera, los cuales contaban con publicidad de venta
de departamentos; al interior se observé un inmueble de 3 niveles de altura de reciente construccion,
el cual mantiene la fachada del inmueble preexistente, al exterior e interior del predio se observaron
trabajadores, asi como material de construccion, ahora bien, sobre el acceso se encontraba colocada
una lona con los datos del Registro de Manifestacidon de Construccion tipo B, para ampliacién y
modificacion, folio 1/06/057/2021-RCUB-057-2021, con vigencia del 07 de septiembre de 2021 al 07 de
septiembre de 2023. :

En razon de lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o .
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante escrito recibido en
esta Procuraduria en fecha 25 de abril de 2023, una persona quien se ostenté como representante
legal del responsable de los hechos realizé diversas manifestaciones y proporcioné copia, entre
otros, de los siguientes doCUMENTOS: ~----mmmmmmmmme el
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Licencia de Construccién Especial nimero 6/06/026/2020 para la demolicién parcial de
inmueble desarrollado en dos niveles, con una superficie de 251.59 m?, con fecha de
expedicién 21 de agosto de 2020 y vigencia al 21 de noviembre de 2020.

Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B” niimero 1/06/057/2021-RCUB-057-2021
para ampliacidn, de fecha de expedicién 07 de septiembre de 2021 y vigencia al 07 de
septiembre de 2023, para la construccion de un inmuebie de 3 niveles més semisétano, con
una superficie total de construccién sobre nivel de banqueta de 614.85m?y una superficie bajo
nivel de banqueta de 230.19 m? para una capacidad de 10 departamentos, en una superficie de
desplante de 214.78 m2y un area libre de 57.72 m?. - -

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 3982-151ESIS21 de fecha de
expedicion 09 de abril de 2021,

Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial de fecha de expedicién 29 de enero de 2021. -

Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2549/2019 de fecha 01 de agosto de 2019, el cual contiene
Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el
proyecto de demolicién parcial de una superficie de 251.59 m? en dos niveles, proyecto de
conservacion, adecuacién de los espacios interiores, incluyendo la rehabilitacién y
restauracidn de la fachada principal en una superficie de 98.84 m? en dos niveles y
construccién de obra nueva (ampliacién), de un edificio para 10 departamentos en 3 niveles .
{P.B. + 2 niveles), con alturas; al frente de 7.20 y 9.90 metros al piso terminado de la azotea,ﬂ
para una superficie total de construccidn sobre nivel medio de banqueta de 614.85 m? (incluye

~la superficie por conservar) y una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 230.19 m?,

para una capacidad de 10 cajones de estacionamiento (4 en eleva-autos).

Oficio SEDUVE/CGDU/DPCUEP/1278/2020 de fecha 05 de octubre de 2020, el cual contiene
Opinidn Tecnica revalidacion de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2549/2019.
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7. Oficio nimero 2404-C/1401 de fecha 18 de octubre de 2019, el cual contiene visto bueno al

proyecto de intervencion que implica la rehabilitacion, adecuacién y restauracién de los
espacios interiores y exteriores del inmueble en el area ubicada entre los ejes (A-G) y (1-2),
referidos en los planos de levantamiento del estado actual presentados. Asimismo, la
rehabilitacion y restauracion de la fachada principal, sin excavaciones o ampliaciones en el
area por conservar, con la posibilidad de incorporar obra nueva en la parte restante del predio
y la ampliacion de construccién de un nivel remetido 1.20 uno punto veinte metros del
alineamiento, integrandose al contexto urbano inmediato de la calle Dr. Atl.

9. Memoria Descriptiva Arquitectonica. --——-----m-~-rmoem- e e

En este sentido, previa solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, informé que cuenta con los siguientes documentos:

« Oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2549/2019 de fecha 01 de agosto de 2019, en el que se

emitié “...dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para el proyecto de demolicién parcial de una superficie de 251.59 m? en dos niveles, proyecto de
conservacion, adecuacion de los espacios interiores, incluyendo la rehabilitacién y restauracién
de la fachada principal en una superficie de 98.84 m? en dos niveles y construccién de obra
nueva (ampliacion), de un edificio para 10 departamentos en 3 niveles (P.B. + 2 niveles), con
alturas; al frente de 7.20 y 9.90 metros al piso terminado de la azotea, para una superficie total
de construccion sobre nivel medio de banqueta de 614.85 m* (incluye la superficie por conservar)

¥ una superficie bajo el nivel medio de banqueta de 230.19 n?¥, para una capacidad de 10
cajones de estacionamiento {4-en eleva-autos}...”. -

Oficio niimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0263/2020 de fecha 24 de enero de 2020, en el que se

emitié “...opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
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que se exente del cumplimiento del ordenamiento local invocado v se reconozca los 350.43 m?
aproximadamente en 2 niveles (P.B. + 1 nivel) de lo construccién original...”.

e Oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1278/2020 de fecha 05 de octubre de 2020, en el que se
- emitio “...opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial ¢ la
revalidacién de la vigencia referente al oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2549/2019, de
fecha 1 de agosto de los veinte (20) plancs aprobados (4 de demolicién parcial y 16 de
ampliacion) que contindan vigentes...”.

s En el oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0438/2021 de fecha 22 de abril de 2021, se emitio
“...opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la
revalidacion de la vigencia del oficio niimero SEDUVI/CGDU/DPCUER/0263/2020, de fecha 24 de
enero, que se exente del cumplimiento del ordenamiento local invocado y se reconozca los
350.43 m* aproximadamente en 2 niveles (P.B. + 1 nivel) de la construccién original...”. —--mr=--x--

Asimismo, se solicité al Instituto Nacional dé Bellas Artes y Literatura si emitié Autorizacién y/o Visto é
Bueno para realizar intervenciones en el inmueble de referencia, de ser el caso, informar las
caracteristicas de los trabajos, proporcionar copia del mismo, asi como de la memoria descriptiva del
proyecto autorizado. Al respecto, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
inmueble de dicho Instituto informd que emitié el siguiente documento:

» Oficio nimero 0794-C/0734 con fecha 12 de mayo de 2021 el cual indica lo siguiente: “...se
otorga prérroga al visto bueno emitido con oficio nimero 2404-C/1401 de fecha 18 de octubre de
2019 para el proyecto de intervencion que implica la rehabilitacion, adecuacién y restauracion
de los espacios interiores y exteriores del inmueble en el Grea ubicada entre los ejes (A-G) y (1-2),
referidos en los planos de levantamiento del estado actual presentados. Asimismo, la
rehabilitacion y restauracién de la fachada principal, sin excavaciones o ampliaciones en el érea
por conservar, con la posibilidad de incorporar obra nueva en la parte restante del predio y la
ampliacién de construccion de un nivel remetido 1.20 uno punto veinte metros del alineamiento,
integrandose al contexto urbano inmediato de la calle Dr. Atl ...”.
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Por otro {ado, se solicito a la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con Licencia de Construccién
Especial y/o Registro de Manifestacién de Construccion para el predio de referencia. Al respecto, la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de dicha Alcaldia informé que cuenta, entre otros,
con los siguientes documentos; ---—----—--=--=--nnnv

s Licencia de Construccién Especial para Demolicién Parcial, ingresada a través de la Ventanilla
nica de Tramite el dia 30 de julio de 2020, bajo el folio niimero 0653/2020, autorizada con
licencia nitmero 6/06/026/2020 de fecha 21 de agosto de 2020 y vigente al 21 de noviembre de
2020. - -

» Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, para ampliacién, para uso habitacional
plurifamiliar, ingresado a través de la Ventanilla Unica de Tramite el dia 7 de septiembre de
2021, bajo el folio niimero 01117/2021, con Registro nlimero RCUB-057-2021; 1/06/057/2021 de
fecha 7 de septiembre de 2021 y vigencia al 7 de septiembre de 2023. é

¢ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio Namero 3982-151E51S21,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 09 de abril de 2021, --—————-

¢ Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, ingresada a través de la Ventanilla tnica de
Tramite, el dia 04 de diciembre de 2020, con el folio niimero 01107/2020, expedida el dia 29 de
enero de 2021, —---—mmmmmmerm s -

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria acudid a las oficinas de la Direccién
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc y realizd la consulta del expediente,
del predio en cuestion, de la que se desprende que se cuenta con los documentos antes
mencionados. Ahora bien, del andlisis realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduna a las
documentales con las que se cuentan en el expediente, se obtuvieron los siguientes datos: -------------
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FI230m2 [ 272.50m7 | FF2.50m2 | 272580 m2 272.50m2 | 272.50m2
- - - - 353043 m2 | 35083 m2 | 35043 m?2
- - 25138 m2 | 251.59m2 | 25158 m2 | 25159 m2 | 25159 m2
- - R84 m2 98.84 m2 98.34 m2 98,84 m2 SE.24 m2

Tabla2. Analisis de dreas del proyecto de demolicién,
- _ - » P
27250 m2| 27250 m2 27250 m2|272.50 m3| 272.50m2 | Z7250m2 2725 m2
- - 9884 m2! 98.84 m2| 95.84m7 S8.84 m2 98.84 m2
- - o884 m2i 9B 84 m2 - 88.833 miZ SB.31m2
2100 m2 - - - 21478 m2 | 23478 m2 | 234.78 m2
- - 23019 m2230.18 mi2] 230.19 m2 | 230.19m2 | 238.19m7
- - - - - 51501 m2 | 516.01 m2
- - - - FE6.20m2 | 620 m?2 746.286 M2
34,00 mZ - BIABI M2i614.85 mZ H14.85 m2 | 61485 m2 | §14.85m2
- - - - 45,04 m? | 84504 m2 | S45.04 mZ2
EX 3 3 I+ 3+ 4
10metros B ' sermnisdtanc] semisdtano | semisdtano
S4.50 m2 - - - 5772 oy ST T2 w2 ST 72 m2
i - G 10 i0 10 30
it - 10 10 10 10 0

Tabla2. Andlisis de areas del proyecto de ampliacidn.

* Bajo nivel de banqueta

2 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
3 Constancia de Alineamiznto ylo Nimero Oficial

* Registro de Manifestacién de Construccién

% ticencia de Construccidn Especial

¥ Sobre nivel de banqueta
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De lo anterior, se desprende que el proyecto arquitecténico se encuentra dentro de lo permitido en la
zonificacién aplicable, sin observar alguna diferencia en los documentos analizados.

Es importante sefialar que en el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constato la conclusion de los trabajos constructivos.

En conclusién, los trabajos de construccion {demolicién, ampliacién y modificacion) ejecutados,
cuentan con Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicion y Registro de
Manifestacidén de Construccidon, asi como con Dictamen Técnico en materia de Conservacién
Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y
autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el proyecto de
demolicion parcial de una superficie de 251.59 m? en dos niveles, proyecto de conservacion,
adecuacién de los espacios interiores, incluyendo la rehabilitacién y restauracién de la fachada
principal.en una superficie de 98.84 m2 en dos niveles y construccidn de obra nueva (ampliacién), de
un edificio para 10 departamentos en 3 niveles (P.B. + 2 niveles), para una superficie total de
construccion sobre nivel medio de banqueta de 614.85 m2 (incluye la superficie por conservar) y una
superficie bajo el nivel medio de banqueta de 230.19 m2, asi como la ampliacién de la construccion
existente de un nivel remetido 1.20m del alineamiento, lo cual se adecua a la zonificacion aplicable.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacién, corroborar
que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacién de Construccién niimero
RCUB-057-2021; 1/06/057/2021 y a lo permitido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para

Santa Maria La Ribera contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc. - e e e e e e A e e

2.- En materia ambiental {ruido por construccion)

El articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que las
edificaciones y obras que produzcan contaminacién entre otros aspectos, por ruido y vibraciones, se

sujetaradn a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México y
demas ordenamientos aplicables.
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Adicionalmente, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de
México, establece que todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de

emisién de ruido establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 151

de {a Ley en comento, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones,

entre otras, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de
México.

Por otra parte, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicion y los
limites mé&ximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio
y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de
las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es
decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a fas

6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via piblica en las inmediaciones de la fuente
emisora.

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se percibieron emisiones sonoras generadas por el funcionamiento de esmeriles y
martillos.

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria determiné lo
siguiente:

“(...)
Primera. Los trabajos de construccién que se realizan en el predio ubicado en
calle Dr. Atl nimero 264, colonia Santa Maria La Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, constituyen una “fuente emisora”, que en las condiciones de
operacion que prevalecian al momento en que se practicé lo medicién acdstica,
generaba un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 72,13 dB (A).

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.FP. 068000, Ciudad de México
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Segunda. Las emisiones generadas por la fuente emisora, exceden los limites
maximos permisibles de 65 dB (A) en el punto de referencia en un horario de
06:00 a 20:00 horas, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2 de
la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

(-..)”

Por lo anterior, se gird oficio a efecto de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones
juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables de la obra denunciada
implementen las acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los
decibeles establecidos en la norma; con fundamento en los articulos 5 fraccion XIX y 15 BIS 4 fraccién
Xill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 fraccion VI, 90y 101 de su Reglamento.

Al respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 25 de abril de 2023, una persona
quien se ostentd como representante legal del responsable de los hechos realizé diversas
manifestaciones, dentro de las cuales se encuentran las siguientes:

u(“')

(a) En todo momento los trabajos de demolicion y construccién fueron ejecutados
entre las 8:00 y 18:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 13:00 horas.

(b} Se colocaron sefialamientos, acordonamientos, tapiales de proteccién a
_colindancia y via pablica en todos los procesos constructivos del inmueble.

{c) En todo momento se utilizaron mdquinas y herramientas con un adecuado
mantenimiento de los equipos de trabajo, asi estando en perfecto estado para
evitar ruidos excesivos.

(d) Los camiones transportistas que trasladan residuos o materiales necesarios .

para la construccion siempre estdn circulando en los horarios permitidos y se
prohibié el uso de cléxones y bocinas.
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(e) Se minimizo la dispersién de polvos regando con agua las dreas de mayor
movimiento, entre otras medidas de seguridad dentro y fuera del predio en las
situaciones que fuera necesario.

(..
Ahora bien, durante los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras relacionadas a trabajos constructivos, -—-------

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y
30 Bis de la Ley Orgénica de {a Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccidén X'y 89 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para ta Ciudad de México, de aplicacion supletoria. «----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Dr. Atl nimero 264, colonia Santa Marfa la Ribera, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion Hf3-10m/20 (Habitacional con comercio y/0

servicio en planta baja, 3 niveles maximos de construccién o 10 metros de altura maximay °

20% minimo de area libre, el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie méxima de construccién permitida en’la zonificacion, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo

Urbano para Santa Marfa La Ribera contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial y €s
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, cualquier intervencién

requiere dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de A

México, asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.--
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuradurfa, se constaté un predio delimitado en su frente mediante tapiales de
madera, los cuales contaban con publicidad de venta de departamentos; al interior se
observé un inmueble de 3 niveles de altura de reciente construccion, y el cual mantiene la
fachada del inmueble preexistente, al exterior e interior del predio se observaron
trabajadores, asi como material de construccion, ahora bien, sobre el acceso se encontraba
colocada una lona con los datos del Registro de Manifestacion de Construccién tipo B, para
ampliacién y modificacion, folio 1/06/057/2021-RCUB-057-2021, con vigencia del 07 de
septiembre de 2021 al 07 de septiembre de 2023; asi mismo se percibieron emisiones
sonoras generadas por el funcionamiento de esmeriles y martillos. ~~mrmeememeecom oo

3. Los trabajos de construccion (demolicion, ampliacidén y modificacion) ejecutados, cuentan

con Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicién y Registro de

Manifestacion de Construccién, asi como con Dictamen Técnico en materia de
Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la _b
Ciudad de México y autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, para el proyecto de demolicion parcial de una superficie de 251.59 m? en dos
 niveles, proyecto de conservacién, adecuacién de los espacios interiores, incluyendd la
-J rehabilitacion y restauracién de la fachada principal en una superficie de 98.84 m2 en dos
niveles y construccién de obra nueva (ampliacién), de un edificio para 10 departamentos en
3 niveles {P.B. + 2 niveles}, para una superficie total de construccién sobre nivel medio de
banqueta de 614.85 m2 (incluye la superficie por conservar) y una superficie bajo el nivel
medio de banqueta de 230.19 m2, asi como la ampliacién de la construccién existente de
un nivel remetido 1.20m del alineamiento, lo cual se adecua a la zonificacién aplicable, --—-

4. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacién,
corroborar que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacién de
Construccién numero RCUB-057-2021; 1/06/057/2021 vy a lo permitido en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para Santa Maria La Ribera contenido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.
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5. Sibien durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constataron emisiones sonoras que excedian los limites maximos
permisibles, estas mismas dejaron de existir. -

La presente resolucién, nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion ilf, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi 10 proveyc’) y firma la Licenciada Leticia Quiﬁones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

ﬂlCFNPBiBﬁ \
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