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Expediente: PAOT-2022-6739-SOT-1696

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 HAY ZUB .................................................................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién [11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones |t y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenides
en el expediente nimero PACT-2022-6739-S0T-1696, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite |a presente Resclucidn considerando (08 siguientes: ——--saemsmrmemmmsmm oo

ANTECEDENTES

En fecha 07 de diciembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la
informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncic ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de sueto) y ambiental (ruide y olores}, por las actividades que
se realizan en el predio ubicada en calle Santo Domingo niimero 6, colonia San Mateo, Alcaldia Azcapotzalco; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de enero de 2023, -------mmmmmemmmmm s oo oo oo oo oo oo oo

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, asi como una solicitud de
informacion a la autoridad competente, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il V, ViUl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----rss----emoeerenoeooes

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo} y
ambiental (ruido y olores), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccidn ala Tierra, ambas
de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente en Azcapotzalco ylaNorma
Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicién y los
limites maximos permisibies de emisiones sonoras, que deberdn cumplir los responsables de fuentes emisaoras
ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de MExiCo). --------=mmmmmrmmmsmsmmsmmmomom oo coonsomooosoono s o s sn o mm o oo

En este sentido, de los hechos denunciades, las pruebas recabadas y |a normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
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1. En materia de desarrollo (uso de suelo) y ambiental (ruido y olores).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la
Ciudad de México (S!G-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Azcapotzalco, 2l predio objeto de investigacion le corresponde |2 zonificacion H/3/30/B (Habitacignal, 3
niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno); en donde el
uso de suelo para reparacién, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general se encuentra
(o1 e] 31T L e e

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 14 de marzo de 20232 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un
inmueble de tres niveles con un zaguan como acceso principal, constatando trabajaderes que portaban vestimenta
con la denominacion “SPIN SOLUCIONES”, los cuales se encontraban ingresando material, consistente en cables y
perfiles de acero; al interior se observd un espacio acondicionado con diverso material eléctrico, asi como
herramientas, localizado al fondo del inmueble. Al momento de la diligencia no se constataron emisiones sonoras
provenientes del interior ni olores relacionados con el empleo de quimicos o soldadura. —-------=--mmmem oo

Durante la diligencia referida en el parrafo que antecede, se notificd el oficio dirigido at propietario, poseedor,
encargado y/o Administrador del predio objeto de denuncia, emplazandolo para que aportara pruebas y se
manifestararespecte a los hechos denunciados; sin que a la fecha de emision de la presente s¢ cuente con respuesta.-

Adicionalmente, se solicito a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio investigado expidid Certificado de Zonificacidn
de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, donde
se acredite el uso de suelo para reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria y equipa en general; sin que a la
fecha de emisian de la presente s& CUBNEE CON TESPUBSTR,L - mmmmrmmmm oo e

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde octubre de 2008 hasta
mayo de 2011, el inmueble investigado contaba con una accesoria y un zaguan en la planta baja, y no se encontraba
ningun establecimiente mercantil en funcionamiento; posteriormente, en mayo de 2014, se observa que comenzé a
cperar una farmacia en el local ubicado en la planta baja; para mayo de 2016, se advierte que en el local comercial
se encuentran en funcionamiento un negocio de publicidad; y finalmente, en junio de 2022, se observa un negocio
de gestoria vehicular en el local comercial y sobre via publica una camioneta rotulada con la denominacién “SPIN
SOLUCIONES”; tal y como se muestra en las Siguientes ima g enes: —--moom s e el
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Octubre 2008 - Mayo 2011 Marzo 2016

Junio 2022
Fuente Google Maps

Asimismo, a efecto de mejor proveer y atender el principio de exhaustividad en la investigacion de la denuncia
presentada, en fecha 14 de diciembre de 2022 personal adscrito a esta unidad administrativarealizé una consuita con
la herramienta de Google, constatando la existencia de la pagina web https://s-spin.com.mx/, en la que se advierte
que el establecimiento denominado “SPIN SOLUCIONES", ofrece servicios de disefio y mantenimiento para
sistemas de refrigeracion, ventilacion, aire acondicionado, electricidad, electrénica e instalaciones, entre otros
servicias, seftalando como ubicacion el domicilio del inmueble investigado. ----rser-mmmmmessemso e oo

Al respecto, es importante precisar que de acuerdo con el Programa Detegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Azcapotzalco, en el inmueble objeto de investigacion el uso de suelo para servicios profesionales y de
consultoria se encuentra prohibido, --«o-sremmomm s oo oo oo

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Santo Domingo numero 6, colonia San Mateo,
Alcaldia Azcapotzalco, le aplica la zonificacion Hf3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de
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area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terrenc); en donde los usos de suelo para reparacidn,
mantenimiento, renta de magquinaria y equipo en general, servicios profesionales y de consultoria se
encuentran prohibidos, y no cuenta con Certificado de Uso del Suelo que acredite las actividades de servicios de
disenc y mantenimiento que se reaiizan en el inmueble objeto de denuncia; sin embargo, durante el reconocimiento
de hechos realizado por personal adscrito a esta Subpracuraduria, no se constataron emisiones sonoras ni olores
relacionados con estas actividades, --=xemmemm e e

Corresponde a {a Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo}, por{as actividades de disefio y mantenimiento de equipo
del establecimiento denominado “SPIN SOLUCIONES” ubicado en el inmueble motivo de denuncia, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién. ---

Cabesenalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccidn X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
AP LICACIAN SUPIEL O, ~mm e e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Santo Domingo numero 6, colonia San Mateo, Alcaldia Azcapotzalco, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le aplica la
zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maxime de altura, 30% minime de area libre, densidad Baja: 1
vivienda cada 100 m* de terreno); en donde los usos de suelo para reparacion, mantenimiento, renta de
maquinaria y equipo en general, servicios profesionales y de consultoria se encuentran prohibidos. -

No cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo que acredite los usos de suele referidos. -—----------

2. Duranteelreconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron
trabajadores que portaban vestimenta con la deneminacion “SPIN SOLUCIONES®, los cuales se encontraban
ingresando cables y perfiles de acero al inmueble investigado; asimismo, al interior se observd un espacio
acondicionado con material eléctrico y herramientas, Al momento de la diligencia no se constataron
emisiones sonoras ni olores relacionados con el emplec de quimicos o soldadura, —--ce=esserasecerrccereceeeeeaeeee

3. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, instrumentar visita de
verificacidon en materia de desarrollo urbano {uso de suelo), por las actividades de disefio y mantenimiento
de equipo del establecimiento denominado “SPIN SOLUCIONES” ubicado en el inmueble motivo de
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denuncia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria
el resultado de s ACtUaCI BN~ mmm s e e e m e e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion vy al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
PSP ECTIVAS COM PO BN CIAS. = oo o o e e e o o oo b e s e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

FESOIVEISE Y S8 wmmmsmmmmmmmmm et e e s e e R e e e e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lllde la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de Asuntos Juridicos
de la Alcaldia Azcapotzalco, para los efectos precisados en el apartado que antecede. - —mmmmmm e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archive y

T T T Lo T D i B

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MExico. ------mrmmsmmmmmmmmmm oo i
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