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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 MAY 2023 e e e e

La SQubprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl 6 fraccidén IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado fos elementos contenidos en el expediente nimero PAOCT-2022-4520-50T-
1199, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Crganismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: ---- S =

ANTECEDENTES

En fecha 10 de agosto de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso
a la informacion Puablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, gjercid su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental {ruido), por las
actividades de un taller de fabricacion de cocinas integrales, ubicado en calle Norte 88 numero 6525, colonia
San Pedro El Chico, Alcaldia Gustave A Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de
agosto de 2022,

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, acciones de
promocién del cumplimiento voluntario y requerimientos a la persona responsable, asi como las solicitudes
de informacién y verificacion a las autoridades competentes, y se informo a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones Vi1 y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llE, IV, IV BIS,
V. VI, IX y X vy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -—-- e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano {uso de
suelo) y ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra, ambas para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero y la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que
establece las condiciones de medicidn y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan
cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). ------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: e -

1. En materia de desarrollo urhanc (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero, al predio objeto de investigacion le corresponde la
zonificaciéon HC/3/20/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles maximo de altura, 20%
minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m? de la totalidad del terreno); en donde el uso
de suelo para produccién de laminados y articulos de madera para bienes inmuebles se encuentra
prohibido. -----
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Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 06 de octubre de 2022 por personal adscrito a esta
unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se
observd un inmueble de dos niveles con un zaguan como acceso principal, al interior se constaté un espacio
acondicionado con diverso material, come madera, polines, pinturas y barnices, asi como herramientas. Al
momento de la diligencia no se observaron trabajadores al interior ni letreros con informacion del
establecimiento.

Durante la diligencia referida en el parrafo que antecede, se notificd el oficio dirigido al propietario, poseedor,
encargado y/o Administrador del predio objeto de denuncia, emplazandelo para que aportara pruebas y se
manifestara respecto a los hechos denunciados; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con
respuesta. ----------—-— -=- e mem

Adicionalmente, se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI}, informar si para el predio investigado emitid algtn
Cerificado de Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades y/o Certificado de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos, donde se acredite el uso de suelo para taller de fabricacién de cocinas
integrales y/o produccién de laminados y articulos de madera. En respuesta, la Direccién de Geomatica
adscrita a esa Direccidn General, informd gue no localizé antecedente alguno en el Sistema de Expedicion
en Linea de Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo Digital, para el predio objeto de denuncia. --

Asimismo, en respuesta a dicha solicitud, la Direccién del Registro de Planes y Programas adscrita a la
Direccion General citada en el parrafo inmediato anterior, informé que no localizé Constancia ni Certificado
alguno para el predio motivo de denuncia. Adicionalmente, informé que el uso de suelo para Taller de
Fabricacion de Cocinas Integrales no se encuentra clasificado en la Tabla de Usos del Suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente para Gustavo A. Madero, mientras que el
aprovechamiento para Produccion de Laminados y Articulos de Madera para Bienes Inmuebles se
encuentra prohibido en el predio en comento. oo - --- S

Ademas, derivado de lo constatado en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esa
Subprocuraduria, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por
las actividades de produccion de articulos de madera que se realizan en el inmueble investigado, e imponer

las medidas de seguridad y sancicnes aplicables; sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con
(ESPUESEA. ~m e e i

Posteriormente, durante un reconocimiento de hechos realizado en fecha 19 de abril de 2023, personal
adscrito a esta unidad administrativa constatd que al interior del predio continda el espacio adaptado para la
produccién de articulos de madera, observando diversa herramienta y materiales.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Norte 88 numero 6525, colonia San Pedro
El Chico, Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion HC/3/20/M {Habitacional con Comercio
en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda
cada 50 m? de terreno); donde el uso de suelo para produccién de laminados y articulos de madera
para bienes inmuebles se encuentra prohibido; y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso

del Suelo que acredite las actividades de produccién de articulos de madera que se realizan en el inmueble
investigado, «-------m--mmmmmme -

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
instrumentar visita de verificaciéon en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de
produccién de articulos de madera que se realizan en el inmueble investigado, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. --e----=-zm-
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2. En materia ambiental (ruido).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 06 de
octubre de 2022, no se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior det predio investigado. --~-----

Con independencia de lo anterior, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones
juridicas, asi como acciones ¢ mecanismos para que los respensabies de actividades que generen o puedan
generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas
adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhortd al particular a
implementar acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los limites
maximos permisibles que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-
2013.

Cabe mencionar que, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 19 de abril de 2023, personal
adscrito a esta unidad administrativa no constaté emisiones sonoras provenientes del inmueble objeto de
QBN U I, o e oo e

De lo antes expuesto, se concluye que en el inmueble ubicado en calle Norte 88 numero 6525, colonia San
Pedro El Chico, Alcaldia Gustavo A. Madero, no se constataron emisiones sonoras generadas por las
actividades de produccion de articulos de madera. Aunado a que, como se ha analizado en el apartado
anterior, en el inmueble investigado el uso de suelo para Produccion de Laminados y Articulos de
Madera para Bienes Inmuebles se encuentra prohibido en el predio en comento, conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A, Madero, y el uso de suelo para Taller de
Fabricacion de Cocinas Integrales no se encuentra clasificado en |la Tabla de Usos del Suelo, por lo que
una vez gue se cumpla con el uso de suelo que establece la zonificacion del Programa referido, no se
generaran emisiones sonoras por las actividades denunciadas. - -

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valeracion de las pruebas que existen en el
expediente en &l que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----==-=---mm-mmmommommem e aonanas

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Norte 88 nimero 6525, colonia San Pedro El Chico, Alcaldia Gustavo A.
Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollio Urbano vigente en Gustavo A.
Madero, le aplica la zonificacion HC/3/20/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles
maximo de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m? de la
totalidad del terreno); en donde el uso de suelo para produccién de laminados y articulos de
madera para bienes inmuebles se encuentra prohibido, mientras que el uso de suelo para Taller
de Fabricacion de Cocinas Integrales no se encuentra clasificado en la Tabla de Usos del Suelo
del citado Programa.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de dos niveles con un zaguan como acceso principal, al interior se observd un
espacio acondicionado con diverso material, como madera, polines, pinturas y barnices, asi como
herramientas. No se observaron letreros con informacion del establecimiento. - —
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3. El predio investigado no cuenta con Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo que acredite como
permitido el uso de suelo para produccidn de articulos de madera, ~«--=-sssems s mmmre e

4. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las
actividades de produccion de articulos de madera que se realizan en el inmueble investigado, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; informando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacidn. -

5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron emisiones sonoras provenientes del interior del inmuehble ohjeto de investigacion. -----

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actaa, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: _——

o s - RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --—-~=-=esesemeemomooo

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----
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