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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a “ 5 JUN 202:

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién lll, articulo 27 fracciones Ill, 30 BIS 2 de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4,
51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente numero PAOT-2021-6036-SOT-1299 y acumulado PAOT-2021-6432-SOT-1432,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, /
presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y proteccién civil (riesgo) por los
trabajos de construccidon que se realizan en el predio ubicado en calle Jose Alvarado numero 35,
colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de
diciembre de 2021.

Con fecha 10 de diciembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercid
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (obra nueva), proteccién a colindancias,
proteccién civil y ambiental (derribo de arbolado) por los trabajos de construccién que se realizan en el
predio ubicado en calle Jose Alvarado numero 35, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual

fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de enero de 2022. \

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados solicitudes de informacién a las autoridades competentes y se inform¢ a las personas
denunciantes sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fracciéon IV y
25 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la A
Ciudad de México, asi como 85 fraccién | de su Reglamento. \\

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra
nueva), proteccion a colindancias, proteccion civil (riesgo) y ambiental (derribo de arbolado), como es
el Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, y la Ley del Sistema de
Proteccion Civil, todos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc.
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de construccion (obra nueva)

&
Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles

maximos de construccion, 20%minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de
terreno).

Adicionalmente, el inmueble de referencia se ubica en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que
es sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacién, la cual
establece que cualquier intervencion requiere de dictamen de la entonces Direcciéon de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi mismo,
dicho inmueble es colindante con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico
por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se
constaté un predio delimitado con tapiales metalicos, el cual cuenta con letrero con datos de la obra,
durante la diligencia se identificaron trabajos de construccion consistentes en la excavacion de sitio,
constatando la presencia de trabajadores, material y equipo de construccién.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-004959-2021 emitido por esta Subprocuraduria
en fecha 08 de diciembre de 2021, quien se ostenté como apoderado de la persona moral “Grupo
BAUSAU, S.A. de C.V.”, propietaria del predio de referencia, proporciond copia simple de diversas
documentales, entre otras, Constancia de Publicitacion Vecinal 057/2021 folio 046/2021 de fecha 06
de julio de 2021; Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1889 de fecha de expedicién 19
de septiembre de 2019; Registro de Manifestaciéon de Construccién tipo B numero 1/06/058/2021,
RCUB-058-21 de fecha de expedicién 08 de septiembre de 2021 con vigencia al 08 de septiembre de
2024; Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico; Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo folio 3606-151HECA20 de fecha 17 de febrero de 2020; Opinién técnica de revalidacion
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1469/2020 de fecha 28 de octubre de 2020; Opinién técnica en A.C.P.
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2780/2019 de fecha 24 de septiembre de 2019; Dictamen técnico en A.C.P.
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0466/2018de fecha 31 de enero de 2018; y Oficio 1147-C/0946 de
fecha 08 de octubre de 2020 y Acuse de oficio de ingreso de solicitud de Estudio de Riesgo de Obra
de fecha 30 de junio de 2021 ante la Secretaria de Gestién Integral de Riesgo y Proteccion Civil de la
Ciudad de México.

Dicho lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo

que para los trabajos de intervencion que se realizan en el inmueble objeto de investigacion conté con
lo siguiente:

o Por medio del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0466/2018 de fecha de fecha 31 de enero de
2018, se emiti6é Dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de 886,26 m? en 4 niveles (incluye la azotea)
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Del anélisis de las documentales referidas anteriormente, se desprende que el proyecto de obra
nueva consistente en 9 viviendas en 4 niveles de altura, 4 sétanos y 1 semisétano (4 sétanos y 1
semisotano, planta baja + 3 niveles), en una superficie de desplante de 318.74 m? (72.44%), area
libre de 121.26 m? (27.56%) y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de 1,246.06
m?, se apega a la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion,
20%minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno), tal como continuacién
se describe:

Elementos : RCUB-058-21 CUZUSD 4749-
; 151HECA21D
Uso Habitacional Habitacional
Superficie del terreno 440.0 m? 432.99 m?
Niveles 4 8
Supefficie libre 121.26 m? (27.56%) 86.59 m? (20%)
Superficie de desplante 318.74 m? (72.44%) 346.39 m* (80%)
Superficie de construccion
sobpre nivel de banqueta 1,246.06 m* 1,4R558 m*
Numero de viviendas 9 9

En conclusion, el proyecto que se ejecuta en el predio investigado, se adecua a la zonificacién
ejercida en el Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo Digital folio 4749-151HECA21D, no
obstante lo anterior, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, al recibir el Aviso de Terminacién de
Obras, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizaciéon de Uso y Ocupacién, que lo manifestado
en el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B folio RCUB-007-2018, corresponda con lo
ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

En relacion con lo anterior, durante la diligencia practicada por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio objeto de investigacion, se constaté la excavacion del sitio, para lo cual
dichos trabajos cuentan con Dictamen técnico favorable en materia de conservacién patrimonial
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; Visto bueno ante
el Instituto Nacional de Bellas Arte y Literatura; y Registro de Manifestacion de Construccién tipo B
folio RCUB-058-21 tramitado en la Alcaldia Cuauhtémoc, todos para llevar a cabo el proyecto de obra
nueva consistente en 9 viviendas en 4 niveles de altura, 4 sétanos y 1 semisétano (4 sétanos y 1
semisétano, planta baja + 3 niveles), y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de
1,246.06 m2.

2. En materia de proteccidn civil (riesgo) y proteccién a colindancias

Cabe sefialar, que el articulo 35 fraccion IV del Reglamento antes mencionado, refiere que el Director
Responsable de Obra tiene la obligacién de planear y supervisar el cumplimiento de las medidas de
seguridad en la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica. --------

Por otra parte, mediante oficios PAOT-05-300/300-04992-2021 y PAOT-05-300/300-03457-2022 esta
Subprocuraduria solicité a la Direccién de Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc realizar
evaluacion de riesgo derivado de los trabajos de construccion (obra nueva), en el predio objeto de
investigacion, asi como en predios colindantes, emitir recomendacién y realizar las acciones
procedentes para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes.
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y el proyecto de obra nueva de 9 departamentos en 4 niveles (4 sétanos + semisétano
+P.B.+3 niveles) con una altura de 14.40 metros al piso terminado de azotea, una superficie
de construccion de obra nueva sobre nivel medio de banqueta de 1,246.06 m? y una superficie
bajo nivel de banqueta de 1,156.82 m?, 22 cajones de estacionamiento y bodegas. ---------=-=-=-

Mediante oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2780/2019 de fecha 24 de septiembre de
2019, emitié Opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial a
la revalidacion de la vigencia del oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0466/2018 de fecha
de fecha 31 de enero de 2018, para los trabajos antes mencionados.

Finalmente, con el oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1469/2021 de fecha 28 de octubre
de 2020, emitié Opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial a la revalidacion de la vigencia del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0466/2018 de
fecha de fecha 31 de enero de 2018, para continuar con los trabajos citados anteriormente. ---

En el mismo sentido, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que respecto del predio de mérito se cuenta

con lo siguiente:

Oficio numero 1147-C/0946 de fecha 08 de octubre de 2018, se actualiza el oficio nUumero
1870-C/1173 de fecha 05 de julio de 2018, reiterando la siguiente recomendacién técnica para
las eventuales intervenciones mayores en el inmueble de referencia, se deberda cumplir
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes,
garantizando asi las medidas necesarias de proteccién a colindancias, especialmente con las
construcciones ubicadas en la calle Jose Alvarado numero 39 y a la calle San Luis Potosi
numero 186 y 190, en la colonia Roma Norte, ya que la preservacion y resguardo de la
integridad estructural y arquitectonica de este tipo de inmuebles es de interés de ese Instituto.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que respecto del predio investigado en sus archivos cuenta con

lo siguiente:

Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo B numero 1/06/058/2021, RCUB-058-21 de
fecha de expedicién 08 de septiembre de 2021 con vigencia al 08 de septiembre de 2024,
para un proyecto de 9 departamentos en 4 niveles de altura y superficie total de construccion
sobre nivel de banqueta de 1,246.06 m?, asi como memoria descriptiva y el proyecto de
protecciéon a colindancias; y Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo Digital folio
4749-151HECA21D de fecha de expediciéon 04 de febrero de 2021.

De lo anterior se desprende que el Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suelo Digital folio 4749-
151HECA21D de fecha de expedicion 04 de febrero de 2021, cuya vigencia para ejercer los derechos
consignados en el mismo, es de un afio a partir de la fecha de expedicion, es decir, hasta el 04 de
febrero de 2022 y considerando que la Manifestacion de Construccién tipo B folio RCUB-058-21 se
registré el 08 de septiembre de 2021, se colige que los derechos del referido Certificado se ejercieron

durante la vigencia del mismo.
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Respecto al proyecto de proteccidn a colindancias los trabajos de obra que se realizan en el predio de
referencia, contaron con Estudio de mecanica de suelo para el disefio geotécnico de la cimentacién,
excavacion, proteccién a colindancias y su respectivo procedimiento constructivo; en que se destaca
los siguiente: para los trabajos previos generales se implementara cala de exploracién “pafio” de las
estructuras colindantes y vialidades para conocer los niveles de desplante de sus cimentaciones y
detectar posibles instalaciones, como agua, luz, drenaje, teléfono etcétera, que hayan sido colocadas
invadiendo el predio; se instrumentaran las estructuras colindantes que rodean al predio para verificar
que la excavacién que se realice dentro de la seguridad proyectada, asi como para advertir el
Gsarrollo de condiciones de inestabilidad y obtener informacién basica del comportamiento del suelo,
que comparado con el previsto en el disefio, permitira concluir sobre la confiablidad del mismo,
detectar errores y en caso de fundamentar modificaciones en los analisis y en la construccién; por
ultimo se propone solucion de contencién para cortes perimetrales, el cual para alojar el cajon de
sotanos, el proyecto tendra cortes de hasta 8.60 metros de altura atura aproximada, por lo que para
garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes y vialidad, es necesaria la construccion de un
Muro Milan perimetral desplantado a 15 metros de profundidad con respecto al nivel de banqueta de
calle Jose Alvarado y el muro se propone de 0.40 m de espesor. Adicionalmente, para los trabajos de
obra que se realizan en el predio investigado, se solicité a la Secretaria de Gestion Integral de Riesgo
y Proteccion Civil de la Ciudad de México realizar un Estudio de Riesgo de Obra. fl

3. En materia ambiental (derribo de arbolado)

Respecto a los hechos denunciados en materia ambiental (derribo de arbolado), estos fueron

investigados previamente por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el PAOT-2021-3035-SOT-

656, del cual se emitid Resoluciéon Administrativa en fecha 07 de diciembre de 2021, misma que

puede ser consultada en la pdagina http://www.paot.org.mx/resultados/resoluciones1.php de esta '

Procuraduria, o a través de Unidad de Transparencia de esta Entidad. ‘
e

En dicho instrumento se determiné los siguiente : “(...) En el en el inmueble ubicado en Calle Jose
Alvarado numero 35, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se realizo el derribo de 3 arboles de
las siguientes especies; 1 Limén (Citrus Limon) y 2 Fresnos (Fraxinus uhdei), derribos que fueron
autorizados mediante el Formato de Afectacién de Arbolado de Area Verde y de Area Permeable,
numero de folio 149/2021 y se efectué una compensaciéon econdémica (...) de acuerdo con lo
informado por la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México (...)", relacionado con el predio objeto de

investigacion. \\\

En este sentido, se entendera como resultado de la investigacién lo sefialado en la citada resolucion
a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacién, agilidad y
economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 91 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en

el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 /
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de /
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l /"

y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, al predio de mérito le corresponde la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4
niveles maximos de construccién, 20%minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno); y se ubica en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que es sujeto
a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, la cual establece
que cualquier intervenciéon requiere de dictamen de |la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México, asi mismo, dicho inmueble es colindante a inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico, por lo que debera contar con visto
bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
calle José Alvarado numero 35, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un
predio delimitado con tapiales metalicos, el cual cuenta con letrero con datos de la obra,
durante la diligencia se identificaron trabajos de construccion consistentes en la excavacion de
sitio, constatando la presencia de trabajadores, material y equipo de construccion. ----------------

El proyecto que se ejecuta en el predio investigado cuenta con el Registro de Manifestacién
de Construccién tipo B numero 1/06/058/2021, RCUB-058-21 de fecha de expedicion 08 de
septiembre de 2021 con vigencia al 08 de septiembre de 2024, para el proyecto de obra nueva
para uso habitacional para 9 viviendas en 4 niveles de altura, mismo que se adecua a la
zonificacién ejercida en el Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo Digital folio 4749-
151HECA21D de fecha de expedicién 04 de febrero de 2021.

Los trabajos de intervencién ejecutados en el predio de referencia, contaron con Dictamen
técnico favorable en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México; asi como Visto bueno intervenciones
mayores ante el Instituto Nacional de Bellas Arte y Literatura, para llevar a cabo el proyecto de
obra nueva de 9 departamentos en 4 niveles.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizacién de Uso y Ocupacién, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B folio RCUB-058-21, corresponda con lo ejecutado, de conformidad con lo
establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------

La obra que se ejecuta en el predio objeto de investigacién contd con proyecto de proteccidn a
colindancias, sin embargo, corresponde a la Direccion de Proteccion Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, corroborar el cumplimiento de medidas implementadas en el citado proyecto; asi
como realizar evaluacion de riesgo derivado de los trabajos de construccion, en predios
colindantes, emitir recomendacién y realizar las acciones procedentes para evitar riesgos y/o
dafios a las personas y sus bienes; lo que esta Subprocuraduria solicito mediante oficios

PAOT-05-300/300-04992-2021 y PAOT-05-300/300-03457-2022, enviando a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.
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7. Los hechos denunciados en materia ambiental (derribo de arbolado), fueron investigados
previamente por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el expediente PAOT-2021-
3035-SOT-656, del cual se emiti6 Resolucién Administrativa en fecha 07 de diciembre de
2021, en el cual se determin6é que se realizo6 el derribo de 3 arboles, lo cuales fueron
autorizados mediante el Formato de Afectacion de Arbolado de Area Verde y de Area
Permeable numero de folio 149/2021 ante |la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Mexico y se efectud una compensacion econdémica correspondiente.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fracciones Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direcciéon General de
Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccién de Protecciéon Civil ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------
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