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Expediente: PAOT-2022-6252-50T-1570

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 HA\{ 2023 e s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones 1 y X1, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones I y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-6252-S0T-1570,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 108 SigHi@Ntes: —----==mmmemmmmmm e

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncian ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrcllo urbano (uso de suelo), y ambiental
(ruido)por las actividades comerciales que se realizan en el predio ubicado en Calle Popocatépet] niimero
474 interior 302 Torre A, Colonia Xoco, Alcaldia Benito Judrez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 28 de noviembre de 2022.------- oo - m o e e

Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimiento de hechos y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [, 111,
IV, V, VII, VIil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento, =---=-==ssmmsmmm s s oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), como es: el Programa Delegacién vigente en Benito Juarez, Ley de Desarrollo

Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT- _,‘f‘

2013, todas de la Ciudad de México. =~===mmmmmmmmmmmm o e e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: ----- T

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano el cual establece que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ====-==-sscemmremmrmrmmcrmocooooeoe
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Adicionalmente, el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, sefiala, que los
documentos publicos idéneos para la acreditacién del Uso del Suelo y/o reconocer los derechos de uso del
suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el Certificado de Acreditacion de Uso de! Suelo por
Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo.---------==---nmmmmemmmmceeeceeece

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, prevé que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos por
las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de emisiones que
determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. =-===smmmmsmmmmmnssemmmmrans oo

Asimismo, el articulo 151 del citade Ordenamiento, prevé que se encuentran prohibidas las emisiones de

ruido que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México,
correspondientes. --«--====c--mencenes e e EE S EEEELEE R

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de

emisiones de ruide, para el punto de referencia NFEC, es de 63 dB (A) para el horario de las 06:00 a las
20:00 horas. ---==-=---cmersmmomoma e . -- LRI L AL et

De conformidad con el Programa Delegacional vigente en Benito juarez, al predio investigado le
corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20 % minimo de drea
libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m2 de terreno) y por Norma General de Ordenacion sobre
Vialidad en Eje 8 Sur Popocatépet] -Ermita, en el tramo G"-H" de Avenida Universidad a Plutarco Elias Calles
la zonificacion HM/8/20/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccién, 20% minimo de drea
libre y densidad Z). ---------=cm-evammaeus o e e e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio
objeto de investigacién se constatd un predio con diversos cuerpos constructivos preexistentes
conformados por diversas alturas. Acto seguido, ubicados en el interior de referencia, se observaron
caracteristicas y mobiliario propio de casa habitacion, sin observar ninguna actividad diferente a la de
vivienda, durante la diligencia no se percibieron ningin tipo de emisiones SONOras. «--=-=====s=sssemerasameareracn

No obstante, lo anterior, esta Subprocuraduria, giré oficio al propietario, representante legal y/o poseedor
del predio objeto de denuncia con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten las actividades
que se realizan en el inmueble; sin que al momento de la emisién del presente instrumento se cuente con
respuesta de 1o solicitad0, ~-m-mmmmmmmmmmm e e

Asimismo, esta Entidad solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito judrez, informar si en sus archivos existe antecedente de Aviso y/o permiso ante el Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) para el establecimiento de
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meérito, asi como el certificado de uso de suelo presentado para dicho tramite. En respuesta, mediante oficio
DGAJG/D]/S}/05032/2023 de fecha 14 de abril de 2023, la Subdireccién Juridica adscrita a la Direccién
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Judrez, informé que, para el predio de
referencia, se encontrd el "Avisc de Registro de Funcionamiento de Bajo Impacto” folio BJAVAP2021-11-05
denominado “Lavanderia y Tintoreria City Tres” con giro de lavanderia ubicado en el sétano 1 del inmueble
de meérito, sin que este corresponda con interior objeto de denuncia. ==«===--s=wmmmmmmm e

En virtud de lo anterior, y al no haberse constatado los hechos objeto de denuncia, por parte de personal
adscrito a esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-3235-2023 de fecha 21 de abri) de 2023, se
solicité a la persona denunciante en un término de cinco dias hébiles contados a partir del dia siguiente a la
notificacién del presente oficio, aporte documentales que acrediten los hechos motivo de la investigacién
que nos ocupa, toda vez que de las constancias que obran en el expediente no se constataron los mismas, de
conformidad con el articulo 86 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXic0.--==== == mmmm e

En conclusion, del andlisis de las documentales que integran el expediente se desprende que no se constaté
el funcionamiento de algin establecimiento en el interior 302 Torre A del predio ubicado en Calle
Popocatépet] nimero 474 interior 302 Torre A, Colonia Xoco, Alcaldia Benito Judrez, en consecuencia,
tampoco emisiones de ruido derivadas del mismo, por lo que existe una imposibilidad material para
continuar la investigacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---===-=c-=mccocoocmcecancene

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 11 y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--====-=-=smmmeeomommemcmeee .

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Popocatépetl niimero 474 interior 302 Torre A, Colonia Xoco, Alcaldia
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Juarez, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
méaximos de altura, 20 % minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m2 de terreno)
y por Norma General de Ordenacién sobre Vialidad en Eje 8 Sur Popocatépet] -Ermita, en el tramo
G"-H" de Avenida Universidad a Plutarco Elias Calles la zonificacion HM/8/20/Z (Habitacional Mixto,
8 niveles mdximos de construccién, 20% minimo de drea libre y densidad Z).-------------=--s-meeemceeeee -

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio con diversos cuerpos constructivos preexistentes conformados por diversas

Medellin 202, pisc 5, colonia Roma Norte, alcaidia Cuauhtémoc, C P. 068700, Ciudad de Meéxico
pactmx T 5265 0780 ext 13321
Pagina 3 de 4

/\i
\\_/.



o)
Qﬁ PRI BE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
OW CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
4 SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-6252-S0T-1570

alturas. Ubicados en el interior de referencia, se observaron caracteristicas y mobiliario propio de
casa habitacion, sin observar ninguna actividad diferente a la de vivienda, -=-=-=--==-—-mmemccmcmccce -

3. De las constancias que integran el expediente se desprende que no se constaté ninguna actividad
comercial, ni se percibieron ningtin tipo de emisiones sonoras, lo que actualiza lo dispuesto en el
articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, al existir una imposibilidad material para continuar la
investigacion. -------=-emmemmmmmm e e oo

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
e Lol B R

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€5 (8 TESOIVOISE Y SO mrmmmmmr e e e e e e

------ ~~RESUELVE

PRIMERQ. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de ME@xiCo. -----mmmmmmmmmmr e e e

SEGUNDOQ. - Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que, en caso de conocer, actos u
omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que constituyan violaciones a la legislacién
ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o
ante la autoridad COmMPeteNte, ---mmmmm ot e

TERCERO. - Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, ==«=«-sssmmomommmo e

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuradurfa de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ----=-~=-=---mmomm e e e

)
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