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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g MAY 2025‘ —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Ferritorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
- Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15
- BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
~Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones II y XXIl 'y 96 primer parrafo de su

Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-6151-

SOT-1352, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la

presente Resolucion considerando los siguientes:-

ANTECEDENTES

En fecha 25 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicidon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y obstruccion
alavia publica, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Rosal nimero 71, Colonia

San Pedro Martir, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de diciembre de
202, e e g e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
- sobre dichas diligencias en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I, 1, 1V, VIl y IX de la Ley

- Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. —----——rmmeeemmmmm

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES A/
En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y obstruccién a la via piblica, como lo son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Andrés

Totoltepec” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan asi como la Ley de
Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento. -==---——----eeeeocoeeeceeer

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo(g
siguiente: =
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Respecto de la ubicacion de los hechos denunciados.

De las constancias que obran en el expediente, se encuentra el acta circunstanciada de reconocimiento
de hechos de fecha 07 de noviembre de 2022, de la que se desprende que el domicilio correcto es Cerrada
Xoco nimero 25, Colonia San Pedro Martir, Alcaldia Tlalpan, por |6 que para efectos de la presente

investigacion, se tiene como domicilio denunciado el ubicado en Cerrada de Xoco nimero 25, Colonia
San Pedro Martir, Alcaldia Tlalpan. - e

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y obstruccién de via piblica.

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las

personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas
de Desarrollo Urbano. ——--emmmmmmmmem oo

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Andrés Totoltepec” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al predio investigado le corresponde la
zonificacion HR/2/70 (Habitacional Rural, 2 niveles maximos de altura, 70% minimo de area libre), donde

el uso de suelo para talleres automotrices aparece sefialado como prohibido, tal y como se observa er la
siguiente tabla: ~=-=mmmm e s = .

TABLA DE USOS DEL SUELO EN SAN ANDRES TOTOLTEPEC

D .
SIMBOLOGIA
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REFARACION Tatler da repaspcidn de magquinaria, lavedoras, tefrigeradores y biciclstas.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de hechos,
levantando las respectivas actas circunstanciadas en las que se hizo constar que al interior de la calle
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cerrada, se observa un predio en el que se encuentran desplantados dos inmuebles, el primero de 5
niveles de altura y el segundo de 2 niveles tipo nave industrial, en este ultimo se encuentran diversos
carros estacionados en reparacion y trabajadores laborando, sin constatar ocupacién ni obstruccion de
via pUblica, en la fachada se encuentra marcado el nimero “25” como ndmero oficial.

No obstante, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SIG-SEDUVI), por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constatd la
expedicion de algln certificado para dicho predio.

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar
~Isi el uso de suelo para taller automotriz estad permitido para el predio investigado y si emitio algin
Certificado de Uso de Suelo que lo certifique como permitido; sin que al momento de emisién del
presente instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado. -

En conclusién el uso de suelo que se ejerce para taller automotriz se encuentra prohibido por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “San Andrés Totoltepec” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan, incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano. ---------

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan instrumentar visita de verificacién en materia de uso de suelo e
imponerlas medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién I y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. B

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cerrada de Xoco niimero 25, Colonia San Pedro Martir, Alcaldia Tlalpan,
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Andrés Totoltepec” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, le corresponde la zonificacién
HR/2/70 (Habitacional Rural, 2 niveles maximos de altura, 70% minimo de &rea libre), donde el uso
de suelo para talleres automotrices aparece sefialado como prohibido.

d

2. Durante los reconocimientos de los hechos denunciados realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constat6 que al interior de la calle cerrada de Xoco, se observa un predio en el
que se encuentran desplantados dos inmuebles, el primero de 5 niveles de altura y el segundo de 2
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niveles tipo nave industrial, en este Ultimo se encuentran diversos carros estacionados en
reparacion y trabajadores laborando, sin constatar ocupacion ni obstruccion de via publica, en la
fachada se encuentra marcado el numero “25” como nlimero oficial, ~----=----=-=-mmmmmmmmmeee e

3. El uso de suelo que se ejerce para taller automotriz se encuentra prohibido por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “San Andrés Totoltepec” del Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigente en Tlalpan, incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
U@ 0, e

4, Corresponde a la Alcaldia Tlalpan instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo e
imponerlas medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan,-----------------

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que-
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------==-======mrmmmmomoneee -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSErUMENLO €S de FESOIVEISE Y SO e

------------------------------ RESUELVE e

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. e e -t

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante asi como a la Alcaldia Tlalpan,
para los efectos precisados en el apartado que antecede, ~=--—-mmmmm e e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.---smsmmm e e e

Asi lo provey¢ y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la-
Procuraduria Ambiental y del Ord iento Territorial de la Ciudad de México.-----====mmmmmmmmmmm e
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