CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1850-SOT-772 y
Acumulado: PAOT-2017-2653-SOT-1084

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a @) ENE 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
Bis 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 Bis 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en los expedientes numero PAOT-2017-
1850-SOT-772 y Acumulado PAOT-2017-2653-SOT-1084, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --—-—---

ANTECEDENTES

Con fechas 16 de junio y 14 de agosto de 2017, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos fueran considerados como informacién confidencial,
denuncian ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en
Calle Lafontaine, numero 127, Colonia Polanco Il seccién, Delegacién Miguel Hidalgo; las cuales
fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 29 de junio y 23 de agosto de 2017.

Para la atenciéon de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de los hechos y se
solicité informacion y verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion
VI, 15 Bis 4, 25 fracciones |, llI, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon y conservacion patrimonial) y construccion
(obra nueva)

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco vigente, le asigna al inmueble
objeto de denuncia la zonificacién Habitacional, 4 niveles maximos de construcciéon, 30 % minimo de
area libre, vivienda mayor a 150 m? (H/4/30/150), se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por
lo que esté sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo
que cualquier intervencion requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.-

En materia de conservacién patrimonial, la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, mediante oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2558/2017, de fecha 28 de agosto de 2017, informé que emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo el proyecto
de obra nueva de 4 departamentos en 4 niveles (semisétano + P.B. + 3 niveles), con una altura de
14.00 metros a nivel de piso terminado de azotea, una superficie de construccién sobre nivel de
banqueta de 979.76m’.

En relacién con lo anterior, del reconocimiento de hechos realizado en el predio objeto de investigacion
por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 9 de noviembre de 2017, se constat6 la
existencia de una edificacion conformada por un semisétano y 4 niveles, delimitada por tapiales de
madera en los cuales se observan sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, de fecha 8 de noviembre de 2017, con numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2106/2017.

Al respecto, mediante oficio INVEADF/CJSL/033/2018, de fecha 19 de enero de 2018, el Coordinador
Juridico y de Servicios Legales del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
inform6 que en virtud de que el visitado no acredité contar con dictamen técnico, de la Direccion del
Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
determiné imponer como sancién la clausura total temporal al inmueble de mérito en la Resolucion
Administrativa de fecha 13 de septiembre de 2017.

Cabe mencionar que el particular inicié procedimiento previsto en el articulo 57 del Reglamento de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, presentando copia certificada del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1381/2016, expedido por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano, en el
que se emitio dictamen favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a
cabo el proyecto de obra nueva en el predio investigado y haber acreditado el pago de la multa
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impuesta en la resolucion antes descrita, se autorizd en fecha 6 de diciembre de 2017, el
levantamiento de los sellos de clausura colocados.

Por otra parte, la Norma de Ordenacion Particular para Alturas de Edificacion, del Programa Parcial en
comento, prevé que las edificaciones con uso Habitacional (H) donde se permitan 4 niveles de altura
maxima, el cuarto nivel debera quedar remetido 4.00 metros, a partir del paramento de la fachada
principal ubicado al frente de la calle y no a partir del alineamiento del terreno, como se observa en la
siguiente imagen:
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la ejecucion de un cuerpo constructivo de 4 niveles, cuyo 4° nivel se encuentra remetido
aproximadamente de 4.00 a 5.00 metros, dicha obra se encuentra en etapa de acabados, la cual
ostenta letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccion numero RMH-B-106-2016.-----

Del analisis técnico realizado a los planos constructivos presentados para el tramite del Registro de
Manifestacion de construccion RMH-B-106-2016, se desprende que la edificacion se apega a lo que
establece la Norma referida, toda vez que cumple con el remetimiento de 4.00 metros en el 4° nivel a
partir del paramento de la fachada del proyecto arquitectonico.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que la obra investigada cuenta
con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo con numero de folio 5459-151RIAL16,
expedido en fecha 09 de febrero de 2014 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico, que le asigna la zonificacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, vivienda mayor a 150m?), superficie del predio de 361.92m?,
superficie de desplante 253.344m? superficie maxima de construccion 1013.376m? viviendas
maximas permitidas 7.

Del analisis de los planos arquitecténicos, se cuantifico 110.94m? (30.65%) de area libre de
construccion, la cual se localiza en la parte trasera, media y frente del predio; cuenta con restriccion de
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construccion al frente del predio a una distancia de 3.00m respecto al alineamiento del mismo que le
establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco.

En materia de construccién, personal adscrito a esta subprocuraduria, realizé en la Direccion Ejecutiva
de Registros y Autorizaciones de la Delegacién Miguel Hidalgo, |la consulta del expediente abierto con
motivo de la obra en cuestion; de la documentacién que obra en el expediente referido, cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B”, con nimero de folio RMH-B-106-2016, vigente del
16 de septiembre de 2016 al 16 de septiembre de 2019; al amparo del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 5459-151RIAL16, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, en fecha 9 de febrero de 2016, en el que se certifica que al predio
le aplica la zonificacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de
area libre, vivienda mayor a 150m?), Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1171/2015
fecha de expedicion 15 de enero del 2016.

Dichas documentales concuerdan en todas sus partes con las presentadas por el representante legal
de los copropietarios del inmueble.

Los trabajos de construccién se realizan al amparo del Registro Manifestacion de Construccion nimero
RMH-B-106-2016, en el que se asentaron los siguientes datos:

Superficie | Superficie de | Superficie Superficie Niveles No. de Uso
del terreno | desplante libre total de sobre Sétanos
construcciéon | banqueta
24946 m’ 112.46 m* Un Habitacional
361.92 m? equivalente equivalente | 1,330.31 m? 4 semisotano | (4 viviendas)
68.93 % al 31.07 % (15 cajones)

Para el tramite del Registro de Manifestacion se presenté el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 5459-151RIAL16, expedido en fecha 9 de febrero de 2016, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se certifica la zonificacion H/4/30/150;
asi como superficie del predio de 361.92m?, superficie de desplante 253.344m’, superficie maxima de
construcciéon 1013.376m?, viviendas maximas permitidas 7, cabe mencionar que dicho Certificado se
encuentra en el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para su consulta.

En conclusion, de la revision de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion,
se identifico que en el proyecto se contempla la construccién de 4 viviendas en 4 niveles de altura,
superficie de area libre de112.46 m? equivalente al 31.07%, superficie total de construccién de
1,330.31 m? un semisétano con una superficie de construcciéon de 354.79 m? que corresponden a
estacionamiento, lo cual no cuantifica de conformidad con la Norma General de Ordenacion 1, dando
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como superficie total cuantificable de 975.52 m? lo que se apega a la zonificacién aplicable que le
establece el Programa Parcial en comento.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----—-—--—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Lafontaine nimero 127, Colonia Polanco Il Seccién, Delegacién
Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 06 de junio de 2014, le corresponde
la zonificacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construcciéon, 30% minimo de
area libre, vivienda mayor a 150m?). Le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 Areas de
Conservacion Patrimonial, cualquier intervencién requiere dictamen técnico de la Direccidn de
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 5459-151RIAL16, de fecha
de expedicion 9 de febrero de 2014, que le asigna la zonificacion antes referida, superficie del
predio 361.92 m? y superficie méaxima de construccién 1013.376 m®.

2. Durante los reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble conformado por 4 niveles y 1 semisétano, en etapa de acabados, se
observa exhibido letrero con los datos de la manifestaciéon de construcciéon RMH-106-2016.---—-

3. El Instituto de verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, emiti6 Resolucion
Administrativa en fecha 13 de septiembre de 2017, dentro del procedimiento con numero
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2106/2017, en la que se determiné imponer la clausura total
temporal, en virtud de que no acredito contar con dictamen técnico en materia de conservacion
patrimonial; en fecha 6 de diciembre de 2017, ordend el levantamiento de los sellos toda vez
que se subsano la irregularidad.

4. Los trabajos de obra cuentan con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para un proyecto de 4 viviendas en 4
niveles.

5. El proyecto cuenta con Registro Manifestacién de Construccién numero RMH-B-106-2016 para
la edificacién de 4 viviendas en 4 niveles y 1 semisétano, superficie del predio de 361.92 i
superficie de desplante de 249.46 m?, superficie total por construir 1330.31 m? (superficie bajo
nivel de banqueta 354.79 m? superficie sobre nivel de banqueta 975.52 m?) y area libre de
112.46 m*(31.07%), lo cual se apega a la zonificacién aplicable del programa Parcial referido.--

6. Corresponde a la Direcciéon Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Miguel Hidalgo, de
conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
una vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar
la autorizacion de uso y de ocupacién, corrobore que la obra ejecutada se apegue a lo
registrado en la Manifestaciéon de Construccién con registro RMH-B-06-2016.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccion Ejecutiva

de Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Margifez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tepgforial del Distrito Federal.
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