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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2434-SOT-998

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 92 ENE 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fracciéon | 'y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-2434-SOT-
998 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Abasolo manzana 27 lote 29, Colonia Jalalpa
Grande, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de Agosto de 2017 -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, IV, V, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido) como es: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Santa Fe’ de la Delegacion Alvaro Obregon, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-201 3. mmmmmm e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de Desarrollo Urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Santa Fe” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Alvaro Obregon, le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre); donde el uso de suelo para Academias de Danza se encuentra permitido. ----

Derivado de los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
objeto de investigacion, se constaté un inmueble de 3 niveles, la planta baja se encuentra ocupada por un
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establecimiento mercantil denominado “MJDSMX”, con giro de Estudio de Baile, el cual presenta un letrero
que refiere que las clases son de lunes a viernes en horarios de 6 pm a 8pm.

Al respecto, esta Subprocuraduria giré oficio al propietario, poseedor y/o encargado del establecimiento
mercantil objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
convengan, asi como presentar los documentos que amparen la legalidad de las actividades que se realizan
en el inmueble. Al respecto el encargado del establecimiento presentd un escrito en el que realizé diversas
manifestaciones, y adicionalmente presenté copia simple las siguientes documentales:

1. Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto. con folio
AOAVAP2017-02-1400199659, de fecha 13 de febrero de 2017.

2. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Numero de folio 7442-151MOMA1 7, de fecha 07
de febrero da 2017, ssescamsmiesasmsaa o s sz

Derivado de las documentales que obran en el expediente de mérito, se desprende que el uso de suelo
para Academia de Danza se encuentra permitido para el predio objeto de investigacion, asi también
cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Nimero de folio 7442-151MOMA17, que
entre otros, certifica que el uso de suelo para Academias de Danza se encuentra permitido; adicionalmente
cuenta con el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, ante
la delegacién Alvaro Obregon para el funcionamiento del establecimiento denominado MJ Dance Studio
México con giro de Academia de Baile, en 54 m? de superficie.

2. En materia ambiental (ruido)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
objeto de investigacion, se constaté un inmueble de 3 nivel, en la planta baja opera un establecimiento
mercantil denominado “MJDSMX", con giro de Estudio de Baile, el cual presenta un letrero que refiere que
las clases son de lunes a viernes en horarios de 6 pm a 8 pm.

Al respecto y con el fin de que disminuyeran las molestias generadas por el ruido, esta Entidad solicito al
propietario del establecimiento, el programa calendarizado de las actividades y medidas de mitigacién, a fin
de respetar los limites maximos permisibles; mediante escrito ingresado en fecha 25 de agosto de 2017, el
encargado presenté las acciones que se realizaron para mitigar el ruido, entre las que se encuentran, que el
funcionamiento del establecimiento sera de lunes a viernes de 6 pm a 9 pm Unicamente y se realizo la
instalacion de hule espuma para mitigar el ruido; adicionalmente refirié que se instalara una puerta corrediza
para mitigar las emisiones hacia el exterior.

Ahora bien, con la finalidad de conocer si dichas acciones han tenido efecto en las molestias de ruido, se
establecié comunicacién con la persona denunciante, quien refirid que las emisiones sonoras son menores,
que incluso los propietarios del establecimiento, instalaron una puerta de vidrio nueva, por lo que las
molestias han disminuido.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Abasolo manzana 27 lote 29, Colonia Jalalpa Grande, Delegacion Alvaro
Obregon, le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre; donde el uso de suelo para Academias de Danza se encuentra
permitido.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un establecimiento mercantil denominado “MJDSMX", con giro de Academia de Baile, el
cual presenta un letrero que refiere que las clases son de lunes a viernes en horarios de 6 pm a 8pm.

3. El establecimiento cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo y Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto para el funcionamiento del
establecimiento denominado MJ Dance Studio Meéxico con giro de Academia de Baile. ------------------

4. El encargado del establecimiento realizé acciones para mitigar las emisiones sonoras generadas,
mismas que fueron corroboradas por la persona denunciante, quien informé que las molestias
disminuyeron.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: SO

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad A& MeXiCO. —mmmmmm oo e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduna de Asuntos Juridicos para su
archivo Y reSgUAard0. ==—smeee e e

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrijgfial de la Ciudad de México.-=---=------e-mmmmmmmomm oo eee
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