o

Qﬂ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o o COBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CTUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO )

o SUBPROCURADURIA BE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-A0-34-S0T-31

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 HAY 2023 ; -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones 1 y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-A0-34-S0T-31, relacionado con la
investigacion de oficio llevada a cabo por este Organismo Descentralizado, emite [a presente Resolucion
considerando los siguientes: —-—---- s e

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de abril de 2022, se emitid el acuerdo por parte de la Titular de esta Procuraduria, a traves del
cual instruye a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones en
materia de desarrcllo urbano (zonificacién) y construccién (ampliacién), por la construccion que se realiza
en Calle Gardenia nimero 23, Colonia el Toro, Alcaldia La Magdalena Contreras. -—-

Para la atencién de la investigacion de oficio, se realizd el reconocimiento de hechos, se solicitd
documentacién a las partes, se solicitd informacion y visitas de verificacion a las autoridades
correspondientes, en términos de los articulos 5 fracciones IV, V, Vi, VI, XIi, 15 BIS 4 fracciones |, II, Iy V,
18, 23, 25 fracciones 1. lll, IV y VIII de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. - -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En ef presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (ampliacion), como lo es la Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIGUIBMTE: —-nmm oo oo o emomnnnTIsasenaoTisooisss

1.- En materia de desarrollo urbano {zonificacidn) y construccion (ampliacion)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras
publicado en el Diario Oficial de la Ciudad de México el 28 de enero de 2005, al predio ubicado en Calle
Gardenia nimero 23, Colonia el Toro, Alcaldia La Magdalena Contreras, le apfica la zonificacion HC 3/30/R
(Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre,
Densidad Restringida: una vivienda cada 500 m? de terreno}. ------- rrmm oo mnmosmem oo
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Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones del predio
ubicado en Calle Gardenia nimero 23, Colonia el Toro, Alcaldia La Magdalena Contreras, con |a finatidad
de realizar el reconocimiento de los hechos obieto de investigacion, diligencia de la cual se levanto el acta
circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observd un cuerpo constructivo de 3
niveles de altura, de los cuales el Gltimo nivel se encuentra en proceso de construccién, como se muestra a
continuacion: e

Fuente: PAQT

Al respecto, es de sefalar que a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se
notificé el oficio dirigido al propietario, poseedor, ocupante y/o director responsable de obra del proyecto
que se realiza en el predio de interés, con la finalidad de que realizara las manifestaciones gue estimara
procedentes y en su caso aportara el soporte documental correspondiente mediante el cual acreditara la
legalidad de la obra. al respecto, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble, presento

escrito dirigido a esta Subprocuraduria, mediante el cual realizd diversas manifestaciones anexando las
siguientes documentales:

1. Hoja de Acreditacion de Crédito Inicial con ID de Mejoramiento 204434, para el crédito con numero
de folio VNP-I-PA-080121-17-194-0115. ---

2. Firma de contrato de apertura de crédito de fecha 13 de octubre de 2016, con ID de Mejoramiento

, B B —
f 3. Finiquito del ejercicio con ID de Mejoramiento 204434, en el que se sefiala lo siguiente: --------------
/ * Se realizé demolicion de vivienda con 2 niveles de losa en un area de 37.50 m? por nivel, para

crear area libre. -—- —
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e« Se realizé la demolicién de muros y losa de vivienda de primer nivel, para construir vivienda
nueva progresiva. -
¢ Se realizd la demolicion de cubo de escalera en segundo nivel.
» Se construyeron cimientos, complementando la cimentacion existente. -
» Se construyd vivienda nueva progresiva en obra negra, muros, castillos, cadenas y 72.60 m? de
losa en primer nivel.

4. Disefio de la mejora para sétano y primer nivel, de fecha 14 de noviembre de 2016.

5. Bitacora de obra en la que se sefiala que el periodo para la ejecucion de la obra sera a partir del dia
15 de marzo de 2017 y hasta el dia 13 de junio de 2017. ---

6. Hoja de acreditacién de crédito complementario para el crédito con nimero de folio VNP-I-PA-

080121-17-194-0115.

7. Bitacora de obra en la que se sefiala que el periodo para la ejecucién de la obra sera a partir del dia

14 de julio de 2018 y hasta el dia 12 de septiembre de 2018. ---

8. Reponte fotografico de las areas intervenidas en el primer nivel.

. Hoja de acreditacidn inicial para el crédito con nimero de folio VNP-I-PA-080121-194-0031, -----------

10. Hoja de acreditacion complementario para el crédito con numero de folio VNP-I-PA-080121-194-

0031.

11. Constancia de inscripcidén CC-2019-212114, de fecha 16 de diciembre de 2019, en la que se sefala

que se da inicio a los trabajos del programa de mejoramiento de vivienda conforme a lo dispuesto

en el reglamento de construcciones para el distrito federal vigente, en su titulo cuarto, capitulo 111,

articulo 62, inciso “I”.

12. Reporte fotografico de los trabajos ejecutados en el segundo nivel. -

13. Finiquito del ejercicio del crédito con nimero de folio VNP-I-PA-080121-17-194-0115, en el que se

sefiala lo siguiente: -

e Se realizaron trabajos de demolicidn de aplanados y muros, asi como construccion de columnas

para refuerzo estructural de los muros, con zapatas, dados y columnas, aplanado de muros

perimetrales y fachada interior, construccion de muro de block en muro perimetral, construccion

de marquesina a dos aguas en fachada de sétano.

14. Bitacora de obra en la que se sefiala que el periodo para la ejecucién de la obra sera a partir dei dia

09 de octubre de 2019 y hasta el dia 10 de enero de 2020.

15. Finiquito del ejercicio de sustentabilidad del crédito con nimero de folio VNP-I-PA-080121-17-184-

0115, en el que se sefiala que se realizo la reubicacién de tinaco, el suministro en instalacion de

base de perfiles de acero, asi como el suministro e instalacién de calentador solar, w.c. sistema duo

y calentador de paso.

16. Levantamiento de construccién existente, en la que se sefala el area a intervenir.

17. Firma de contrato de apertura del crédito VNP-I-PA-080121-194-0031.

18. Constancia de inscripcidon Cl-2018-212114, de fecha 09 de octubre de 2018, para el crédito con

numero de folio VNP-I-PA-080121-194-0031, en la que se sefiala que se da inicio a los trabajos del

programa de mejoramiento de vivienda conforme a lo dispuesto en el reglamento de construcciones

para el distrito federal vigente, en su titulo cuarto, capitulo lll, articulo 62, inciso "I, con fecha de

inicio 12 de octubre de 2018 y 09 de febrero de 2019, -
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Bitacora de obra, en la que se sefiala que el periodo para la ejecucién de la obra sera a partir del
dia 05 de abril de 2021 y hasta el 05 de agosto de 2021. --n-

Finiquito del ejercicio del crédito VNP-1-PA-080121-22-194-0004, en el que se sefiala que se
construyd vivienda nueva progresiva en el tercer nivel, se construyeron castillos, muros, cadenas
intermedias, cadenas y trabes de cerramiento asi como 72.00 m? de losa. ----
Disefio de la mejor del tercer nivel, ---es-semmemommoom e
Finiquito de! ejercicio del crédito VNP-I-PA-080121-22-194-0004, en el que se sefala que se
realizaron trabajos de instalacion eléctrica, ranurado en muros, colocacion de ductos y chalupas,
cableado e instalacidn de apagadores y contactos, se aplanaron muros y plafones en sala, cocina,
comedor y dos recamaras y se realizd el suministro e instalacion de base para tinaco y la instalacion
hidraulica en bafos ¥ COCING. ~mmemmmrm oo oo
Bitacora de obra del ejercicio del crédito VNP-I-PA-080121-22-194-0004, en la que se sefiala que el
periodo para la ejecucion de la obra sera a partir del 31 de enero de 2022 y hasta el 29 de abril de
2022,
Reporte fotografico de la intervencion inicial, intermedia y final en el tercer nivel.
Constancia de inscripcion CC-2021-227483 de fecha 31 de enero de 2022, para el crédito con
numero de folio VNP-1-PA-080121-22-194-0004, en la que se sefala que se da inicio a los trabajos
del programa de mejoramientio de vivienda conforme a lo dispuesto en el reglamento de
construcciones para el distrito federal vigente, en su titulo cuarto, capitulo I, articulo 62, inciso “I",
con fecha de inicio 31 de enero de 2022 al 29 de abril de 2022.

En esas consideraciones, a fin de corroborar la legalidad de las documentales presentadas, esta Entidad
solicité a la Direccién General del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si el proyecto a
desarrollar en el domicilio de interés es financiado por ese Instituto, remitiendo el soporte documental con el
que se acrediten los trabajos. Al respecto, mediante oficio DEO/CMV/001956/2022, la Coordinacién de
Mejoramiento de Vivienda de ese Instituto, informd que para el domicilio ubicado en calle Gardenia nimero
23, Colonia El Toro, Alcaldia La Magdalena Contreras, localizo informacion de tres financiamientos iniciales
en la modalidad de Vivienda Nueva Progresiva, asi como cuatro créditos complementarios y uno de
sistemas de sustentabilidad, los cuales han concluido su ejercicio describiéndolos de la siguiente manera: --

Medellin 202, pisc 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémaoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Primer financiamiento:

e Crédito inicial con folio VNP-I-PA-080121-17-194-0115, |D 204434 para construccion de
Vivienda Nueva Progresiva en primer nivel.

« Crédito complementario para acabados basicos econdmicos para cableado de instalacion
eléctrica, instalaciones hidrosanitarias, aplanados en muros, plafones y boquillas, suministro y
colocacion de loseta. -

» Crédito complementario para obra externa, con que se realizaron trabajos de demolicién parcial
de aplanados y muros perimetrales en patio, asi como la construccidn de columnas para
refuerzo estructural de dichos muros, aplanados de muros perimetrales y fachada interior,
construccion de complemento de muro perimetral de block y marquesina a dos aguas en
fachada interior.

= Linea de financiamiento para sistemas de sustentabilidad, reubicacién de tinaco, suministro y
colocacion de calentador solar y de paso. --

CIUDAD INNOVADORA

Tel. 52650780 ext 13311 0 13321
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Segundge financiamiento: .

« Crédito inicial para la construccion de Vivienda Nueva Progresiva en segundo nivel, médulo de
escalera y muro envolvente. A

* Crédito complementario para acabados basicos econdémicos para cableado de muros, plafones
y boquifias, suministro y colocacidn de loseta. -
Tercer financiamiento: --- S

» Crédito inicial para la construccion de Vivienda Nueva Progresiva en tercer nivel, ~---—-----=--—----

+« Crédito complementario para acabados basicos econdomicos para cableado de instalacion
eléctrica, instalaciones hidrosanitarias, firme de concreto, aplanados en muros, plafones y
boquillas, suministro e instalacion de tinaco. -----

Por ofro lado, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena Contreras, ejecutd
procedimiento de verificacién, mismo que fue inejecutado el dia 09 de septiembre de 2022, bajo el niomero
de expediente LMC/DGJyG/DEAJ/SVAR/CE-270/2022, en razén de que el visitado contaba con
documentacion del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, para la obra objeto de verificacion. ----------

En esas consideraciones, se tiene que la edificacion de 3 niveles realizada en €l predio ubicado en Calle
Gardenia numero 23, Colonia el Toro, Alcaldia La Magdalena Contreras, se realizé al amparo del Programa
de Vivienda Progresiva a cargo del Instituto de Vivienda de la Civdad de México, misma que se encuentra
dentro de los supuestos que no requiere contar con Registro de Manifestacion de Construccion o alguna
Licencia de Construccidon Especial, de conformidad con el articulo 62, inciso | del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México. - o

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de [a Ciudad de Mexico, 85
fraccidn X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---------e-seemmemmmsacmmrmm oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena
Contreras, al predio ubicado en Calle Gardenia nimero 23, Colonia el Toro, Alcaldia La Magdalena
Contreras, le aplica la zonificacién HC 3/30/R (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Resfringida: una vivienda cada 500

me de terreno}. - s

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
objeto de denuncia, se identificd un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura, de los cuales el
ultimo nivel se encuentra en proceso de construccidn. s e

. ) ST S CIUDAD INNOVADORA
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3. La obra de 3 niveles ejecutada en el predio ubicado en Calle Gardenia nimero 23, Colonia el Toro,
Alcaldia La Magdalena Contreras, se realizé al amparo del Programa de Vivienda Progresiva a
cargo del Instituto de Vivienda de ta Ciudad de México, por lo que no requirid tramitar algun
Registro de Manifestacidn de Construccién o Licencia de Construccién Especial para dichos
trabajos. ~---mememem e e e e s

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
88 0 TES0IV OIS Y SO e me e e

_____ — -RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ------r-mmmmmmmseemv

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante. —--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. w—en wozmsa

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territarial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXiCo. —------=--mmmmmmmmmmormemaneas
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