O CIUDAD DE MEXICO

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 2 5 ENE 2019 : -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 , 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre
de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articulo
Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-2795-SOT-1130 y acumulado
PAQOT-2018-1327-SOT-562, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de agosto de 2017 y 4 de abril de 2018, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denunciaron ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra
nueva) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Valverde nimero 60, Colonia
Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 7 de septiembre
de 2017 y 17 de abril de 2018, ——----------—-

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron: reconocimientos de hechos, asi como solicitudes de
informacion y verificacion y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, V, VII, VIl BIS, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. ------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones y el Programa General de Desarrollo Urbano, todos vigentes en la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon. ----—--------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: .

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, se tiene que al predio
investigado le corresponde la zonificacion: H/2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construcciéon, 60%
minimo de area libre, R Restringida: Una vivienda cada 500.00 m? de terreno).

Es menester, sefialar que el predio investigado cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Folio 69328-181IBFR10, expedido el 14 de diciembre de 2010, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, en ei cual se certifica como permitida la construccion de 100 viviendas, en una superficie
de construccion de 8,500 m’, en 11 niveles, ello en cumplimiento a la sentencia de amparo 732/98, cuyo fallo
adquirio la naturaleza de cosa juzgada en razon de la resolucion dictada el 7 de febrero de 2001, en la cual se
determind que se deja insubsistente el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon. ---
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En relacién con lo anterior, quien se ostenté como la persona propietaria del inmueble investigado ofrecié entre
otras documentales como medio probatorio copia del cumplimiento de ejecutoria, D.A. 315/2014, del cual se
desprende que la Direccién General de Servicios Legales del entonces Gobierno del Distrito Federal presenté el
juicio de lesividad en contra del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Folio 69328-181IBFR10,
expedido el 14 de diciembre de 2010; Registro de Manifestacion de Construccion tipo B niumero de folio AOB-2975-
2011. Ahora bien mediante sentencia de fecha 20 de febrero de 2013, se declaré la nulidad de los actos
impugnados, inconforme con la sentencia referida el propietario del inmueble que nos ocupa interpuso recurso de
apelacion, al cual le recay6 la resolucion de fecha 7 de agosto de 2013, que determiné declarar la nulidad de los
ACt0S IMPUGNAAOS. - e

Por ltimo, en contra de la resolucién mencionada en el parrafo que antecede, se promovid juicio de amparo que
fue resuelto mediante sentencia de fecha 09 de enero de 2014, en la cual se determiné dejar insubsistente la
resolucién de fecha 6 de febrero 2014, en consecuencia se reconoce la validez del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Folio 69328-181IBFR10, expedido el 14 de diciembre de 2010; Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B nimero de folio AOB-2975-2011, por lo que la construccion de 100 viviendas,
en una superficie de construccién de 8,500 m2, en 11 niveles se encuentra permitido. - -

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constato la
existencia de un predio delimitado por tapiales metalicos en cuyo interior se un cuerpo constructivo de 3 niveles con
habilitado de cimbra para un 4to nivel, asimismo se observé una lona con los datos de Registro de Manifestacion
AOB-2975-2011 Tipo B, con vigencia del 2 de junio de 2017 al 1ro de junio de 2020. -

Por lo anterior, se gird oficio al Propietario y/o Director Responsable de Obra, a fin de realizar las manifestaciones
que conforme a derecho correspondan y presente pruebas que acrediten la legalidad de la obra. Al respecto,
mediante escrito de fecha 26 de septiembre de 2017, recibido en las oficinas de esta Procuraduria, el dia 27 del
mismo mes y afo, quien se ostenté como apoderado legal de la propietaria del inmueble, aporté la siguiente
documentales en copia simple: ---

o Instrumentos Notariales 108090 y 108462, del Notario Publico numero 57 en el entonces Distrito Federal; --
» Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con numero de folio 69328-181IBFR10, con base al
Juicio de Amparo numero 732/2000;
o Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con nimero de folio AOB-2975-2011, con vigencia al 2
de junio de 2014,
e« Prorrogas de Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, numeros V.U.04/019/2014/01 vy
V.U.04/016/2017/01, con vigencias del 2 de junio de 2014 al 1 de junio de 2017 y del 2 de junio de 2017 al
primero de junio de 2020, respectivamente; ----
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 5220-2013; ------m=mmmmmmmm s e e
Cumplimiento de Ejecutoria D.A. 315/2014 del Juicio de Lesividad 111-39008/2012 y V-54213/2012; ------------
Memoria descriptiva del proyecto arquiteCtOniCo; ===-=-===mmmmmm s o
Planos Arquitectonicos de plantas, cortes y fachadas. --------------------m-mmeme oo
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Es importante resaltar que la existencia de los documentos sefialados en el parrafo que antecede, fueron
corroborados por esta Subprocuraduria con la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Alvaro Obregén. - e

Ahora bien, se tiene que el proyecto registrado con la Manifestacién de Construccién tipo B con numero de folio
AOB-2975-2011, su memoria descriptiva y planos arquitecténicos, se acogen a los lineamientos estipulados en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con niimero de folio 69328-181IBFR10, tal como se ve en la
siguiente tabla:
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N R | Superficie Maxima . 9
Documento | Superficie Sng:'c'e | Area | deconstruccion | Nug‘:ro | Numero de
| del predio d . libre | sobre nivel de | e | viviendas
esplante banqueta | Niveles
= ___1_71 q _ +— |
1 ‘ 8,500.00 m* |
69328- | 2 | TOTALDEL | 2 :
181BFR10 | ™| preDIO | = 10,000.00 m’ LU
i (Cuando se divida en lotes
| | | condominales) |
R e— —
[ 2 2
AOB-2975- 2 69039 m° | 60.66m 2 |
2011 i 751.05m (92.02 %) ‘ (8.08%) 7.422.03 m | 11 60
Memoria * [ s ! 5 | [
Descriptiva del | » | 67913 m° 7192 m 2 i
Pifivetts 751.05m* | (90.40%) | (9.60%) 7,983.31m 11 60
Arguitectonico | | | ! . e e

Cabe sefialar que lo anterior, graficamente se traduce de la siguiente manera: -----------smsmmmemmrmmm oo

Imagen No. 1 - Volumetria del predio, conforme a la zonificacién Imagen No. 2 - Volumetria del proyecto a desarrollar conforme a la
permitida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Manifestacién de Construcccion folio AOB-2975-2011, que se
Alvaro Obregon. acoge al CUZUS 69328-181IBFR10.

Vista Noreste.

Vista Noreste.

2.- En materia ambiental (ruido).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constato la
EMISION de rUIdO. -=-=mmmommm e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cadigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Valverde numero 60, Colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion: H/2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 60% minimo
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de area libre, R Restringida: Una vivienda cada 500.00 m” de terreno). Adicionalmente le aplica la Norma
de la Colonia Guadalupe Inn, la cual estd sujeta a un incremento adicional del 20% a la demanda de
cajones de estacionamiento a lo estipulado por el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. -

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la existencia de un predio delimitado por tapiales metélicos en cuyo interior se un cuerpo
constructivo de 3 niveles con habilitado de cimbra para un 4to nivel. Al momento de la diligencia no se
constataron emisiones sonoras provenientes de la construcciéon investigada.

3. El predio objeto de investigacion cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con
numero de folio 69328-181IBFR10, de fecha 14 de diciembre de 2010, el cual permite la construcciéon de
hasta 100 viviendas, para una superficie de construccion de 8,500 m’, en 11 niveles, en el total del predio,
derivado de la sentencia del Poder Judicial de la Federacién, que determina que se deja insubsistente el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon. -—-----—----——————

4. El predio objeto de investigacién cuenta con la Manifestacién de Construccién Tipo “B” para Obra Nueva,
numero AOB-2975-2011, con vigencia al 2 de junio de 2014; asi como con las Prérrogas del Registro de
Manifestacion de Construccién numeros V.U.04/019/2014/01 y V.U.04/016/2017/01; para un proyecto de 60
viviendas con 118 cajones de estacionamiento, en 11 niveles, desplantados en una superficie de 690.39m’
y un area libre de 60.66 m?, en un predio con una superficie total de 751.50 m?.

5. No se constato la emisiéon de ruido. -

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito de
sus respectivas competencias. ——--

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FES OIS Y B ~mm e e e -

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. -------m----m-m---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo. ----------

Asi lo provey6 y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marqu
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cj

, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
ad de México.
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