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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a @ 1 P | 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fraccionas | y X,
21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | v 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en sl expediente numero PAOT-2013-850-30T-448 y Acumulados: PACOT-2013-1226-
SOT-556, PAOT-2013-1266-50T7-567, FAOT-2013-1279-530T-572, PAOT-2015-2310-30T-311 y PAOT-2015-
J3153-50T-1317, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo Descentralizado, emite la
presente Resolucidn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 03 de mayo, 13, 20 y 24 de junio de 2013, y 12 de agosto y 08 de noviembre de 2015
respectivaments, varias personas que en apego 2l articulo 38 fraccién | de la entonces Ley de Transparencia vy
Acceso a la Informacién Plblica de la Ciudad de Mexico, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrelle urbane (zonificacién y uso del suelo), construceién (demelicién y cira
nueva) y ambiental (ruido y derribe de arbolado), derivado de los trabajos gue se realizan en el predio ubicado
en Avenida Insurgentes Sur ndmere 4177, Colonia Santa Ursula Xitla, Delegacion Tlalpan, ias cuales fusron
admitidas mediante Acuerdos de fechas, 14 d& mayo, 28 de junio v 02 de julio de 2013, y 21 de agosto y 23 de
noviembre de 2015, respectivamente.

Para la astencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las partes y a las autoridades competentes, asi como las visitas de verificacion correspondientes,
y se informo a |as personas denunciantes sobre dichas diligencias, en termines de los aricules & fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Orgénica de Ja Procuraduria Ambiental y del Ordenamisnto Territorial de
la Ciudad de Mexico, asi como 20 de su Reglameanto.

Al respecto, el representante legal del propietario del predic objeio de denuncia, presento diversos escritos
mediante |los cuales realizo diversas manifestaciones,; y anexo copia. entre otros, de los siguientes documentos:

= licencia de Construccion Especial Folio 043/2013, nomero &/0/0004/2013/14, con vigencia del 15
febrero de 2013 al 15 de agosto del mismo afio, para la demolicién de 8, 471. 03 m®.
+ Constancia de Alineamiento y Numere Oficial folio 283/2012, expedida | 18 de abril de 2012 -——
= Registro de Manifestacion de Construccion Tipe "C™ numero RG/TL/AE3, con vigencia del 18 de abri| de
2013 al 18 de abril de 2016, registrado ante Direccion General de Obras v Desarrolle Urbano de la
Delegacion Tlalpan, para la construccion de 3 sotanos.
* Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico.
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+« Planos arquitectdnicos v estructurales.
« Certificado de Zonificacion dz Uso de Suela Falio 10301-15810RJU13, expedido el 23 de abril de 2013,
por la Secretaria de Desarrollo Urbang v Vivienda de la Ciudad de México.
s Dictamen Técnico favorable en materia de Conservacion Patrimanial, para la demolician parcial de 13
edificios, en una superficie de 8, 471.03 m®, emitido por la Direccion del Patrimania Cultural Urbano de |a
Secretaria de Desarrolla Urbanao vy Vivienda de la Ciudad de Mexico.
s Solicitud de Declarateria de Cumplimiento Ambiental para demolicion, folio 25733/2012, de fecha 1 de
agosto de 2012,
+ Registro de Manifestacién de Construccion Tipo "C” folio 1802-5-15, para la construccion de & niveles y
2 sotanos, con vigencia del 07 de julio de 2015 al 07 dejulio de 2018,
« Dictamen Tecnico favorable en materia de conservacion patrimonial para la conservacion y
rehabilitacion del edificio 7 vy para el proyecto de obra nueva del centro camercial.
« Oficio GDF-SMA-SACM-DESU-DVDC-5F5-1002691/2012, de fecha 17 de enero de 2012, a traves del
cual la Direccion de Verificacian Delegacional y Conexiones informa que para la factibilidad del servicio
de agua y drenaje, se debe solicitar Dictamen de Impacto Urbano ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano v Vivienda de la Ciucad de México,
+ Formato de Solicitud de autorizacion en materia de Impacte Ambiental Felio 34222/2012, con sello de
recepcinn de la Direccion General de Regulacidn de 12 de diciembre de 2012,
Formato de Solictud de Dictamen de Estudio de Impacta Urbanao, de fecha 28 de noviembre de 2012, -
Estudio de Impacts Urbana.
Estudio de Impacte Ambiental,

Dictamean de Estudio de Impacta Urbana numero SEDUNVIDGAL23135/2013
DGAL 13/ DEIL0S5/2013, expedido el 13 de diciembre de 2013,
s Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental numera

SEDEMA/DGRA/DEIAD13145/2014, de fecha 27 de noviembre de 2014.
s Resolucian de fecha 05 de septiembre de 2013, emitida por la entonces Direccidn Ejecutiva de

Vigilancia Ambiental del Distrito Federal,
« Convenio celebrado entre los desarrolladores, vecinos y la Delegacion Tlalpan, de fecha 26 de
noviemire de 2015,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, s¢ analizd la narmatividad aplicable a las materias de desarrolle urbaneg,
construccion y ambiental, como son; la Ley de Desarrolle Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra, el Reglamento de Construcciones y sus Mormas Tecnicas complementarias, todos de la
Ciudad de Meéxico, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente en Tialpan, vy las Normas
Ambientales para la Ciudad de México NADF-D05-AMBT-2013 v MADF-D01-RENAT-2012.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- Desarrollo urbano (zonificacion y uso del suelo) y conservacion patrimonial

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene gue al predic investigado, le correspenden las siguientes
zonificaciones:

= E 3130 (Equipamiento, 30% de area libre).
*  HC/3/30/MB (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% area
libre, densidad muy baja), conforme a la Norma de Ordenacion por vialidad sobre Calle Santa Ursula,
tramo g-g°, de avenida Insurgentes Sur & camino a Santa Teresa.
*  HM/6/40/B (Habitacional Mixto, 6 niveles maximos de construccién, 40 % minimo de area libre,
densidad baja una vivienda por cada 100 m?), que le concede Norma de Ordenacidn sobre Vialidad en
Avenida Insurgentes (pardmetro surponiente), tramo D-E, gue comprende de Camino a Sants Terssa 5
Calzada de Tlalpan.

Adicionalmente, el inmueble se encuentra catalogado por la Secretaria de Desarrolle Urbano v Vivienda de la
Ciudad de Mexico, por lo que cualguier intervencion requiere dictamen técnico emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano de |z Secretaria en comento,

Sobre el particular, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron trabajos constructivos (demolicién v obra nueva) para la edificacion de un
Centro Comercial de Usos Mixtos y Servicios (comercio, cines, gimnasio y servicios), denominado “Patio
Tlalpan",

En relacion con lo anterior, guien se ostentd como representante legal del propistario del predic objeto de
denuncia, presentt como medio de prueba para acreditar el uso de suelo que se pretende gjercer el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 10301-1510RJU13, en &l gue se certifica que al predio objeto de
denuncia le corresponde la zonificacion HM/6/40/B (Habitacional Mixte, 8 niveles maximos de construceién, 40
% minimo de rea libre, densidad baja una vivienda por cada 100 m3), gue le concede Morma de Ordenacién
sobre Vialidad en Avenida Insurgentes (parametro surponiente), tramo D-E, que comprende de Caming a Santa
Teresa a Calzada de Tlalpan, gue la superficie maxima de construccidn permitida es de 111, 855.13 m?, y que
los usos del suelo para centro comercial, gimnasio, cine y restaurante con venta de bebidas alcohdlicas
se encuentran PERMITIDOS.

Aunzdo a lo anterior, presentd copia de los dictdmenes técnicos en materia de conservacion patrimonial,
emitidos por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mexice, para la demolicion parcial de los inmuebles preexistentes (8. 471. 03 m?), considerando la conservacion
patrimonial del edificio 7, toda vez que se encuentra catalogado por ese Instituto, asi como para los trabajos de
obra nuava del centro comercial "Patio Tlalpan®,

A efecto de constatar |a autenticidad de los documentos de referencia, esta Subprocuraduria solicitd a cada una
de las autoridades competentes, remitir copia de los documentos emitidos en el ambito de sus atribuciones. ——
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En ese sentido, la Direccién General de Administra Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Méxice, remitio copia del cartificada descrito con anterioridad.

De modo similar. la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria en comentg, remitic copla de los
dictamenes técnicos emitidos para el sitio de denuncia, los cuales coinciden con les presentados por el
representante legal.

No ohstante la anterior. durante uno de los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, s& constatd gque la obra contaba con sellos de clausura impuestos por &l Instituto de
\arificacion Administrativa de |la Ciudad de México bajo el expediente numero INVEADF/OW/DUYUS/ 303072015,
se fecha 21 de septiembre de 2018 8

Al respecto, se solicité al Instituto de referencia. informar las causas que motivaron la clausura de la obra, ¥ de
ser el caso, remitir copia de la resolucién administrativa gue 2l efecto haya emitido; en ese sentido, |la Dirsccion
de lo Consultive y Enlace |nterinstitucional del Instituto en comento, informo gue con fecha 15 de marzo 2016, se
emitié resolucion administrativa dentro del expediente INVEADF/OW/DUYUS/3030/2015, en la que se resolvio
par cuanto hace a la superficie de construccién y superficie de area libre observados al momenta de la visita de
verificacion ejecutada, no imponer sancion alguna, toda vez que se cumple con la permitida; sin embarge, por
no acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de México, resultc procedente imponer |2 clausura de
la obra y una sancidn economica.

No obstante lo anterior, se tiene conocimiento que los trabajos de construccién se reanudaron, por lo gue
correspande al Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las causas que
motivaron el levantamiente de la clausura impuesto, & informar el estade gque guarda el procedimiento de
verificacion numero INVEADF/OVDUYUS/3030/2015.

2.- Construccién {demolicion y obra nueva)
Demolicion.
Darivado del primer reconocimients de hechos realizado se constatd un predio de aproximadameante 20,000 m®

delimitada con una barda de concreto y ladrille de 4 metros de altura aproximadamente, observada al interior del
predic Unicamente una construccion en pie.

Para la Demalicién de los inmuebles preexistentes, el propietario registrd |2 Licencia de Construccion Especial
Folio 043/2012, nimero 6/0/0004/2013/14, expedida el 15 febrero de 2013, para la demolicion de 8, 471 03 m?,
como informé la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbane de la Delegacion Tlalpan.
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Obra nueva

En el caso que nos ocupa, resulta relevante hacer mencion gue |a obra nueva se realiza por etapas, siendo que
para la primera se registro la Manifestacion de Construccidn Tipo “C", para la construccion de 3 sétanos, en un
predio con una superficie de 28, 869.11 m®, teniendo 27, 717.02 m? de superficie de estacionamiento cubierto
para 1, 580 cajones de estacionamiento.

En ese sentido, durante uno de los reconocimientos de hechos realizado por personal de esta Entidad, se
constaté gue en diferentes areas del predio se llevaron a cabo trabajos de excavacion, observando alrededor de
20 camiones de volteo que se ocupaban de retirar los residuos de la excavacion,

Al respecto, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en la materia, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, instrumentar
visita de verificacién en materia de construccion, quien informa que para el predio que nos ocupa, cusnia con
procedimiento de verificacién radicado bajo el expedients nomere TLR/DJ/SVRAVA-PC/230/2013, derivado del
cual con fecha 21 de jumio de 2013, se impusc como medida cautelar la suspension de actividades; vy
posteriormente ordend el levantamiente de la misma en virtud de que el responsable subsanc las iregularidades
constatadas por esa Entidad; y con fecha 18 de octubre de 2013, resolvid no imponer sancidn alguna en virtud
de haberse acreditado que s& cuenta con el soporte documental gue ampara la ejecucion de los trabajos.

Por otro lado, cabe senalar que desde agosto de 2013 hasta noviembre de 2014, no se constatd |a ejecucion de
trabajos en el sitio de denuncia, siendo hasta julioc de 2015, cuando personal de esta Entidad realizé nuevo
reconocimiento de hechos constatando trabajos de cimentacién vy 1a construccidn de 2 sétano en la zona norte y
centro del predio, respectivamente, al amparo del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C" Numero
RG/TLMB02-5-15.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria selicito a la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la
Delegacion Tlalpan, enviar copia del registro de manifestacion de construccidn de referencia, asi como de las
documentales gue integran el expediente que nos ocupa, sin respuesta.

Mo cbstante lo antericr, los responsables de Iz obra, remitieron copia simple del Registro de Manifestacion de
Construccidn en comento, expedido €l 07 de julio de 2015, del cual se advierte |la construccion de 2 sotanos y 5
niveles en un predio con superficie de 28, 862.11 m?, 17, 264.47 m? de superficie desplante, 73, 681.02 m? de
superficie maxima de construccion, 27, 717.02 m? de estacionamients cubierto, 11, 804.64 m? de area libre v
1580 cajones de estacionamienio,

Finalmente, derivado del ultimo reconccimiento de hechos reslizado por personal adscritc 2 esta
Subprocuraduria se constatd que los trabajos constructivos contindan, constatando 2 cuerpos constructives de
los cuales el primero esta integrado por 2 sétanos bajo nivel de bangueta y 2 niveles a doble alturs, observando
el apuntalamiento de un nivel adicional, por cuante hace al segundoe cuerpo constructivo, esta integrado por 2
satanos, 1 nivel a doble altura, 2 niveles adicionales de estacionamiento, y un Gltimo nivel a doble alturg, ——-—---
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Correspande a |a Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacian Tlalpan, previo a otorgar
Autorizacién de Usa y Ocupacion, constatar que |a obra ejecutada se ajuste a |a registrada en la Manifestacion

da Construccion.

3. Impacta Urbano

Al respecto, de conformidad con la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, el proyecto constructive cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano Positive nimero SEDUVIIDGAUI23135/2013, DGAU.13/DEIU/095/2013, de fecha 13 de diciembre
de 2013, emitido por la Direccion General de Administracién Urbana de esa Secretaria, para &l proyecto
canstructivo consistente en la edificacién de un centro comercial, bajo las siguientes caracteristicas: -———— -

DATOS DEL PROYECTO
] Suparficie en m* I 84 dei concapto
cancepto Proyccto MNorma [ Preyecto Morma
Predio
Superficie 28,865,121 m? 100 %
Cesplante (COS) 1Y 264.47 | 17,321 .47 5D BOD I &0
Arga libre 11.604.64 | 11.547.64 40.20 | = a0
Construccion
Nivelas s.n.m.B. = e = e e
ngig_g b.on.m. B, —— G e el s S
?EEE;-&:IE s.n.m.b. 73,661.02 =103, PR7.00 m? e EmEEE—————————— AR
[ Supearficle G.n.m.b. 27,717.02 e———cmeamee-- S — e — |
Superficle teral de 101,378.04 DinlopiigETeeny  CNipEEes i s Sh o sy i
L eonstruccidn S Tl
I EBMErcicE 1 cojan X A0 m* =J8,089.91 J 80 = §77.24 cajones.
Clngs I 2afon ® 30 m¥= 304700 m* = 152 cajones
RestouranTe sin wents de babidzs a;‘.ﬂuhﬁlk-l teajfdn w A0 M3 =
Calaneas da C%.481 J 0= 17 .98 calenas
F. = 1,580 Restaurants con vents du Danidas pigansiizas 1 cajon ¥ 10 mi? =
estacioramients i e 1,697 .67 / 10= 16%.75 cajones
1,31 7.08 cajores + 20% = 2E3,41 cajores + 1IIT.08 = 1,580.4%
] total de cajones 1,580 cajones

Dicho dictaman contd con las apiniones positivas condicionadas, entre otras, en materia vial y de factibilidad de
servicios de la entonces Secretaria de Transporte y Vialidad del Distrito Federal (actualmente SEMOVI) y del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, respectivamente; debiendo cumplir, entre otras, con las siguientes
medidas de integracion urbana:

*(...) B. EN MATERIA DE VIALIDAD.
Lag medidas de integracion urbana son las siguientes!

* . 1.- Elaboracion del Proyecto Ejecutivo y Ejecucion de Obra de Adecuaciones Geomelricas a nivel,
para la Recuperacion y Mantenimiento Integral de fa Movilidad y Accesibilidad, de todas las
intersecciones que se ubican sobre la Av. San Fernando entre la Av. Insurgentes y Caizada de Talpan,
debienda presentarse en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a {a emision del Estudia de
Impacta Urbano correspondiente. ante la Direccion General de Planeacion y Vialidad de la Secrefarla
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de Transporte y Vialidad, para proporcionaries los Términos de Referencia que para ef caso se emitan
(.-} pare garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacion de las vialidades primarias y
secundarias existentes en la demarcacion, se requiere realizar l&s propuestas consideradas en el
estudio de referencia denominadas MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA REGIONAL, siendo las
siguientes:

B.- Elaboracian del proyecto Ejecutivo y Ejecucidn de Obra de Adscuaciones Geométricas a nivel, para
la Recuperacién y Mantenimiento Integral de la Movilidad y Accesibilidad de todas las
intersecciones que se ubican sobre fa Av. Insurgentes entre las calles Gral Guadalupe Victoria v
Limantitia," (... )",

“{...) C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE.
Las medidas de infegracion urbana son las siguientes:
"Agua Potable

1. Elaborar el provecto y suslitucion de la tuberia de 305 mm (12°) de diametro, sobre la Avenida
Insurgentes, entre las Calles la Fama y Limantitla, con una longitud aproximada de 1,000 m. =e=—emee=e=

Al término de la obra, al predio le corresponde la una toma de agua potable de 38 mm (1 *') de
diametro.

Las condicionantes {écnicas Vv acciones con las que se tendrd gue cumpliv al interior del inmueble
(Medidas de Mitigacion), son las siguientes:

1. Con fundamento en lo dispuesto en el Arficulo 86-Bis de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
debera construir una planta de tratamiento con su cisterna de almacenamiento ‘para el agua residual
fa cual tendrd que utilizarse en ia limpieza del inmueble, lsvado de autos, riego de sreas verdes vy
alimentacion a los muebles sanifarios, el excedents se descargara a la red de capfacidn por medio de
un carcamo de bombeo, el cual se encontrara por encima del nivel de cota de la red munisipal, para
que las descargas sean por gravedad v sin presién.

2 Con fundamento en lo dispuesto en el Arficulo 86 Bis | de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
fendrd que implementar un sistema alfernativo de captacion, almacenamiento y aprovechamienio del
agua pluvial con su tangue de tormenta con capacidad para una lluvia extraordinaria.

3. Contar con un sisterma de redes separadas de agua potable, residual tratada v pluvial.

Este Organo Desconcentrado, no podré proporcionar los servicios de agua potable y drenaje, en tanto
no se deé cumplimiento a las Medidas de Integracion Urbana ya mencionadas Por lo que se solicita
gue eslas, sean realizadas, como lo manifiestan los C.C. (...) Representante Legal (...} en su escrito
de fecha 06 de septiembre de 2013 y de conformidad con el Arficulo 302 ditimo péarrafo del Cédigo
Fiscal del Distrito Federal vigente, gue a la letra dice;

(1)

Fracuragdurg Ambiental ¢ del Crdanamients Temmitossal de 3 E0ME
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Articulo 302...

Las desarrofladores podran solicitar al Sistema de Aguas que el monto de los aprovechamientos & gue se hace
mencion en el parafo que antecede pueds ser cublerio directamente mediante la realizacion de la obra de
reforzamients hidraulico que se requiera para la prestacion del servicio. El Sistema de Aguas determinara la
procedencia 0 no de dicha solicitud, en su caso, definird y supervisara la naturaleza y especificaciones técnicas
de dicha obra. Si optan por la realizacién obra de reforzamiente hidraulico y el monta neta de esta resuifs menor
al del calculo de los aprovechamientos, la diferencia se enterard 8 la Tesoreria (...}

En virtud de la anterior, corresponde a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Viviends de la Ciudad de México, mediante los reportes proporcionados por el promovents,
constatar el cumplimiento de las medidas de mitigacién, de integracion urbana y condicionantes antes descritas. —

Finalmente, se tiene conocimiento que con fecha 26 de noviembre de 2015, los desarrolladores del proyecto
constructivo, vecines de la colonia Santa Ursula Xitla y la Delegacién Tlalpan, celebraron convenio mediante el
cual la desarrolladora se compromete a llevar a cabo acciones para el cumplimiento de las condicionantes
urbanas y ambientales, asi corme medidas de mitigacion adicionales en los siguientes temas: agua, drenaje,
vialidad, mecénica de suelos, entomao Y empleo para el beneficic y bienestar de los vecinos de la colonia Santa
Lrsula Xitla.

4.- Impactc Ambiental.

De la informacian gue obra en el expediente gue nos ccupa, se desprende gue &l desarrollador presento ante la
Direceion General de Regulacién Ambiental de la Secrstaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico |la
Manifestacién de Impacto Ambiental en la Modalidad General, para el proyecto de construccién de un centro
comersial de usos mixtos, sin embargo, se iniciaron los trabajos de obra nueva (excavacion y preparacion del
sitio} aun y cuando el proyecto se encontraba en evaluacion.

Por lo anterior, la entonces Direccion Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Media Ambiente de
la Ciudad de México. inicid procedimiento de inspeccién y vigilancia ambiental, derivado del cual se impusa la
Clausura Temporal Total, por no contar con Autorizacion en Materia de Impacta Ambiental, gjecutada el 12 de
julio de 2013.

Dicho pracedimiento de inspeccion, se concluyd mediante resolucion administrativa de fecha 05 de septiembre
de 2013, en &l que se concluyd imponer una sancion economica; la Clausura Temporal Total y s& ordenaran
medidas correctivas consistentes en lo siguients:

* Realizar todas las acciones y gestiones necesarias en |a Direccion Genersl de Regulacion Ambiental
para que los trabajos de construccidn sean autorizados,
% Abstenerse de realizar abras y actividades que requieran autorizacidn de impacto ambiental vigente. —-

Brocuradirs Ambrentst v def Ordenamicmio Territorkal de la CORX
Subproceraduna de Drdenamiento Territorial
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Al respecto, por cuanto hace a la Manifestacién de Impacto Ambiental en |la Modalidad General presentada por
la desarrolladora ante la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, mediante resolucion administrativa nimere SEDEMA/DGRA/DEIA/03055/2013, de fecha 30
de julic de 2013, dicha Direccion General rescolvid poner fin al procedimiento de solicitud de autorizacion en
materia de impacto ambiental, derivado de la imposibilidad materisl para continuarlo, toda vez que se iniciaron
obras y actividades, por lo que solicitd al interesade presentar Estudio de Dano Ambiental,

Ante dicha omision, fue procedente presentar Estudio de Dafio Ambiental ante la Direccion General de
Regulacion Ambiental, quien con fecha 18 de abril de 2014, emitid Dictamen de Dano Ambiental, en el que
dictaming la realizacion de obras y actividades.

Mo obstante lo anterior, con fecha 28 de agosto de 2014, el desarrollador presentd solicitud de autorizacion en
materia de Impacto Ambiental, al respecto la Direccion General de Regulacidn Ambiental de la Secretaria
Multicitadas, mediante resolucien administrativa numero SEDEMA/DGRA/DEIA/N13145/2014, de fecha 27 de
noviembre de 2014, emitid Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, para el proyecto de
construccion de un centro comercial gue contard con una superficie total de construccion de 101, 378.04 mé
1580 cajones de estacionamiento, 1 sotano gque cuantifica como supericie sobre nivel de banqueta, 4 niveles
para usos mixtos, servicios y estacicnamiento con una superficie total de construccitn sobre nivel de bangueta
de 73,331.02 m?, asi como 2 sotanos para usos de estacionamiento con una superficie de construccion bajo
nivel de bangueta de 27, 717.02 m?, en un predio de 28, 8689.11 m? de superficie, estableciendo, entre otras, las
siguientes condicionantes:

1. Durante el desarrollo de las obras se deberd acreditar ante la Direccidn General de Regulacion
Ambiental el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propusstas, a
través de la realizacion de informes semestrales realizados por el promovente.

2. 5e autoriza ef derribo de 166 arboles, debiendo realizar la plantacion de 208 arboles dentro de las dreas
verdes que se prevén realizar en 2l sitio, y una restitucion econdmica de 10, 810 dias de salario minimo
vigente en la Ciudad de Mexico, monto gue debera ser depositado en el Fideicomise Fondo Ambigntal
Fublico del Distrito Federal, asi mismo, se autoriza el trasplante de 49 arboles debiendo presentar un
Programa de Trasplante qua cumple con lo establecido en la NADF-001-RNAT-2012.

3. El promovente debera, como compensacion por los impactos ambientales residuales y sinérgicos gue
generara g| proyecto, crear por lo menos 11,547.84 m? de areas verdes, squivalentes al 40% del total
del predio, de los cuales 5.773.82 m? deberan destinarse a la naturacion de azoteas del proyecto, bajo
los criterios y especificaciones gue establece la NADF-013-RNAT-2007 y 5,773.82 m® se destinaran al
exterior del domicilio.

4, Los materizles y desechos producto del derribo de los arboles, deberan triturarse y posteriorments
destinarse a la elaboracion de mulch, en los términos establecidos en la Resolucion referida. ————-———

Frocuradurig Ambiental y del Ordenamienio Timijong! die la CDME
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5 Se autoriza el Programa de Manegjc de Residuos Sdlidos en el que s& estima la genaracion tetal de
108,680 m® de residucs de la excavacién, los cuales ge enviaran en su totalidad a |la empresa Ejide de
La Magdalena Chichicaspa, los 6,186 m® de residuos de |a construccion, los cuaies se enviaran en su
totalidad & la empresa Concretos Reciclados SA de GV, debiendo cumplir con las medidas
establecidas en la Resclucidn.

Por lo anterior corresponde a @ Direccion Genersl de Regulacion Ambiental, mediante los reportes
proporcionados por el promovente, constatar €l cumplimiento de las condicionantes, medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion dispuestas en dicha resolucian.

Derribo de arbolado

Sobre el particular, personal de esta subprocuraduria llevo a cabo el censo de arbolado al interier del predio,
contando 263 individuos arbdreos de 42 especies diferentes.

Por otro lado, como quedo asentado en el apartado que antecede, se cuenta con Autorizacion Condicionada en
Materia de Impacto Ambiental, en la gue se autoriza el trasplante de 48 arboles v el derribo de 166 arboles.
debiendo realizar la plantacién de 206 arboles dentro de las areas verdes que se preven en el sitio, y efectuar
una restitucion econdmica de 10. 810 dias de salario minimo vigente en la Ciudad de Mexico.

Al respecto, se realizd nuevo recanocimiento de los hechos denunciados constatando el trocea de los froncos de
los arboles derribados, contabilizando 108 individuos arbéreos de diferentes especies en pie en &l lado sur del
predic, &l encargado de la obra informé gue los trabajos se gjecutan al amparo de |a Autorizacion Condicicnada
en Materia de Impacto Ambiental nimerc SEDEMA/DGRA/DEIA/D13145/2014, expedida el 27 de noviembre de
2014,

Par lo anterior, de conformidad con lo previsto en el Resolutivo Quinto y Septimo de la Resclucion referida en el
parrafo gue antecede, corresponde a la Direccidn General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, por cuante hace al arbolado, constatar que se llevd a cabo el derribo y
trasplante conforme a lo autorizado. informando el resultado de su actuacion.

Ruido.

Derivade de los reconscimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la ejecucion de trabajos de obra nueva al interior del predio, los cuales generaban Eemisiones Sonoras. -

Al respecto, la Direccian de Estudios, Dictédmenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, realizo el Estudios de Medicion de Emisiones Sonoras, de conformidad con la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, obteniendc un nivel de fuente emisora de
46.69 dB(A), estando dentro de los limites permisibles para el harario de 06:00 a 20:00 horas que estableca |a
Morma Ambiental de referencia.
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Finalmeante, del Oltimo reconocimiente de hechos realizado se percibieron emisiones de ruidos intermitentes -—-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y Iz valoracion de las pruebas gque existen en &l
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de La Ciudad de México, 90 fraccion
X v 84 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, v 327 fraccion |l y 403 del Codigo de

Frocedimientos Civiles para la Ciudad de Meéxico, de aplicacian supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 4177, Colonia Santa Ursula Xitla, Delegacion
Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la Delegacidon Tlalpan,
le corresponden las siguientes zonificaciones: E 3130 (Equipamiento, 30% de area libre), HC/3/30/MB
(Habitacional con comercic en planta baja, 3 niveles maximos de construeccion, 30% area libre, densidad
muy baja), conforme s la Norma de Crdenacion por vialidad sobre Calle Santa Ursula, tramo g-g', de
avenida Insurgentes Sur a camino & Santa Teresa; HM/G6/40/B (Habitacional Mixto, & niveles maximos
de construccion, 40 % minimo de area libre, densidad baja una vivienda por cada 100 m?), que le
concede Morma de Ordenacion sobre Vialidad en Avenida Insurgentes (parametro surponients), tramo
D-E, que comprende de Camino a Santa Teresa a Calzada de Tlalpan, Adicionzimente, &l inmueble
preexistente se encontraba catalogado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Mexico, por lo gue cuzlguier intervencion requiere dictamen técnico emitide por la Direccidn de
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de referencia

La obra en ejecucion cuenta con Certificado Unice de Zonificacion de Uso del Suelo folio 10301-
1510RJU13, en el gue se certifica gue le aplica s zonificacion HM/G/40/B, supsrficie maxima de
construccion permitida de 111, 855.13 m? donde los usos del suelo para centro comercial,
gimnasio, cine y restaurante con venta de bebidas alcohdlicas se encuentran PERMITIDOS. —-—

Derivado de los reconocimiantos de hechos realizados por personal adscrito 8 esta subprocuraduria, se
constataron trabajos de cbra nueva, consistentes en la edificacion de un centro comercial, constituido
por 2 cuerpos constructivos de los cuales el primero esta integrado por 2 sotanos bajo nivel de banqueta
¥ 2 niveles a doble altura, cbservando el apuntalamiento de un nivel adicional, por cuanto hace al
segundo cuerpo constructivo, esta integrado por 2 sétanos, 1 nivel a2 doble altura, 2 niveles adicionales
de estacionamienta, v un Ultimo nivel a doble altura

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentd visita de verificacion
administrativa radicada bajo &l expediente INVEADF/OV/DUYUS/3030/2015, concluida mediants
resolucion administrativa de fecha 15 de marzo de 2016, en la gue se resolvid por cuanto hace a la
superficie de construccion y superficie de area libre cbservados al momento de la visita de verificacion
ejecutada, no imponer sancidn alguna, toda vez que se cumple con la permitida; sin embarge, por no
acraditar contar con Dictamen Tecnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbanc de la

Procuraduria Smbienta] y el Ordesamtienta Termtarial de a CORMX
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, determind imponer la clausura de
la obra y una sancion ecaonadmica,

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad da Méexico, informar |as causas que
motivaron el levantamiento de la clausura impuesta, asi come el estado que guarda el procedimiento de
verificacion en comanto, y en su ¢aso Instrumentar nueva vista de verificacion en materia de desarrollo
urbane, a efecto de canstatar que el prayecto en ejecucion cumpla la zonificacion aplicable. -———

Para la demolicién de los inmuebles preexistentes se registrd Licencia de Construccion Especial Folio
043/2013, nomero 8/DI0004/2013/14, expadida el 15 febrero de 2013, para la demalicién de 8, 471. 03
m?.

Para la primera etapa del proyecto se tramitd la Manifestacion de Construccion Tipo "C” folio RG/T L/983,
en la modalidad de ohra nusva para la construccion de 3 sétanos, en una superficie de 27, 717.02 my
para la segunda etapa se registrd la Manifestacion de Construccion Tipo "C" folio RG/T L/1602-5-15, en
su modalidad de ampliacién para la construceién de 2 sotanos y 5 niveles en un predic con superficie de
28, 869.11 m? 17, 284.47 m? de superficie desplante, 73, 661.02 m? de superficie maxima de
construccion, 27, 717.02 m? de estacionamiento cubierto, 11, 604.64 m*® de drez libre y 1580 cajones de
estacionamiento.

La Direccién de Patrimonio Cultural Urbare de la Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México, emitid dictAmenes técnicos favorables en materia de conservacién patrimonial
para demolicién de los inmueble preexistentes, considerando la conservacion patrimonial del
edificio 7, toda vez que se encuentra catalogado por esa Direccién, asi como para los trabajos de obra
nueva del proyecto constructivo del centre camercial

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolle Urbanc de la Delegacion Tlalpan, en
términos de log articulos 65, 66, 88, 89 fraccidon V y 70 fraccion |1 del Reglamento de Canstrucciones
para la Ciudad de México, previo a otorgar Autorizacion de Uso ¥ Ocupacion, constatar que la obra
gjecutada se ajuste a |a registrada en |la Manifestacién de Censtruccion, v que el proyacto cumpla, en
general, con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, del Programa Celegacional de
Desarrolla Urbanc de la Delegacion Tlalpan, de! Reglamento de Construcciones y sus Narmas y demas
ordenamientos juridicos aplicables de la Ciudad de México.

La Direccidn General de Administracion Urbana, adserita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, emitid Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positive numero
SEDUVI/DGAUI23135/2013, DGAU.13/DEIU/095/2013, de fecha 13 de diciembre de 2013, para el
proyecto constructive investigade, por lo que corresponde 2 dicha autoridad constatar el cumplimiento
de tas madidas de mitigacian, integracion urbana y condicionantes referidas en el mismo, de conformidad
con los articulas 77 fraccian 111, 50-A fraccién XXV del Reglamento Interior de la Administracion Plblica
de |la Ciudad de México v la Norma de Ordenacién General numero 18,
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11. La entonces Direccion General de Plansacion y Vialidad de |z entonces Secretaria de Transporte y
Vialidad (actualmente Secretaria de Movilidad), emitié opinion favorable en materia de vialidad.

12, Corresponde a la actual Subsecretaria de Desarrolio de Movilidad de Ia Secretaria de Movilidad dal
Gobierno de |a Ciudad de Méxice el seguimiento a la opinién favorable en materia de vialidad, respecto
a las condicionantes previstas en dicho instrumento.

13. La Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
determind que es posible proporcionar los servicios agua y drenaje para el proyecto, por o que le
corresponde el seguimiento de las de medidas de integracién urbana determinadas, respecto a la
infraestructura hidraulica y sanitaria para la ejecucion de |2 abra.

14. El proyecto constructivo cuenta con Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental,
mediante la Resolucion Administrativa numero SEDEMA/DGRA/DEIA/D13145/204, de fecha 27 de
noviembre de 2014, emitida por la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medic Ambiente de la Ciudad de Mexico, autoridad competente en t&minos dal articulo 55 fraccien 1X
del Reglamento Interior de la Administracién Publica de la Ciudad de México; por lo que corresponde a
esa Direccion General, mediante los reportes propercionados por la desarrolladora, constatar el
cumplimiento de las condicionantes, medidas de prevencicn, mitigacién v compensacian dispuestas en
dicha resolucién, en particular, lo relative al derribo, trasplante y restitucion del arbolade autorizado,
infarmando el resultado de su actuacion,

15. Corresponde a la Direccidn General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del
Gobierno de la Ciudad de Mexico, informar si ha realizado nueva visita de inspeccion en el predio
abjeto de denuncia, de ser &l caso informe el resuitado de su actuacian,

La presente resclucidn, Onicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
esiudio de los documentos que integran el expadients en el que sa actla, por lo que el resultado de |a misma se
smite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambite de sus respectivas competencias.

En virtud de o expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumeanto es de
resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expedients en &l que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico.

SEGUNO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Coordinacién de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacian Administrativa, a la Direccién General de Obras ¥
Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, 2 s Direccion General de Administracion Urbana de Iz Sscretaria
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de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Subsecretaria de Dasarrolle de Movilidad de la Secretaria de Movilidad, a
la Direccién de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas, v a las Direcciones Generales de
Regulacion Ambiental y Vigilanciz Ambiental, ambas de la Secretaria del Medio Ambiente. tedas de la Ciudad
de México para los efectos precisados en el apartade gue anieceds.

TERCERD.- Remitase el expadiente en el que s& actia 5 |la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo,

Asi lo proveyd y firma por septuplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurader de Urdenamiento
Terrtorial de |la Procuraduria Ambizntal v del Ordenamiento Tergitorial de la Ciudad de Mexice.
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