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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 HAY 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del QOrdenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién
[V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Iil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion XXl y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numerc PAOT-2021-
2492-S0OT-549, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 24 de mayo de 2021 se remitié mediante correo electrénico a esta Subprocuraduria una
denuncia, en la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
informacién Publica y Rendicidén de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccién (obra
hueva) y ocupacién de la via publica, per las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Oriente 259 numero 1, Colonia Agricola Criental, Alcaldia |ztacalco, con numero de cuenta
catastral 064_331_16; la cual fue admitida mediante Acuerdc de fecha 27 de septiembre 2021, ------------

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracion Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar 1a propagacion del Covid-19, asi como el Decimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion pulblica y alcaldias de la Ciudad de Mexico, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, VII, VIl y Xy
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25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
{zonificacion), construccién (obra nueva), y ocupacion de via publica, no obstante, derivado de la
investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de construccion (ampliacion), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con
el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (ampliacién y obra nueva), y ocupaciéon de via publica, como son: el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco, al predio
ubicado en Calle Oriente 259 ntimero 1, Colonia Agricola Oriental, Alcaldia Iztacalco, con nimero de
cuenta catastral 064_331_16, le corresponde la zonificacién H/3/20/A (Mabitacional, 3 niveles de altura
maxima, 20% minimo de area libre y densidad Alta: una vivienda cada 33 m2 de terreno},
adicionalmente le aplica la zonificacion HM/3/20/Z (Habitacional mixto, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de éarea libre y densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre |a superficie de la
vivienda definida por el proyecto) que le concede la Norma de Vialidad para Oriente 259-Calle 6, Tramo
r-s de: Av. Xochimilco a: Ferrocarril Rio Frio (Eje 3 Sur).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de 4 niveles de altura, con el habilitado de muros para un quinto nivel, tal y como
se muestra en |a siguiente imagen:
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Muros para un

quinto nivel Nivel 4

Nivel 3 - er v
Nivel 2

Nivel 1

Imagen 1.Reconocimiento de hechos realizado en fecha 07 de noviembre de 2022 por personal adscrito & esta
Subprocuraduria.

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria
determind lo siguiente:

()

Para el predio localizado en Qriente 258 nimero 1, colonia Agricola Oriental, Alcaldia Iztacalco, con
cuenta catastral 064_331_18, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacién H 3/20/A (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de
area libre, densidad Alta = una vivienda por cada 33 m? de la superficie total del terreno), asi
como la zonificacion por norma de vialidad HM 3/20/Z (Habitacional mixto, 3 niveles de altura,
20% minimo de &rea libre y densidad Z) de conformidad con el Programa Delegacional de

Desarrolio Urbano para Iztacalco vigente (PDDU) publicado en fa Gaceta Oficial del entonces .

Distrito Federal el 26 de septiembre de 2008.

2. Considerando la zonificacion H 3/20/A, y una superficie del predio de 187 m? se permite una
superficie maxima de construccién de 448.8 m? en 149.6 m? de superficie de desplante (80%),
37.4 m? de drea libre (20%) v la construccion de 6 (seis) viviendas.
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Considerando la zonificacion HM 3/20/Z conforme a la norma de vialidad de Oriente 259-Calle 8,
tramo R-S de Avenida Xochimilco a Ferrocarril de Rio Frio; y una superficie del predio de 187
m?; se permite una superficie maxima de construccion de 448.8 m?, en 149.6 m? de superficie de
desplante (80%), 37.4 m? de drea libre (20%) y la construccién de 10 (diez) viviendas.

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 19 de enero de 2023, se identificé un inmueble
de 4 niveles de altura y un elemento constructivo adicional en ia azotea, no cuenta con
semisotano, el cual por sus caracteristicas fisicas no es obra nueva. E! inmueble se encuentra
habitado y no se observan trabajos de obra al interior, equipo, material, personal ni letrero de
registro de manifestacion de construccion.

De conformidad con el Programa de Desarroffo Urbano vigente para lztacaico, le aplica las
siguientes Norma Generales de Ordenacion: 01 Coeficiente de QOcupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utitizacién del Suelo (CUS): 04 Area libre de construccién y recarga de aguas
pluviales al subsuelo; 07 Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del
predio; 08 Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles; 09 Subdivision de
predios; 11 Caleulo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con
aplicacion de literales; 13 Locales con uso distinto af habitacional en zonificacién Habitacional
(H); 17 Via publica y estacionamientos subterrdneos; 18 Ampliacién de construcciones
existentes; 19 Estudio de impacto urbano y 27 De los requerimientos para la captacion de aguas
pluviales y descarga de aguas residuales.

Le aplican las siguientes Normas Particulares de Ordenacién: Incremento de Alturas y
Porcentaje de Area Libre: Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica de
Interés General e Incentivar los Estacionamientos Pablicos yJ/o Privados.

Al aplicarle la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de
Area Libre, y al tener una superficie de 187.0 m? se encuentra en el supuesto de predios con
superficies menores a 2,500 m? de la referida Norma, los cuales deberan contar con un frente
minimo de 15 m; al respecto, el predio cuenta con 2 frentes, uno de elfos con una longitud de
15.68 metros, lo cual cumple con el frente minimo de 15 metros establecido en la referida
Norma de Ordenacion Particular, por lo que es susceptible de su aplicacion y esta le permite la
construccion de un maximo de 5 niveles.

Tomando en cuenta, que las construcciones laterales colindantes no contemplaron restriccién
alguna, se descarta la consideracion de las restricciones laterales en ambos costados del predio
de interes y al tener uno de sus frentes una dimensién minima de 15.68 m se concluye que esta
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norma es susceplible de aplicacion, y al encontrarse el predio en ef rango de terrenos menores
a 2,500 m? puede incrementarse la altura hasta 5 niveles.

Lo

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
nimero de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima libre y
superficie de desplante), en el predio de referencia, asi como imponer las medidas cautelares y
sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano aplicables. Al respecto, dicho instituto informé gue en fecha 22 de diciembre de 2022
inicio procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
al predio le aplica la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de
Area Libre, y esta le permite la construccion de un maximo de 5 niveles de altura.

Corresponde al Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento iniciado en fecha 22 de diciembre de 2022, y determinar lo que conforme a derecho
proceda.

2.- En materia de construcciéon (ampliaciéon y obra nueva)} y ocupacién de la via pablica

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para [a Ciudad de México, establece que para
construir, ampliar, reparar o medificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de
Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacién de
construccion correspondiente.

En este sentido, el articulo 11 fracciones V y VI del citado ordenamiento, establece que no se autoriza
el uso de la via publica para construir o instalar cualquier elemento, obra o establecimiento fijo o
semifijo, que no observe las restricciones establecidas en ese Reglamento y demas disposiciones
aplicables, asi como, para construir o instalar sin autorizacion de la Administracion, obstaculos fijos o
semifijos como lo son postes, puertas o cualquier elemento que modifique, limite o restrinja el libre
transito tanto vehicular como de transeuntes.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 4 niveles de altura, con el habilitado de muros para un quinto nivel, donde el
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cuarto nivel es de reciente construccion, en el area de azotea, en el costado oriente se realizo el enrase
de muros perimetrales, asimismo se realizé el montaje de una estructura metalica para la cubierta del
nivel 3, sin que se observara letrero con los datos del Registro de Manifestacién de Construccion,
adicionalmente se observé sobre las banquetas el habilitado de rampas y escalones de concreto. —---—-

En este sentido, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra ejecutados, sin que hasta la fecha de la emision de ia presente se haya atendido dicho
requerimiento.

Asimismo, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco,
informar si cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién para el predio de referencia. Al
respecto, dicha Alcaldia informé que no cuenta con documentales con las cuales se acrediten los
trabajos realizados en el lugar.

Por lo anterior, mediante los oficios PAOT-05-300/300-4107-2021, PAQT-05-300/300-3404-2022 y
PAOT-05-300/300-10375-2022, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Iztacalco, informar si cuenta con algun procedimiento en materia de construccion, en su caso informar
el estado en que se encuentra y remitir copia de la resolucién administrativa, en caso contrario
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién asf como por la obstruccién a la via
publica, e imponer las sanciones procedentes, sin que hasta la fecha de la emisién de |a presente se
haya atendido dicho requerimiento.

En conclusion, los trabajos de construccion (ampliacion) que se ejecutaron en el predio de referencia,
no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion incumpliendo el articulo 47 del Reglamento

de Construcciones para la Ciudad de México, asi mismo la ocupacion de la via publica incumple el
articulo 11 fracciones V y VI del citado ordenamiento.

Corresponde a la Alcaldia lztacalco, instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de
construccion asi como por la obstruccion a la via publica, e imponer las sanciones procedentes. -~-----—--

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, ~~———m-am--
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado en Calle Oriente 259 ndmero 1, Colonia Agricola Oriental, Alcaldia lztacalco,
con numero de cuenta catastral 064_331_16, le corresponde la zonificacidn H/3/20/A
(Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre y densidad Alta: una
vivienda cada 33 m2 de terreno), adicionalmente le aplica la zonificacion HM/3/20/Z
(Habitacional mixto, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad
Z: el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en |a zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto) que le
concede la Norma de Vialidad para Oriente 259-Calle 6, Tramo r-s de: Av. Xochimilco a:
Ferrocarrit Rio Frio (Eje 3 Sur), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en |ztacalco.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 4 niveles de altura, con el habilitado de muros
para un quinto nivel, donde el cuarto nivel es de reciente construccion, en el area de azotea,
en el costado oriente se realizé el enrase de muros perimetrales, asimismo se realizé el
montaje de una estructura metalica para la cubierta del nivel 3, sin que se observara letrero
con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion, adicionalmenie se observéd
sobre las banquetas el habilitado de rampas y escalones de concreto.

Del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que al
predio le aplica la Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje
de Area Libre, y esta le permite la construccién de un maximo de 5 niveles de altura, ------------

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento iniciado en fecha 22 de diciembre de 2022, y determinar lo que conforme a
derecho proceda.

Los trabajos de construccion (ampliacién) que se ejecutaron en el predio de referencia, no
cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién incumpliendo el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi mismo la ocupacion de la via
publica incumple €l articulo 11 fracciones V y VI del citadeo ordenamiento.

Corresponde a la Alcaldia iztacalco, instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia
de construccién asi como por la obstruccién a la via publica, e imponer las sanciones
procedentes.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE-— —

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Iztacalco y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-——----—------

JAPC/V@@KB%
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