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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § (OO T 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-550-SOT-219, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
(ruido) por las actividades de fabricacion de muebles que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Palma
numero 17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan, en virtud de que los hechos denunciados pueden ser
constitutivos de contravencién o falta de aplicacion de las disposiciones juridicas en materia ambiental y/o del
ordenamiento territorial de la Ciudad de México; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de febrero
de 2019.

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y estudio de
emisiones sonoras, se notificd oficio al denunciado de los hechos que se investigaban, se solicité informacion
y visita de verificacién a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, VII, Vil y IX y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido) como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos instrumentos vigentes para la
Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Andrés Totoltepec, el cual
forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Andrés Totoltepec”, al predio ubicado
en Calle Palma numero 17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacion HR 2/70
(Habitacional Rural, 2 niveles maximos de altura, 70% minimo de area libre), donde el uso de suelo para
fabricacion de muebles no aparece como permitido la tabla de usos del suelo.

Adicionalmente, se consulté el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, a efecto de identificar si para el predio de interés se cuenta con algun
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certificado que acredite como permitido el uso de fabricacion de materiales sin que se identificara algin
certificado para el mismo.

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituy6 en las inmediaciones del predio ubicado
en Calle Palma nimero 17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan, a efecto de realizar el reconocimiento de los
hechos denunciados, diligencia de la que se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo
constar que se observé un predio delimitado por una barda perimetral el cual cuenta con 3 accesos, toda vez
que fue posible observar al interior del mismo se constata la existencia de 3 cuerpos constructivos de un nivel
de altura respectivamente. Durante la diligencia se observaron diversas piezas de madera asi como un
espectacular donde se muestran imagenes de muebles.

Por lo anterior, y a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad en materia de desarrollo
urbano, se notificé el oficio correspondiente en el predio de interés para el efecto de que la persona
responsable de los hechos que se investigan realizara las manifestaciones que considerara procedentes y en
su caso presentaria el soporte documental que acredite la legalidad de las actividades que realiza, por lo que
una persona que manifesté ser arrendatario del predio de interés, acudi6 de forma voluntaria a las
instalaciones de esta Entidad manifestando que el domicilio de la denuncia era incorrecto, toda vez que la
fabrica se encontraba en el nimero 37 de la calle Palma y que en el predio de interés no se realizaba ninguna
actividad mercantil, sin embargo, no aporté6 mayores elementos que permitieran descartar las actividades en el
predio objeto de denuncia.

No obstante lo anterior, personal de esta Subprocuraduria realiz6 consulta a la herramienta Google Maps,
localizando publicidad relacionada con la fabricacion de muebles para oficinas denominada “INNOVANDO
ESPACIOS” en el predio ubicado en Calle Palma numero 17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan, como a
continuacién se muestra:

%‘ &

Fuente: Google Maps.
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Es de sefalar, que posteriormente se realizé una nueva consulta, identificando que la denominacién habia
sido cambiada a “DISENO DE MUEBLES PARA OFICINAS”, como a continuacion se muestra: -------------—------

= DISENODEMUEBLESPARAOFIC O ‘ q
- ' es_p%c”

DISENO DE MUEBLES PARA
OFICINA

kkk ki (2

- MONONONG
Indicaciones Guardar Cerca Enviaral  Compartir

1elélon0

@ Calle Paima 17, San Andrés Totoltepec, 14400 Ciutad
de Méuco, COMX

oo SRNM#F] Ciudad de México, Cd. de Mexico
@ nnovandoespacios.com

W 5558432342

FUENTE: Google Maps.

En esas consideraciones, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad en materia de
desarrollo urbano, mediante oficio PAOT-05-300/300-2157-2019 se solicité a la Direccién General del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacién en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo), e imponer las medidas y sanciones procedentes.

Es asi, que dicho Instituto mediante oficio INVEA/DG/621/2019, informé que con fecha 12 de abril de 20189,
personal especializado en funciones de verificacion administrativa ejecutd visita de verificacién al inmueble
objeto de denuncia, cuyas constancias de la diligencia realizada fueron remitidas a la Coordinacién de
Substanciacién de Procedimientos de ese Instituto para su legal calificacion.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-2156-2019 se solicité a la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, informar si contaba con antecedentes que acreditaran el legal funcionamiento |
del establecimiento mercantil objeto de denuncia, en caso contrario, realizara visita de verificacion toda vez 23
que el giro que se ejerce no aparece como permitido en la tabla de usos del suelo del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de San Andrés Totoltepec, imponiendo las medidas y sanciones aplicables, sin que al
momento de emision del presente instrumento se tenga respuesta.

En conclusion, se tiene que en el inmueble ubicado en Calle Palma nimero 17, Colonia La Palma, Alcaldia ]
Tlalpan, se llevan a cabo actividades consistentes en la fabricacion de muebles, las cuales no aparecen como
permitidas conforme a la tabla de usos del suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Andrés )/

Totoltepec.
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Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el procedimiento
de verificacion iniciado en el inmueble de interés e imponer las medidas de seguridad aplicables, toda vez que
las actividades que se realizan en el domicilio de denuncia no se encuentran permitidas.
Del mismo modo, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar
visita de verificacion al inmueble de interés e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ---------

EXPEDIENTE: PAOT-2019-550-SOT-219

2.- En materia ambiental (ruido)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Palma numero
17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan, se percibieron emisiones sonoras generadas por martilleos y una
cortadora.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitio el Dictamen Técnico folio PAOT-2019-185-DEDPQOT-112 de fecha 04
de abril de 2019, en el que se determiné que la fuente emisora en las condiciones de operacion presentes al
momento de la medicién acustica generé un nivel de fuente emisora corregido de 57.48 dB (A), el cual no
excedia el limite maximo de 63.0 dB(A) para el punto de denuncia (Pd) en el horario de las 06:00 a las 20:00
horas, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.

No obstante lo anterior, al no estar permitido el uso en la zonificacién aplicable al caso, una vez que se respete
dicha zonificacién el ruido cesara en consecuencia.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X'y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Andrés Totoltepec vigente, al
predio ubicado en Calle Palma nimero 17, Colonia La Palma, Alcaldia Tlalpan le corresponde la HR
2/70 (Habitacional Rural, 2 niveles maximos de altura, 70% minimo de area libre), donde el uso de
suelo para fabricacion de muebles no aparece como permitido. -

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado en Calle Palma nimero 17, Colonia La Palma, Alcaldia
Tlalpan, se observaron 3 cuerpos constructivos de un nivel de altura, asi como diversas piezas de
madera y un anuncio donde se muestran imagenes de muebles y se percibieron emisiones sonoras
por las actividades que se realizan en el sitio generadas por martilleos y cortadoras.

3. En elinmueble de interés se realiza |a fabricacién de muebles, actividad que no se encuentra permitida
en la zonificacion aplicable al caso conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Andrés
Totoltepec.

4. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ejecuté visita de verificacién en el
predio objeto de denuncia e informé que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a
la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos de ese Instituto para su calificacién, por lo que
corresponde al citado Instituto, substanciar el procedimiento iniciado en el predio de interés e imponer
las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar visita de
verificacion al inmueble de interés e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, lo que
esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-2156-2019.
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6. Esta Subprocuraduria emitié el Dictamen Técnico folio PAOT-2019-185-DEDPOT-112, en el cual se
concluye que la fuente emisora en las condiciones de operacion presentes al momento de la medicion
acustica generé un nivel de fuente emisora corregido de 57.48 dB (A), lo que cual no excedia el limite
maximo de 63.0 dB(A) para el punto de denuncia (Pd) en el horario de las 06:00 a las 20:00 horas, de
conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.

7. No obstante que el estudio de emisiones sonoras no rebasoé los limites maximos establecidos en la
Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, la fuente generadora son la fabricacion de muebles,
actividad que no esta permitida por lo que una vez que se cumpla con el uso de suelo permitido, las
emisiones sonoras dejaran de existir.

La presente resolucion, Ginicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la a la Direcciéon General Juridica
y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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