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Expediente: PAOT-2021-542-S0T-117

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ‘3] MAY 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X , 21, 25 fraccién VIN, 27 fraccion [Il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-542-SOT-
117 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de febrero de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus. datos personales, denuncid ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado y ruido) en el
predio ubicado en Callejon San Diego numero 14, Colonia San Bartolo Ameyalco, Alcaldia Alvaro Obregoén, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones LIILIVIX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento; y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de [a Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 28 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y
04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi come el Déecimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan 1os términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, {ramites y servicios de la administracion publica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién {obra nueva) y
ambiental {derribo de arbolado y ruido) como es el Reglamento de Construcciones, Ley Ambiental de
Proteccidn a la Tierra y las Normas Ambientales NADF-001-RNAT-2015 y NADF-005-AMBT-2013, todos para
la Ciudad de México. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado y ruido)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
una construccién de dos niveles en obra negra, sin identificar letrero con datos de la obra, sin que se
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constataran actividades de construccion, personal de obra, generacion de emisiones sonoras, derribo de
arbolado ni tocones.

Al respecto, de la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, se
desprende que al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion HR/2/40/R (Habitacional Rural, 2

niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad restringida una vivienda cada 500 m?
de terreno). -

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis comparative multitemporal
con imagenes obtenidas por medio de la pagina electrénica Google Maps, utilizando la herramienta Street
View y fotografias del inmueble objeto de denuncia obtenidas en la visita de reconocimiento de hechos, de
las cuales se desprende que entre julio de 2021 y marzo de 2022 se realizé una construccion de 2 niveles de
altura en obra negra y para mayo de 2022, la construccidn ya cuenta con aplanado de los muros exteriores. -

i & gy [ .

Estado de la obra en fecha 15 de marzo de 2022
Fuente PAOT: Fotografia realizada por personal adscrito.
TR A i e

En julio de 2021, na se identificé cuerpo constructivo alguno
Fuente: Street View de _(Boqgle‘MaPs.

Fuente: Street View de Google Maps.

De lo anterior, se desprende que se llevaron a cabo actividades de construccion de obra nueva, las cuales
debieron contar con registro de manifestacion de construccion, toda vez gue, el articulo 47 del Reglamento
de Construcciones de la Ciudad de México, prevé que la persona propietaria, poseedora del inmueble o en
su caso, Directora Responsable de Obra y los Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o

modificar una obra o instalacién, tienen la obligacion de registrar la manifestacidn de construccién
correspondiente,
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En este sentido, mediante oficio COMX/AAQ/DGODU/2765/2023, la Direccion General de Obras y Desarrollo

Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén informé no haber localizado documento alguno que ampare la legal
construccién en el predio objeto de la presente denuncia. ----

Al respecto, esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-002330-2023, solicité a la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon, realizar acciones de verificacion en materia de
construccion, particularmente respecto a que las actividades que se llevan a cabo en el predio en cuestion
cuenten con Registro de Manifestacién de Construccién, imponiendo las medidas cautelares o sanciones que
en derecho procedan, sin que a la fecha de la emision de [a presente se cuente con respuesta alguna. ---—--—

En conclusion, se realizo la construccion de obra nueva de un inmueble de dos niveles de altura, sin contar
con Registro de Manifestacién de Construccidn, por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno
de la Alcaldia Alvaro Obregén, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta
Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-002330-2023, e imponer las medidas y sanciones que a
derecho corresponda, remitiendo a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Cabe sefnalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de ia Ley Orgénica citada, y 327 fraccidon Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION &

1. Durante el reconccimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd una construccion de dos niveles en obra negra, sin identificar letrero con datos de la obra,
sin que se constataran actividades de construccion, personal de obra, generacion de emisiones
sonoras, derribo de arbolado ni tocones.

2. Del andlisis comparativo multitemporal con imagenes obtenidas de la pagina electronica Google
Maps y fotografias de la visita de reconocimiento de hechos, de las cuales se desprende que entre
julio de 2021 y marzo de 2022 se realizdé una construccién de 2 niveles de altura en obra negra y para
mayo de 2022, la construccidn ya cuenta con aplanado de los muros exteriores.

3. De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, se
desprende que al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion HR/2/40/R {Habitacional
Rural, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad restringida una
vivienda cada 500 m? de terreno).

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén no cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccidn para las actividades que se ejecutaron en el sitio de
interés, por lo que incumple lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, enviar el resultado
de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
002330-2023, e imponer las medidas y sanciones que a derecho corresponda, toda vez se ejecutd
una construccion de obra nueva de un inmueble de dos niveles de altura, sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion, remitiendo a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ---—---
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

- i RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDOQ. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon para los efectos precisados en el apartado que antecede, -----m-m-m-—-

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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