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RESOL‘UCION"ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 L OCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-628-
SOT-245 relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de febrero de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Meéxico, solicitaron la
confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de construccion (demolicién) y conservacion patrimonial por las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en Calle Querétaro numero 121, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de ‘2»(‘);1'9;

Para la atencion de la denuncia presentada, se reélizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV BIS, VIII, IX y X'y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicion) y
conservacion patrimonial, como son: Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, y el Reglamento de
Construcciones todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc.

En este sentido. de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, al predio investigado
le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximos de
construccion, 20 % de area libre y densidad®Z” lo qué"indique la zonificacion del Programa, cuando se trate
de vivienda minima, el programa Delegacional Io deﬁﬁi‘“r"“é.))j‘ ;

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area’ de Conservacion Patrimonial y se encuentra incluido
en la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que
le ‘aplica la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion por
parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Vieaell p ” S 1 AlCaldia Luauntemaoc ~P.06Q00, Cluacad de Mexicc



ER -1 A

‘?ﬂ o | PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o

OB TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OM: CIUDAD DE MFYJC(‘

O

EXPEDIENTE: PAOT-2019-628-S0T-245

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble de dos niveles con sellos de suspensién por parte de la Alcaldia, no se constataron trabajos de
intervencién (demolicién) ni trabajadores, asimismo, no se constaté lona con datos de informacion de la
Licencia de Construccion Especial.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir6 oficio al propietario, poseedor, Director Responsable de la
Obra y/o encargado del inmueble ubicado en Calle Queretaro numero 121, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

Al respecto, quien se ostenté como copropietario del inmueble mediante escrito de fecha 15 de abril de
2019, recibido en las oficinas de esta Procuraduria en |dentica fecha realizd diversas manifestaciones y
ofrecio las siguientes pruebas en copia simple: ‘

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 2077-151VAJA19D. ---
e Oficio nimero 0730-C/0453 de fecha 16 de marzo de 2018, emitido por el entonces Instituto Nacional
de Bellas Artes.
e Oficio nimero 2725-C/1760 de fecha 08 de octubre de 2018, emitido por el entonces Insultito
Nacional de Bellas Artes.

A efecto de corroborar la emisién de los citados documentos, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informé que emitié oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3995/2018 de fecha 05 de
octubre de 2018, en el cual asentd lo siguiente:

“(...) emite dictamen técnico NO FAVORABLE en materia estrictamente de
conservacién patrimonial debido a que no presenta la informacion del visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes, por encontrarse en su relaciéon de inmuebles con valor
artistico y poder revisar el alcance de la intervencién del inmueble con valor conjuntamente
con ese Instituto Federal y poder integrario al proyecto de ampliacién en | parte posterior del
predio (...)."

Por otro lado, la Direcciéon de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé mediante oficio nimero 0360-C/0192 de fecha 11 de febrero
de 2019, lo siguiente:

“(...) no se ha emitido el VISTO BUENO que corresponde y de acuerdo a lo reportado
por vecinos de la zona, se ejecutan obras de demolicién no validadas por esta Direccién

()"

Adicionalmente, dicha Unidad Administrativa, informé que emitié los oficios 0730-C/0453 y 2725-C/1760 de
fechas 16 de marzo de 2018 y 08 de octubre de 2018, respectivamente, en los que asenté lo siguiente; ---——--

“(...) una vez realizada la visita técnica por personal adscrito a la Subdireccion de
Conservacién e Investigacion de esta dependencia corroborando las demoliciones no
autorizadas por esta Direccion y revisada la propuesta de conservacion presentada e
informacioén gréfica anexa, es posible considerar un proyecto de intervencién para la
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conservacion, rehabilitaciéon, restauracion y eventualmente restituciones, de los
espacios interiores y exteriores del inmueble con valor artistico, incluyendo sus
fachadas, mismo que no implique su demolicién total, conservando unicamente la
fachada (...) y (...) podria ser viable considerar el proyecto de intervencion que
implica: la conservacion, reestructuracion, rehabilitacion, adecuacion y restitucion de
los espacios interiores y exteriores del inmueble con valor artistico, comprendidos de
los ejes (TA-TB y T1-1), incluyendo la restauracion de la fachada principal, asi como la
restitucion y reinterpretacion de la segunda crujia entre los ejes (TA-TB y 1-2), con la
posibilidad de incorporar de obra nueva entre los ejes (1-T2 y (TA-TB), asi como la
ampliacion de obra nueva en la azotea de la primera crujia del inmueble remetida 3.50
metros de la fachada principal, lo anterior, conforme a los planos del proyecto
presentado A-01, A-02, A-03, A-04(...)" :

De lo anterior se advierte que los trabajos de demolicion no contaron con el dictamen técnico favorable en
materia de conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, ni con autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

En razon de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico
ejecuto visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto al cumplimiento de la Norma de
Ordenaciéon numero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, e imponer las
sanciones que conforme a derecho.

En conclusién los trabajos de intervencion (demolicion) ejecutados en el inmueble denunciado, incumplen
con la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, toda vez que no cuentan con dictamen técnico favorable en materia de conservacion patrimonial
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con el visto bueno por
parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2.- En materia construccion (demolicion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un inmueble de dos niveles con sellos de suspension por parte de la Alcaldia, no se constataron trabajos de
intervencion (demolicién) ni trabajadores, asimismo, no se constaté lona con datos de informacion de la
Licencia de Construccion Especial. i

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al propietario, poseedor, Director Responsable de la
Obra y/o encargado del inmueble ubicado en Calle Querétaro nimero 121, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

Al respecto, quien se ostenté como copropietario del inmueble mediante escrito de fecha 15 de abril de
2019, recibido en las oficinas de esta Procuraduria en idéntica fecha, realizd diversas manifestaciones, sin
proporcionar documental alguna con la cual acredite la legalidad de la demolicién.

Es importante sefalar que, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que bajo la orden DC/DGJYG/SVR/OV0O/099/2019, ejecuto visita de
verificacion en materia de construcciéon y que emitié Acuerdo de Suspensiéon de Actividades con numero
AC/DGAJySL/ASA-ARM/001/2019, toda vez que de la visita de verificacion de fecha 15 de febrero de 2019,
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se desprendié que “(...) EXHIBE DOCUMENTO DE APOYO AL ART.62 DE 14 ENERO 2019 (...)", sin
embargo, dicha documental no ampara los trabajos que se ejecutaron en el inmueble objeto de analisis. -----—-

Lo anterior se corrobora con la informacién proporcionada de la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de esa Alcaldia, quien hizo del conocimiento que no cuenta con Licencia de Construccion Especial
para dicho predio.

En conclusion, los trabajos de demolicién no cuentan con Licencia de Construccion Especial, incumpliendo
con lo contemplado en el articulo 55 del Reglamento de Construccion para la Ciudad de México. ----------------

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir la Resolucion Administrativa correspondiente en el expediente
DC/DGJYG/SVR/OV0/099/2019, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho procedan. ---------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, Ia valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformldad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del OYd némuento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccién X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organlca citada y 327 fraccién |l y 403 del cédigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Querétaro numero 121, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximos
de construcciéon, 20 % de area libre y densidad “Z” el numero de viviendas factibles, se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc.

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial y se encuentra
incluido en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier
intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito por parte de esta
Subprocuraduria, asi como de la informacién. proporcionada por la Alcaldia Cuauhtémoc, se
desprende que en el inmueble de dos niveles se realizaron trabajos de demolicién, sin constatar con
lona con datos de informaciéon de la Licencia de Construccion Especial, se advierten sellos de
suspensién de la Alcaldia Cuauhtémoc.

3. Los trabajos de intervencion (demolicion) que se ejecutan en el inmueble no cuentan con dictamen
favorable en materia de conservacion patrimonial, ni con autorizaciéon por parte del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, incumpliendo con lo contemplado en el articulo 238 del Reglamento de
Construcciones, asi como con la Norma de Ordenacién Nimero 4 en Areas de Actuacién referente a
Areas de Conservacién Patrimonial,.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto al cumplimiento de la Norma de Ordenacion
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numero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, e imponer las
sanciones que conforme a derecho procedan.

5. Los trabajos de construccion (demolicion) que se ejecutan en el inmueble no cuentan con Licencia de
s Construcciéon Especial incumpliendo con lo contemplado con el articulo 55 del Reglamento de
Lo Construccion vigente para la Ciudad de Mexico.

6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir la Resolucion Administrativa correspondiente en el
expediente DC/DGJYG/SVR/OVO/099/2019, asi como imponer las sanciones que conforme a
derecho procedan.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: :

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
alrlticulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
SEGUNDO.- Notifiquese l|a presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

S

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del O/denamiento Territorial de la Ciudad de México.
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