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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a tE g MAY | 202@*— —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Cludad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1y XJ, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones fy X, 21, 27 fraccidn Vi, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 de su Reglamento; habiendo
_ analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-4064-SOT-1089,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando oS SigUIENTEs: «amwmrsenmrmmmm e

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de julio d 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a ta Informacion Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a ~
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié

ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva), en el
predio ubicado en Calle Londres niimero 187, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de agosto de 2022. --nn

&

, ; A
Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de - (’J

s

informacién y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
artlculos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, IV Bis, V, VI, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su
Reglamento. ----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccidn (obra
nuevaj, como es el Reglamento de Construcciones aplicable en la Ciudad de México y sus Normas

Técnicas Complementarias, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc. e

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: -~
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En materia de construccién {obra nueva)

El articulo 33 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, prevé que la planeacion del
desarrollo urbano en la hoy Ciudad de México, se contiene en el Programa General de Desarrollo

Urbano, los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Progrimas Parcxales de Desarroilo
Urbano, —--m=-rmemeeeaes = mmmmmemmmemees e e e

Por otra parte, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que
no pddrén ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolbgicas, Artisticas e Histéricas o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa Delegacional aplicable, sin
recabar previamente la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, en los &mbitos de su competencia,~mm-=msmseseemee- e

Ahora bien, el articulo 47 del Reglamento en cita, prevé gue el propietario, poseedor del inmueble o
en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos,
tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccién correspondiente y ostentar un
letrero en lugar visible de los datos de identificacion del proyecto constructivo. -----memsememmsmeremnaa-.

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
- Cuauhtémoc, asi como al Sistema de informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se identificé que al inmueble localizado en el predio objeto de
investigacion, le aplica la zonificacidon HM/5/20/A {Habitacional mixto, 5 niveles maximo de altura, 20
% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m2 de terreno), -

Asimismo, se identifico que el inmueble se encuentra localizado en drea de conservacion patrimonial,
por lo que le aptica la Norma de Actuacién ntmero 4 (perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y
mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y tas caracteristicas de su trazay

todos aguellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién
' y consolidacion); en consecuencia, cualquier intervencidn requiere de Dictamen Técnico, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.--—---

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd un primer reconocimiento de hechos en

tas inmediaciones del inmueble ohjeto de denuncia, de lo que se levanté la respectiva a ta

circunstanciada, en las que se hizo constar, entre otros aspectos, la ejecucién de trabajo
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constructivos, al momento bajo el nivel medio de banqueta, asi como la promocién de venta de
viviendas en un proyecto constructivo de cinco niveles de altura. Se identificé un letrero con datos de

identificacion de la obra, referente al Registro de Manifestacidn de Construccidn 01/06/052/2020
ACUB-052-2020. -—- —

Con posterioridad a la diligencia descrita en el parrafo que antecede, personal adscrito a esta
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial se constituyd en el pfedio objeto de denuncia, en
fechas 24 de enero y 15 de mayo del afio 2024, a efecto de diligenciar nuevos reconocimientos de
hechos, de los que se levantaron las respectivas actas circunstancias, en la que se hizo constar, entre
otros aspectos, un inmueble conformade por cinco niveles de altura y un semisétano, asi como un
letrero con datos de identificacion de 1a obra, referente a la “(...} Manifestacién de Construccién Tipo
B" 'OBRA NUEVA' No de Licencia 01/06/052/2020 - ACUB-052-2020 {...) Revalidacién/ Vigencia Del 30
de septiembre de 2023 al 30 de septiembre de 2026 (...)". -—----

Fuente: Reconoccimiento de hechos de fecha 15 de mayo
de 2024,

Imagen: inmueble de cinco niveles de altura y semisétano

Ahora bien, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-007853-2022 de fecha 30 de
agosto de 2022, dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o director responsable de la obra
objeto de denuncia, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho

correspondieran y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de la construccid
denunciada.
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En respuesta al requerimiento comentado, una persona que manifestd tener el caracter de
representante legal de la persona moral encargada de ta ejecucién de los trabajos constructivos
objeto de investigacion, comparecié a través del escrito ingresado en la oficialia de partes de esta
Entidad en fecha 26 de septiembre de 2022, a través del cual realizd diversas manifestaciones, y
aportd las siguientes documentales; —---- -

1. Copia simple de Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial 0511, con sello de
Autorizacion de la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo
Urbano de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, ---------nremssucuee-

2. Registro de Manifestacion de Construccion niimero 01/06/052/2020 RCUB-052-2020,-=-------nen-

3. Memoria descriptiva del proyecto ArquitectOnico, —---sasessaecmr e - -

4. Certificado tnico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 42401-151ALJU19, emitido en fecha 30
de octubre de 2019, por parte de {a Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que certifica como permitida la construccién de 23 viviendas con 14850 m? de
superficie de area tibre, 2970 m? de superficie de construccidn, desplantadas en 594 m?, en un
predio de 742.50 m?, de conformidad con la zonificacién aplicable HM/5/20/A (Habitacional

mixto, 5 niveles maximo de altura, 20 % minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda
cada 33 M? de tRITeN0), --------orrm e

5. Planos Arquitecténicos, identificados con las claves A-100, A-101, A-102, A-103, A-104, A-105, A-
106, A-107, A-108, A-109, A-200, A-202 Y A-300, ---=-nr=n- -

Por otra parte, mediante el oficio PAQT-05-300/300-7961-2022 de fecha 01 de septiembre de 2022,
esta Entidad solicit6 a la Directora General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
remitir documentales que acrediten actividades constructivas en el predio objeto de su denuncia, y
en su caso, hacer de conocimiento a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de esa
Alcaldia, a efecto de instrumentar el procedimiento de verificacidn respectivo.—- -

En respuesta, mediante el oficio AC/DGODU/1287/2022 emitido en fecha 15 de septiembre de 2022, el
Titular de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, informé que de la
busqueda realizada del afio 2010 a la fecha en la base de datos de la Jefatura de la Unidad
Departamental de Manifestaciones y Licencias de Construccién de la Subdireccién de
Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano ambas dependientes de esa

Direccion General, se concluyd que se cuenta con la siguiente informacidn en materia
construccion para el inmueble motivo de solicitud.-—---——---mmmmeses o2

Medellin 202, piso &, colonia Roma Norte, alcaldla Cuauhtémoc, CP. 06700, Cludad dé México
paotimx T. 5265 Q780 ext 13321
Pagina 4 de 9



et

oy

/e
<

-

Qﬂ GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE

V CIUDAD DE MEXICO LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADUR/A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-4064-S0T-1089

Manifestacion de construccién tipo B, para inmuebte destinado a uso mixto, registrada a
través de Ventanilla Unica, el dia 29 de septiembre de 2020, bajo el folio No. 0743/20, con
registro No. 01/06/052/2020; RCUB-052-2020. ----

Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mediante folio No. 401.3531-
2020/0330 de fecha 04 de febrero de 2020. e

Solicitud de informacidn sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico folio
0154, con fecha 24 de enero de 2020, recibido el dia 28 de enero de 2020, en el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, en el que se describe que el inmueble investigado no se
encuentra incluido en la relacion de dicho Instituto. -

Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial, ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano vy Vivienda con folio No. SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2661/2019 de fecha 13 de septiembre
de 2019, Sp—-

Adicionalmente, puso a disposicién de personal adscrito a esta Subprocuraduria, el expediente
relacionado con las documentales enviadas, a través de la Subdireccidn de Manifestaciones,
Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano dependiente de esa Direccién General, ——---ee-meeeecmms

En atencion de lo anterior, en fecha 07 de diciembre de 2023, personal adscrito a esta
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, realizé la consulta de los expedientes formados con
motivo de permisos, registros, autorizaciones y/o licencias, tramitados ante la Alcaldia Cuauhtémoc,
en razén de trabajos constructivos en el inmueble investigado, entre otros, de las siguientes
B0 S B S L e e e

1.

Registro de Manifestaciéon de Construccion nimero 01/06/052/2020 RCUB-052-2020, con
vigencia del 24 de septiembre de 2020 al 24 de septiembre de 2023, para un proyecto de obra
nueva de 23 viviendas en 5 niveles de altura, un sétano ¥ un semisétano, con 4,005.74 m? de
superficie total de construccion (1,185.82 m? de superficie edificada bajo el nivel de banqueta
de estacionamiento cubierto y 2,819.92 m? de superficie habitable edificada sobre el nivel de

la banqueta), con desplante en una superficie de 570.30 m? y una superficie de area libre de
172.18 m? en un predio con 742.50 m=. -

Declaratoria de cumplimiento Ambiental con fecha 13 de febrero de 2020, tramitada ante la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para un proyecto de construccion de
23 viviendas en 5 niveles de altura, con 4,005.74 m? de superficie total de construccién
(1,185.82 m2 de superficie edificada bajo el nivel de banqueta de estacionamiento cub?énto y

Medeilin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémac, C.F. 08700, Cludad de México
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2,818.92 m2 de superficie habitable edificada sobre el nivel de la banqueta), con desplante en

una superficie de 570.30 m2 y una superficie de area libre de 172.19 m?, en un predio con
742.50 m*, - e

3. Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DGAP/SEPAP/UDEB-5A-415/2019, emitido por el Sistema de
Aguas de la Ciudad de México, en fecha 11 de septiembre de 2019, a través del cual se aprueba
el proyecto de sistema alternativo de aprovechamiento de agua pluvial a implementarse en el
predio investigado. e mmean e

4. Oficio DGSU/1033996/2019 emitido en fecha 08 de julio de 2019, por la Direccién General de
Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, a través del cual se aprueba
la factibilidad de servicios del proyecto en el predio objeto de investigacion, ----------sw-ssserem

5. Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2661/2019 emitido en fecha 13 de septiembre de 2019, por la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite el dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacidén patrimonial para el proyecto de obra
nueva de 23 departamentos en 5 niveles de altura, un sGtano y un semisétano, ----------x--c----

En el caso particular, el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con nGimero 01/06/052/2020
RCUB-052-2020, enuncia dentro de su apartade de caracteristicas del proyecto, la construccion de 23
viviendas, en 5 niveles, un sétano y un semisétano, una superficie total de construccidn de 4,005.74
m? (1,185.82 m* de superficie edificada bajo el nivel de banqueta de estacionamiento cubierto y
2,819.92 m* de superficie habitable edificada sobre el nivel de la banqueta), un desplante en 570.30
m% un area libre de 172.19 m?, en un predio con 742.50 m? de superficie total, como se describe a
CONtINUACHON, === mmmmmmrmrammanmannas

e Rty
74250 m? 5 172.19m? 570.30 m? 2,819.92 m? 23

Por otra parte, de conformidad con la zonificacion asignada al predio investigado, y en relacién ca
la superficie registrada ante la Alcaldia Cuauhtémoc, se tiene que como permitido lo siguiente: ----——

Medellin 202, plso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, P, 06700, Cludad de México
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Ahora bien, del anélisis de la Norma General aplicable denominada “COEFICIENTE DE OCUPACION
DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELQ (CUS)", se desprende que la
construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion
permitida por tener uso de estacionamiento, por lo que al realizar la resta de ta superficie registrada
bajo nivel de banqueta (1,185.82 m?), en relacién con la suberﬁcie de construccién total registrada en
la Manifestacion de Construccion que nos ocupa (4,005.74 m2), se obtiene como resultado una
superficie de construccion total cuantificable de 2,819.92 m?, situacidn que se encuentra en los

parametros de la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién aplicable al predio
de 2,970 m?, e e 2 T M o e e e 7 B e e

En conclusién, de las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprende que el

proyecto constructivo objeto de investigacion, conté para su ejecucién con el Registro de /(‘5
Manifestacion de Construccion 01/06/052/2020 RCUB-052-2020, en el que se asentd la edificacion de b
23 viviendas en 5 niveles de altura, un sétano y un semisétano, con 4,005.74 m? de superficie total de
construccion (1,185.82 m2 de superficie edificada bajo el nivel de banqueta de estacionamiento
cubiertoy 2,819.92 m2 de superficie habitable edificada sobre el nivel de la banqueta), con desplante

en una superficie de 570.30 m2 y una superficie de &rea libre de 172.19 m2, en un predic con 742.50

m2; en apego a la zonificacion asignada por parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en {a Alcaldia CUaUhtEmMOC, = —mmmmm e s

No obstante, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc,
emitir Autorizacion de Uso y Ocupacion det inmueble objeto de denuncia, una vez que se corrobore
que lo ejecutado en el predio investigado se apegue a lo asentado en el Registro de Manifestacion de
Construccion 01/06/052/2020 RCUB-052-2020, asi también informar si para el Registro referido
cuanta con revalidacion que extienda la fecha de su vigencia, y en caso contrario, dar vista al 4rea

juridica de ese Organo Politico Administrativo, a fin de que se instrumente la visita de verificacién -
respectiva,

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracién de las pruebas que existen en ‘él
expediente en el que se acta, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 bis\
Meadellin 202, piso 5, colonis Rama Nortsg, alba!dfa Cuauhtémoc, C.P, 06700, Cludad de Maxico G
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de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccién X'y 84 primer pérrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion Il y
403 del codigo de procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~ressee-cee-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle Londres niimero 187, Colonia Juérez, Alcaldia Cuauhtémoc, le
aplica la zonificacién HM/5/20/A (Habitacional mixto, 5 niveles maximo de altura, 20 %
minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de terreno), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémog, <-----neeeee-

Asimismo, se encuentra localizado en 4rea de conservacién patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Actuacion ndmero 4 (perimetros en donde aplican normas vy restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacién), s

2. De un primer reconocimiento de hechos, personal de esta Subprocuraduria constaté la

ejecucion de trabajos constructivos, al momento bajo el nivel de banqueo con letrero

Q) relacionado al Registro de Manifestacién de Construccién 01/06/052/2020 ACUB-052-2020.

Asimismo, en diligencias posteriores se constatd un proyecto de cinco niveles de altura ¥ un

semisotano, con letrero referente al Registro de Manifestacién de Construccion en mencion,
ast como su Revalidacién con Vigencia al 30 de septiembre de 2026. -

3. El proyecto constructivo objeto de investigacion, contd para su ejecucién con el Registro de
Manifestacion de Construccién 01/06/052/2020 RCUB-052-2020, en el que se asentd la
edificacion de 23 viviendas en 5 niveles de altura, un sétano y un semisétano, con 4,005.74 m2
de superficie total de construccion (1,185.82 m2 de superficie edificada bajo el nivel de
banqueta de estacionamiento cubierto y 2,819.92 m2 de superficie hahitable edificada sobre
el nivel de la banqueta), con desplante en una superficie de 570.30 m2 y una superficie de area
libre de 172.19 m2, en un predio con 742.50 m2; en apego a la zonificacién asignada por parte
del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en la Alcaldia CUauhtémoe. ——--m-vemm

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, emitir
Autorizacion de Uso y Ocupacién det inmueble objeto de denuncia, una vez que se corrobore

que lo gjecutado en el predio investigado se apegue a lo asentado en el Registro gle
Manifestacion de Construccién 01/06/052/2020 RCUB-052-2020, asi también informar si par
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el Registro referido cuanta con revalidacién que extienda la fecha de su vigencia, y en caso
contrario, dar vista al area juridica de ese Organo Politico Administrativo, a fin de que se '
instrumente la visita de verificacion respectiva. i :

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitides para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actiia, porlo
que el resuftado de [a misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: o e

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto . :
en el articulo 27 fraccién Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. -

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERQO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. —

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial -
de la Procuraduria Ambiental y del.Qrdenamiento Territorial de fa Ciudad de México.
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