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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a § 1 MAY 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2022-2916-SOT-737 y acumulado PAOT-2022-4582-SOT-1209, relacionado con las

denuncias ciudadanas presentadas en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 27 de mayo y 11 de agosto de 2022 dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materias de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), por las
actividades de construccién que se ejecutan en el predio ubicado en la calle de Fragonard nimere 13, colonia

Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 14 de junioy
26 de agosto de 2022.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y visitas de
verificacién a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 11, VIII y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la norma Ambiental NADF-005-AMBT-201 3, todas de

la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:

1.- En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de

la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas.

De conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Mexico, en su articulo 3 fraccion XXI refiere que
se entiende por Norma de Ordenacién aquellas que regulan la intensidad, ocupacién, formas de aprovechamiento del
suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las edificaciones, construcciones, transferencia de
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potencialidades de desarrollo urbano, impacto urbano y demas sefialadas en dicha Ley, mismas que se estableceran
en los Programas y en el Reglamento de la Ley en comento.

Asimismo, el Reglamento de dicha Ley refiere que los Programas Delegacionales y Programas parciales de Desarrollo
Urbano, asi como las Areas de Gestién Estratégica establecen la zonificacién, acciones y en su caso, lineamientos
normativos aplicables como lo son las Normas de Ordenacién que se emplean en Areas de Actuacién, Normas de
Ordenacion General, Normas de Ordenacion Particular y/o Normas de Ordenacién sobre Vialidad.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la
Ciudad de Mexico, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/5/30 (Habitacional con comercio
en planta baja, 5 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre); de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Benito Juarez.

Adicionalmente, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Insurgentes Mixcoac" del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, en su apartado 4.3.3, la Norma de Ordenacién Particular
"Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo, refiere que el area libre de construccidn cuyo
porcentaje se estable en la zonificacion, podra pavimentarse en un 10% con materiales permeables, cuando éstas se

utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos y lo restante, debera ser utilizado
como area ajardinada.

Ademas, en todo tipo de terreno debe mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre establecida por la
zonificacion aplicable, independiente del porcentaje utilizado bajo nivel de banqueta, asi también, para todos los

predios ubicados dentro del perimetro del Programa Parcial, el area libre minima permitida sera proporcional a su
superficie, de acuerdo a lo siguiente:

Cusidro 17 Area libre minima permitida

Tamafo del predio en m2 Area libre en porcentajes(l)
Hasta 250 25
251 4 500 25
Hasta 1000 * 30
1001 a 2500 15
2501 a 4000 40
4001 a 5000 50
5001 y mas 55

(1) Enaquellos predios en donde Iy zonificacion indique una norma mayor a la que muestra este cuadro debe regir el drea
libre de la zonificacion,

Cabe sefialar que con el proposito de estimular la permanencia del uso habitacional en la colonia, en predios con uso
exclusivo habitacional plurifamiliar, el area libre se puede disminuir en un tercio de la norma sefalada con
anterioridad, sin disminucion de lo establecido para patios de iluminacién y ventilacién en el Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México, incrementando la altura de las edificaciones en un nivel mas de lo
permitido en la zonificacién aplicable.

Asimismo, se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la
aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, la cual refiere que cualquier intervencion
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requiere de Dictamen Técnico por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé una
edificacion construida a base de marcos de concreto armado y muros de tabique rojo, conformada por semisétano y 6
niveles, el Ultimo de estos, en etapa de cimbrado en losa. Asimismo, se observé una lona con los datos del Registro
de Manifestacién de Construccién tipo “B*, con nimero de folio FABJ-047-21 para obra nueva con uso habitacional. —

En un reconocimiento de hechos posterior, se constataron dos cuerpos constructivos en los cuales se realizaban

trabajos de construccién en etapa de obra blanca. '

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria érhitic’; oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Director Responsable de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales gue acreditaran la legalidad de los trabajos de

- construccion. En respuesta, mediante escritos presentados en esta Procuraduria en fechas 21 y 22 de julio de 2022,

una/persona que se ostentd como representante legal de la persona moral encargado del predio, presenté diversas

e Copia simple del Dictamen Técnico deﬁApIicacién de la Normatividad de Uso de Suelo ¢ de las Normas
Generales de Ordenacién Folio 1180-301MISA20, bajo el nimero de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de
fecha 10 de febrero de 2021, expedido por Ia Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para la aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular
“Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo”.

» Copia simple del Certificado: Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Folio no. 1613-151MISA21 de fecha 22
de febrero de 2021, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mismo
que certifica la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular “Area libre de construccion y recarga de aguas
pluviales al subsuelo”, mediante Dictamen Técnico de Aplicacion de la Normatividad de uso de Suelo o de las

Normas Generales de Ordenacion, bajo el nimero de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de fecha 10 de febrero
de 2021.

e Copia simple del Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para la
demolicidén total de un inmueble en tres niveles con una superficie de 468.32 m? (incluyendo azotea) y
prevencién para Obra Nueva en Areas de Conservacion Patrimonial expedido por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

Mexico, bajo el nimero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1485/2020 de fecha 27 de octubre de 2020, -

s Copia simple del Dictamen TéCnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar
~ acabo el proyecto de demolicién y obra nueva consistente en 19 viviendas distribuidas en 5 niveles (sotano,
semisotano, planta baja y 4 niveles) y con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta 1, 504.14
m?, expedido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano 'y Vivienda de la Ciudad de México, bajo el numero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0034/2021 de fecha 13 de enero de 2021.

* Copia simple del Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar
a cabo la modificacion del proyecto de obra nueva para 18 viviendas en 6 niveles (sotano, semisétano, planta
baja y 5 niveles), con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 2, 062.64 m2, aplicando el
Dictamen Técnico para la aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular “Area libre de construccion vy
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recarga de aguas pluviales al subsuelo”, expedido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, bajo el niimero de
oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0377/2021 de fecha 12 de abril de 2021.

e Copia simple del oficio nimero 0346.C/0346 de fecha 02 de marzo de 2021, emitido por la Direccién General
de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes|y
Literatura, referente a la calidad artistica del inmueble, donde se sefiala que el mismo no se encuentra incluido
en la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico ese Instituto y no es colindante con ninguna construccion
incluida en esa Relacién.

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-5531-2022 de fecha 23 de junio de 2022, esta Subprocuraduria solicitd
a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informar si la edificacién mencionada se encuentra catalogada o cuenta con alguna proteccién por
parte de esa Direccion, asi también, si esa Unidad Administrativa emitié Dictamen Técnico favorable para la realizacién
de actividades de construccién en el predlo objeto de denuncia, informando las caracteristicas de dichos trabajos. —--

En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1935/2022 de fecha 11 de julio de 2022, esa Direccién informé
que cuenta con antecedente de Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial con
folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0377/2021 de fecha 12 de abril de 2021, para el proyecto de obra nueva de 18 viviendas

distribuidas en 6 niveles, mismo que concuerda en todas sus partes con el presentado por el representante legal de la
persona moral encargado del predio. :

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-7817-2022 de fecha 30 de agosto de 2022, se solicité a la Direccién
General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, remitir
copla del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio [1613-151MISA21 de fecha 22 de febrero de 2021,

asi como del Dictamen procedente para la aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular “Area libre de construccion
y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”, que acredite los 6 niveles ejecutados en el inmueble objeto de denuncia.-

En respuesta, mediante oficios SEDUVI/DGOU/DIGDU/1447/2022 de fecha 29 de septiembre de 2022 |y
SEDUVI/DGOU/DRPP/4322/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, la Direccién de Instrumentos de Gestién del .
Desarrollo Urbano y la Direccién del Registro de Planes y Programas adscritas a esa Direccion General informaron

que cuentan con antecedente de emision del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 1613-151MISA21
de fecha 22 de febrero de 2021 y de Dictamen Técnico de Aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular “Area libre
de construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo” con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de 10 de
febrero de 2021, mismos que concuerdan en todas sus partes con Ios presentados por el representante legal de la
persona moral encargado del predio.

Desprendiéndose del Dictamen Técnico en mencidn, lo siguiente:

“(...) VIIl. Que al ubicarse el predio dentro del poligono que conforma el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano vigente para Insurgentes Mixcoac, tener una superficie de 431.01
m?, y pretender la construccién de un edificio con uso | exclusivamente habitacional
plurifamiliar, es susceptible de la Aplicacién de la Norma Particular, dfsm:nuyendo el drea

libre en un tercio de lo establecido por la norma, mcrementando fa altura en un nivel mas
del permitido por la zonificacién. (...)"

“(...) PRIMERO. Esta Direccién General del Ordenamiento Urbano. emite DICTAMEN
PROCEDENTE para la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular Area Libre de
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Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo, 4.3.3 Normas de
Ordenacién Particulares, del Decreto por el que se aprueba el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Insurgentes Mixcoac, en la Delegacién Benito Judrez, ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Benito Juarez, ambos publicados en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de julio de
2000 y 6 de mayo de 2005 respectivamente; para que partiendo de la Zonificacion
permitida por el Programa Parcial HC/5/30 (Habitacional con Comercio, 5 niveles maximo
de construccion, 30% minimo de &rea libre), conforme a la superficie del predio y al
pretender desarrollar exclusivamente el uso habitacional plurifamiliar se disminuya el
area libre en un tercio, incrementando la altura en un nivel mas al permitido por la
zonificacién; permitiendo la construccion de hasta 6 niveles, debiendo proporcionar
un area libre del 20%, sin rebasar el Coeficiente de Utilizacién del Suelo de 4.8 V. A. T,
para el predio ubicado en la calle Fragonard No. 13, Colonia Insurgentes Mixcoac,
Alcaldia Benito Juarez, C.P. 03920, condicionado a:

* Que el uso del Inmueble sea exclusivamente para Vivienda Plurifamiliar,
= Al cumplimiento de las Normas de Ordenacién Particulares y demas

disposiciones normativas en materia de Desarrollo Urbano que le resulten
aplicables. (...)". '

Ahora bien, del andlisis de las documentales sefialadas se desprende lo siguiente:

r : ‘ i 7 i: = ! | Superficie. Area Libre Desplante fn:: :
i ii2] ! Zoniﬁ_cjc.ién ' | delpredio | IR sl ,,;, Comst | Niveles
‘ o 1 S Tt i I ‘ 3 % o e :mz g HE % o I _!n ; 'm!

Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes I i "
Mixcoac" del Programa Delegacional de Desarrollo . HC/5/30 1 431.01 129.303 | 30 | 301.707 | 70 | 1508.535 5
Urbano vigente en Benito Juarez iy d
Dictamen de Aplicacién de Norma de Ordenacién
) Particular
“Area libre de Construccion y Recarga de Aguas
| Pluviales al Subsuelo”
oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021
de fecha 10/ebrero/2021

cuzus K
1613-151MISA21 ; HBRO || 431.01 8620 | 20 | 34481 | 80 | 2,088.85 6
22/FEBRERO/2021 ]

Dictamen Técnico en A.C.P.
SEDUVI/DGOU/MDPCUEP/0377/2021 H6/20 431.01 86.20 20 344.81 80 | 2,068.85 6

H/6/20 431.01 86.20 20 344.81 80 | 2, 068.85 6

De fecha 12/abril/2021

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que el inmueble
objeto de denuncia cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo nimero de 1613-151MISA21 de
fecha 22 de febrero de 2021, el cual certifica los lineamientos descritos en el Dictamen Técnico de Aplicacion de la
Norma de Ordenacién Particular “Area libre de construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo” folio 1180-
301MISA20, bajo el numero de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de fecha 10 de febrero de 2021, expedido por la
Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,

- con el cual se autoriza el incremento de un nivel adicional y la disminucién del area libre.
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Asimismo, cuenta con Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar

a cabo un proyecto de obra nueva para 18 viviendas en 6 niveles (sétano, semisétano, planta baja y 5 niveles),
aplicando el Dictamen Técnico antes mencionado.

2.- En materia de construccion (obra nueva)

Sobre el particular, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que no podran
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e
Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catélogo publicado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la del Instituto

Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos
de su competencia.

Ademas, el articulo 47 del Reglamento en mencion, establece que para construir, el propietario o poseedor del
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben
registrar la manifestacién de construccién correspondiente. -

Asi tambien, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la manifestacién de
construccién de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad

competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables. '

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé una
edificacién construida a base de marcos de concreto armado y muros de tabique rojo, conformada por semisétano y 6
niveles, el dltimo de estos, en etapa de cimbrado en losa. Asimismo, se observd una lona con los datos del Registro
de Manifestacién de Construccion tipo “B”, con nimero de folio FABJ-047-21 para obra nueva con uso habitacional. —

En un reconocimiento de hechos posterior, se constataron dos cuerpos constructivos en los cuales se realizaban
trabajos de construccion en etapa de obra blanca.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Director Responsable de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccién. En respuesta, mediante escritos presentados en esta Procuraduria en fechas 21 y 22 de julio de 2022,

una persona que se ostenté como representante legal de la persona moral encargado del predio, presenté diversas
documentales, entre otras, las siguientes: :

» Constancia de Alineamiento y Numero Oficial Folio No.1497 de fecha 05 de septiembre del 2019 y Folio No.
0099-22 de fecha 02 de febrero de 2022 expedido por la Alcaldia Benito Juarez.

* Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con nﬂméro de folio FABJ-047-21 y nimero de registro
RABJ-B-047-21 de fecha de vigencia de 14 de julio de 2021 al 14 de julio de 2024, para la obra nueva del
inmueble habitacional para 13 viviendas en 5 niveles, con una superficie de construccion de 1, 530.19 m? sobre

nivel de banqueta y 791.17 m? de construccion bajo nivel de banqueta, ipara un total de 2, 321.36 m? de
construccién 12, etapa.
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* Registro de Manifestacién Construccién-tipo B con niimero de folio FBJ-0013-22 y nimero de registro RABJ-
B-0013-22 de fecha de vigencia de 03 de marzo de 2022 al 03 de marzo de 2024, para la ampliacién y

modificacion de inmueble habitacional para 18 viviendas en 6 niveles, con una superficie de ampliacion de
532.79 m2. : :

¢ Planos Arquitectonicos (Plantas, Cortes y Fachadas) y memoria descriptiva del Proyecto a ejecutarse. -—--—--

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-5589-2022 de fecha 24 de junio de 2022, esta Subprocuraduria solicitd
a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicio Urbanos de la Alcaldia Benito Juérez, informar si cuenta en sus
archivos con las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos realizados en el predio objeto de denuncia.
En respuesta, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/1222 de fecha 05 de julio de 2022, informé que cuenta
antecedente de Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B” folio FABJ-047-21 de fecha 14 de julio de 2021,
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 1613-151MISA21 de fecha 22 de febrero de 2021 y
Constancia de Alineamiento y Ndmero Oficial folio 1497 de fecha 25 de septiembre de 2019, mismos que concuerdan
en todas sus partes con los presentados por el representante l=gal de la persona moral encargado del predio. —---——-

No obstante, derivado de lo constatado en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-7707-2022 de fecha 30 de agosto de 2022, se solicitd a la
Direccién General en mencién, informar si cuenta con antecedente de emision de Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B” para ampliacién y modificacién del proyecto de 18 viviendas en 6 niveles. En respuesta, mediante
oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/1631 de fecha 05 de septiembre de 2022, informé que cuenta con antecedente de
Registro de Manifestacion de Construccién tipo ‘B" en modalidad de obra nueva, para un proyecto de 18 viviendas
- distribuidas en 5 niveles y unaampliacién, asimismo, remitié copia simple del Registro en mencién, el cual concuerda
en todas sus partes con el presentado por el representante legal de la persona moral encargado del predio. —----—-—

Ahora bien, del analisis de las documentales sefialadas se desprende lo siguiente:

k2 | Superficie | Arealibre | | | Desplante
del predio : A B P
e e L m? AL % | Const. m® | Viviendas | Niveles
i Aplicacion Norma Particular .
Area libre de construccion y recarga de
aguas pluviales al subsuelo folio 1180- :431 'C_H 86.20 =0 4481 % 2 L6885 6
! 301MISA20 ‘
cuzus ;
1613-151MISA21 431.01 86.20 20 344.81 80 2, 068.85 6
22/FEBRERQ/2021 |

Registro de Manifestacion de
Construccion i i 1,5630.19
FABJ-047-21 | H/6/20 431.01 87.96 | 20.77 | 341.45 | 79.22 b, 13 5

14/JULIO/2021 ’

Registro de Manifestacion de ! +53279 | ATRIZCON | Ampiacion
Construccion i (superficie - de 1 nivel
FBU-0013.22 ; H/6/120 I.431 .01 89.56 | 20.78 | 341.45 | 79.22 P viviendas

03/MARZ0/2022 . :: ampliacion) TOTAL: TOTAL:
TOTAL | ‘ 431,01 : 2, 062.98 18 6
I s.n. b,
MEMORIA DESCRIPTIVA H/6/20 431.01 89.56 | 20.78 | 341.45 | 79.22 2,062.98 18 6
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En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito para el proyecto de obra nueva

consistente en 18 viviendas distribuidas en 6 niveles, en una superficie de de

plante de 341.45 m? (79.22% del terreno),

una area libre de 89.56 m? (20.78% del terreno) y con una superficie total de construccién sobre nivel de banqueta de
2, 062.98 m?, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” folio FBJ-0013-22 de fecha 03 de marzo
de 2022, el cual se apega al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 1613-151MISA21 de fecha
22 de febrero de 2021, que certifica el Dictamen Técnico de Aplicacion de{la Norma de Ordenacion Particular "Area
libre de construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo” folio 1180-301MISA20, bajo el nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/0024/2021 de fecha 10 de febrero de 2021, expedido por la Direccién General del Ordenamiento

L—

\J

Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

éxico.

Corresponde a la direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, de

conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ci

dad de México, una vez que el propietario

presente el aviso de haber concluido los trabajos de obra, previo alotorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion,

corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Reglstro de
22 de fecha 03 de marzo de 2022.

Manifestacion de Construccion FBJ-0013-

3.- En materia ambiental (ruido)

De conformidad con el articulo 86 del Reglamento de Construcciones parg la Ciudad de México, dispone que todas

las obras que produzcan contaminacion por ruido, entre otras, se SUJetaran g

en la Ciudad de México.

la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad

de México, prevé que todas las personas

estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos por las normas

aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de r
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

educcion de emisiones que determine la

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los responsables

de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites méaximos
punto de referencia NFEC, de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a 20:0

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito
edificacion construida a base de marcos de concreto armado y muros de ta

bermisibles de emisiones de ruido, para el
D horas.

a esta Subprocuraduria, se observd una
bique rojo, conformada por semisétano y 6

niveles, el Ultimo de estos, en etapa de cimbrado en losa. Asimismo, se pgrcibieron emisiones sonoras provenientes

de actividades constructivas, asi como de bullicio de personas.

En un reconocimiento de hechos posterior, se constataron dos cuerpos

constructivos en los cuales se realizaban

trabajos de construccion en etapa de obra blanca, permblendo emisiongs sonoras provenientes del uso de una

cortadora.

Sobre el particular, se gird oficio al representante legal, Directora Responsak
de investigacion, a efecto de que realizaran las manifestaciones que confor
programa calendarizado de acciones implementadas para dar cumplimient
2013. En respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria
persona que se ostentd como representante legal de los copropietari
documentales relacionadas con los trabajos de construccién que se ejecu

le de Obra y/o autorizado del predio objeto
me a derecho correspondan y aportaran el
b-a la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
en fecha 25 de noviembre de 2022, una
ps, presentd ante esta Subprocuraduria
tan en el predio denunciado, asi también,

informé que realizaron las medidas de mitigacién siguientes:
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e Se remitié el calendario de obra, refiriendo que los trabajos de obra civil concluyeron y que para los trabajos
faltantes en el predio denunciado, se hara uso de taladros y herramienta menor.

* Se remitié copia simple del primer informe de cumplimiento de medidas establecidas en la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental presentada ante la Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacion

Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México de fecha 23 de agosto de 2021,
refiriendo lo siguiente: '

o La realizacion de monitoreo de emisiones sonoras con personal.de obre del proyecto, exhibiendo los
registros realizados dentro del periodo reportado.

o | La colocaciaon ‘de un tapial al exterior del predio colindante de la calle Fragonard, refiriendo que no
existen afectaciones sonoras y exhibiendo soporte fotografico de lo sefialado.

o La realizacién de monitoreo de emisiones sonoras por un laboratorio registrado en el Padron de
Laboratorios Ambientales del Gobierno de la Ciudad de México.

e Se remitié copia simple del segundo informe de cumplimiento de medidas establecidas en |la Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental presentada ante la Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacién
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México de fecha 17 de noviembre de 2021,
refiriendo lo siguiente: : :

o El cumplimiento de la NOM-080-SEMARNAT-1994 respecto a los niveles maximos permisible de

emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores usados para los tfrabajos de
construccion. :

| o La realizacion de monitoreo de emisiones sonoras con personal de obre del proyecto, exhibiendo los
' . registros realizados dentro del periodo reportado.

o' La realizacién'de‘ monitoreo de"emi:sion:es sonoras por un laboratorio registrado en el Padrén de
Laboratorios Ambientales del Gobierno de la Ciudad de México.

o Laimplementacién de un tapial al exterior del predio, con el fin de fungir como barrera que minimice |
la propagacion de emisiones sonoras. f

e Se remiti6 copia simple del tercer informe de cumplimiento de medidas establecidas en la Declaratoria de ;'
Cumplimiento Ambiental presentada ante la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacién {

Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México de fecha 07 de julio de 2022, refiriendo
lo siguiente:

R

o El cumplimiento de la NOM—OSO-SEMARNAT—1 994 respecto a los niveles maximos permisible de

emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores usados para los trabajos de
construccién. - :

o Respetar las jornadas laborales para la ejecucion de trabajos constructivos de 08:00 a 18:00 horas de
lunes a viernes. :

o La realizacion de monitoreo de emisiones sonoras con personal de obre del proyecto, exhibiendo los
registros realizados dentro del periodo reportado.

Medellin 202, 57 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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o La realizacion de monitoreo de emisiones sonoras por un laboratorio registrado en el Padron de
Laboratorios Ambientales del Gobierno de la Ciudad de Mexico.

o La implementacion de un tapial al exterior del predm con el fin de fungir como barrera que minimice
la propagacién de emisiones sonoras.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria realizé la medicién de ruido correspondiente, de la cual se concluy® lo siguiente:-

“(...) Primero. Las actividades que se realizan en la obra en proceso de construccion en el
inmueble (...) constituyen una “fuente emisora” que ne las condiciones de operacién que
prevalecian al momento en que se practicé la medicion acustica, generaban un Nivel de Fuente
Emisora Corregido (NFEC) de 51.11 dB (A).

Segundo. Las emisiones generadas por la fuente emisora, no exceden los limites maximos
permisibles de 63 dB (A) en el punto de denuncia en un horario de 06:00 horas a las 20:00
horas, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2 de la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013 (...)".

No obstante, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones o
mecanismos para que los responsables de las actividades que generen o puedan generar efectos adversos al
ambiente, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar y/o minimizar esos efectos, mediante
oficio PAOT-05-300/300-10981-2022 de fecha 16 de diciembre de 2022, dirigido al encargado, propietario, poseedor

y/o director responsable de la obra ubicada en el predio objeto de investigacion, se exhorté a cumplir la Norma antes
referida.

En respuesta, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 27 de enero de 2023, el representante legal
de la persona moral propietaria del predio denunciado, manifestd que en el predio denunciado, los trabajos de obra
mayor han concluido, asi también que se realiza la instalacién de canceleria, no obstante, se continta utilizando el
tapial al exterior del predio, respetando los horarios establecidos, todo esto con la finalidad de minimizar la propagacién
de emisiones sonoras.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que los trabajos de
construccién gue se ejecutan en el predio objeto de denuncia; no iexceden el limite maximo permisible de emisiones
sonoras, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 para la Ciudad de México,
no obstante, de lo manifestado por el representante legal de la persona moral propietaria del predio objeto de denuncia,
se realizan adecuaciones a fin de dar cumplimiento a la Norma en comento.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del

Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Fragonard niimero 13, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, le
corresponde la zonificacién HC/5/30 (Habitacional con comercio en planta baja, 5 niveles maximos de
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construccion, 30% minimo de area libre); de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, ————————-

El proyecto cuenta con Dictamen de Aplicacion de Norma de Ordenacién Particular “Area libre de Construccién
y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”, con niimero de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de fecha 10 de
febrero de 2021, emitido por la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para la disminucién de area libre en un tercio, incrementado un
nivel mas al permitido por la zonificacién, debiendo proporcionar 20% de area libre, con uso exclusivo
habitacional plurifamiliar.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion :de Uso del Suelo con niimero de folio 1613-151MISA21 de fecha
22 de febrero de 2021, mismo que cita el Dictamen antes mencionado.

Asimismo, se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto
a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, la cual refiere que cualquier
intervencion requiere de Dictamen Técnico por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad dé México.

Cuenta con Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial folio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0377/2021 de fecha 12 de abril de 2021, para llevar a cabo un proyecto de obra
nueva para 18 viviendas en 6 niveles (sétano, semisotano, planta baja y 5 niveles), aplicando el Dictamen de
Aplicacién de Norma de Ordenacion Particular “Area libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al
Subsuelo”, antes mencionado.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé
una edificacion construida a base de marcos de concreto armado y muros de tabique rojo, conformada por
semisétano y 6 niveles, el ditimo de estos, en etapa de cimbrado en losa. Asimismo, se observé una lona con
los datos del Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B”, con nimero de folio FABJ-047-21 para obra
nueva con uso habitacional. En un reconocimiento de hechos posterior, se percibieron emisiones sonoras
provenientes de actividades constructivas, asi como de bullicio de personas.

En un reconocimiento de hechos posterior, se constataron dos cuerpos constructivos en los cuales se
realizaban trabajos de construccién en etapa de obra blanca, percibiendo emisiones sonoras provenientes del
uso de una cortadora. ' :

El proyecto de obra nueva consistente en 18 viviendas distribuidas en 6 niveles, en una superficie de desplante
de 341.45 m? (79.22% del terreno), una area libre de 89.56 m? (20.78% del terreno) y con una superficie total
de construccion sobre nivel de banqueta de 2, 062.98 m?, cuenta con Registro de Manifestacién de
Construccion tipo “B” folio FBJ-0013-22 de fecha 03 de marzo de 2022, expedido por la Alcaldia Benito Juarez,
el cual se apega al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 1613-151MISA21 de fecha
22 de febrero de 2021, que certifica el Dictamen Técnico de Aplicacion de la Norma de Ordenacidn Particular
“Area libre de construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo” folio 1180-301MISA20, bajo el nimero
de oficio SEDUVI/DGOU/0024/2021 de fecha 10 de febrero de 2021, expedido por la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. —rmmmmmmmmm-

Corresponde a la direccién General de Obraé, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, de
- conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, una vez que el
propietario presente el aviso de haber concluido los trabajos de obra, previo a otorgar la Autorizacién de Uso
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y Ocupacion, corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion FBJ-0013-22 de fecha 03 de marzo de 2022

9. Los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio objeto de denuncia, no exceden el limite maximo
permisible de emisiones sonoras, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013 para la Ciudad de México, no obstante, de lo manifestado por el representante legal de la persona moral
propietaria del predio objeto de denuncia, se realizan adecuaciones a fin de dar cumplimiento a la Norma en
comento.

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acttia, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a las personas denunciantes y a la Direccién General de Obras,
Desarrollo y Servicio Urbanos de la Alcaldia Benito Juérez, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocu‘raduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asl lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

JAJC!E P/ T.,*MC
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