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EXPEDIENTE: PAOT-2019-1406-SOT-580

RESOLLiCION ADMINISTRATIVA

a4 4 AV
Ciudad de México, a 3 E Nﬁ” 2@23

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ll1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1406-
SOT-580, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes: -—-

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion), esto en el predio ubicado
en Calle Solén numero 320, Colonia Polanco Segunda Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de mayo de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1Il, IV, IV Bis,
V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de
junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como
15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y
27 de agosto de 2021, se  suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos. Desconcentrados, Alcaldias
y Entidades de la Administracién Pblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y. servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAs PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

Los hechos denunciados se refieren a presuhtos:incump[imientos en materia de construccion (ampliacion),
no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria se constataron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacién patrimonial, por lo cual se
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realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el pr'mcipio inquisitivo sobre el dispositivo

contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organlca de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexlco :

En el presente expediente, se analizé la normatividadiaplicabjle a las rrjéterias de desarrollo urbano
(zonificacion), conservacion patrimonial y construccién (ampliacién), como lo son: el Programa Parcial de -
Desarrollo Urbano para “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias para el proyecto arquitecténico, todos de la Ciudad de México. -------n-nmmr-meemmv

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y Ia normatlwdad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacién patrimonial.

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al predio objeto de investigacién le corresponde la
zonificacion H/4/30/150 (Habitacional, 4 Niveles de altura maXIma 30% minimo de area libre, 1 vivienda
por cada 150 m? de la superficie del terreno).

1 g i |
Adicionalmente, se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por'lo que le |
aplica la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, referente a las Areas de Conservacién
Patrimonial; por lo que cualquier intervencién requiere dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio

Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados ' por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble ubicado en: la esquina de Calle Solén 'y Avenida Cicerén
conformado por 4 niveles de altura (4 niveles + semisétano), el cual se encuentra habitado y de acuerdo
con sus caracteristicas fisicas es de caracter preexistente: en el costado sur-oriente se observa una

construccion adicional en el nivel 5, que de acuerdo a sus caracteristicas fisicas es de reciente construccion.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable
de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acredltaran la Iegalldad de los trabajos de obra
ejecutados. En razén de lo anterior, una persona quien omitio manifestarse sobre la calidad con la que se
ostenta, presenté ante esta Procuraduria escrito en fecha 20 de mayo de 2019, en el cual realizo diversas

manifestaciones sin aportar alguna.documental que acredttara los trabajos de obra ejecutados en el predio
investigado.

Ahora bien, de las documentales que obran en el expedlente aI rubro cntado en esta Subprocuraduria se
determino lo siguiente:

“(...)
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1. Le aplica la zonificacién H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 30% minimo de
drea libre, 150m? minimos de vivienda) de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo

Urbano vigente para Polanco (PPDU) publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el 06 de junio de 2014, --

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 03 de agosto de 2022, se identificé un inmueble
de 5 niveles de altura, el cual de 'acuerdo a sus caracteristicas es de caracter preexistente y se
encuentra habitado. En el costado suroriente se observé una construccion que de acuerdo a
sus caracteristicas fisicas es de reciente obra en el nivel 5,

3. Del anélisis de las imagenes de vistas de calle comprendidas de los afios 2008 a 2020 con las
que cuenta el programa Google Maps y las fotografias obtenidas durante los reconocimientos
de hechos en el afio 2022, se puede sefialar que, el edificio de referencia contaba con 5 niveles
de altura preexistentes desde el afio 2008. En el afio 2012 el inmueble tuvo una ampliacién de
la superficie de construccién en el nivel 5 al construirse una cubierta ligera a base de perfiles
metdlicos. Para el afio 2022 se llevé a cabo el enrase de muros de tabique en los costados
oriente y poniente de la cubierta. '

- 4. De conformidad con el Programg Parcial de Desarrollo Urbano Polanco (PPDU), le aplican las
siguientes Normas Particulares de Ordenacién: Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Fusién de dos o més predios con diferente
zonificacion, Area libre de construccion Y recarga de aguas pluviales al subsuelo, Alturas de
Edificacion, Instalacfones permitidas por encima del namero de niveles, Subdivisién de Predios,
Via Puablica, Ampliacion de construcciones existentes, Estudio de Impacto Urbano, Captacion
de aguas pluviales y descarga de aguas residuales, Numero de Viviendas Permitidas y
Superficie Minima de Vivienda, Zonificacién Habitacional, Restricciones a la construccién para

diversas zonas y Usos Prohibidos.

5. Le aplican las Normas de Actqécién: Area de Conservacién Patrimonial siendo un Inmueble
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y le aplica la Norma de
:Ordenacién ntmero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. —

£

Por cuanto hace a la materia de conservacién patrimonial, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que no cuenta con antecedente alguno
de emisién de dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para el inmueble investigado. ---—-

En conclusion, la instalacion ejecutada en el costado sur-oriente en el nivel 5 contraviene la Norma de
Ordenacién namero 4 de Areas de Actuacion, referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, toda vez
que no conto con un dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para dicha construccién adicional.
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Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, i'nstrum'entat vista de

verificacion en materia de desarrollo urbano, por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién
nimero 4 de Areas de Actuacién, e imponer las sanciones que conforme a derecho correspondan. ----------

2.- En materia de construccion (ampliacién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble ubicado en la esquina de Calle Sol6n y Avenida Ciceron conformado por 4 niveles de
altura (4 niveles + semisétano), el cual se encuentra habitado y de acuerdo con sus caracteristicas fisicas

es de caracter preexistente; en el costado sur-oriente se observa en eI nivel 5 el desplante de perfiles
metalicos y cubierta de lamina.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propletarlo Poseedor y/o Director Responsable
de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra
ejecutados. En razén de lo anterior, una persona quien omitié manifestarse sobre la calidad con la que se
ostenta, presenté ante esta Procuraduria escrito en fecha 20 de mayo de 2019, en el cual realizo diversas

manifestaciones sin aportar alguna documental que acredltara Ios trabajos de obra ejecutados en el predio
investigado.

Ahora bien, del analisis de lo anterior se desprende que en el nivel 5 se realizaron trabajos consistentes en
la instalacién de una estructura a base de materiales semipermanentes y techada mediante laminas,
trabajos que requieren un Aviso de Realizacién de Obras que no requieren Manifestacién de Construccién
o Licencia de Construccién Especial, de conformidad con el articulo 62 fracmon XI del Reglamento de
construcciones para la Ciudad de México.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocdradhrla' la [jlreccmn‘EJecutiva de Registros y

Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo informé que no cuenta con antecedente alguno en matena de
construccion para el predio investigado.

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité a dicha Alcaldia instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion al predio investigado, e imponga las medidas de seguridad y sanciones procedentes por
cuanto hace que cuente con registro de manifestacion de construccién, sin que al momento de emision del
presente instrumento se tenga respuesta a lo solicitado. -------

En conclusién, los trabajos realizados en el predio investigado se encuentran en el supuesto previsto por la
fraccion X! del articulo 62 del Reglamento de construcciones para.la Ciudad de México, por lo que no
requieren Registro de Manifestacion de Construccién, no obstante, de las documentales que obran en el
expediente al rubro citado en esta Subprocuraduria se advierte que se llevé a cabo el enrase de muros de
tabique en los costados oriente y poniente de la cubierta del rlnvel 5,

Corresponde a la Alcaldia Miguel Hldalgo instrumentar la visita de venﬂcacmn en materia de construccion
solicitada, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda :
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo

de Procedimientos Civiles para la Ciudad defMéxico,- de aplicacidn supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

___ -

Al predio ubicado en 'Calle‘SoIén m’imero 320, Colonia Polanco Segunda Seccion, Alcaldia

- Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco”

del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde la
zonificacion HI4/30/150 (Habitacional, 4 Niveles de altura maxima, 30% minimo de area libre, 1
vivienda por cada 150 m? de la superficie del terreno).

Adicionalmente, se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo

- que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, referente a las Areas de

Conservacién Patrimonial; por lo que cualquier intervencién requiere dictamen técnico de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble ubicado en la esquina de Calle Soldn Yy Avenida Cicerdén conformado
por 4 niveles de altura (4 niveles + semis6tano), el cual se encuentra habitado y de acuerdo con

- sus caracteristicas fisicas es de caracter preexistente; en el costado sur-oriente se observa una

construccion adicional en el nivel 5, que de acuerdo a sus caracteristicas fisicas es de reciente
construccion. - : :

La instalacién ejecutada en el costado sur-oriente en el nivel 5 contraviene la Norma de
Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion, referente a las Areas de Conservacion Patrimonial,
toda vez que no conto con un dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitido

por la Secretaria de Desarrollo: Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para dicha
construccion adicional. :

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar vista
de verificacion en materia gie desarrollo urbano, por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de
Ordenacién niimero 4 de Areas de Actuacion, e imponer las sanciones que conforme a derecho
correspondan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,

“se constaté un inmueble ubicado en la esquina de Calle Solén y Avenida Cicerén conformado

por 4 niveles de altura (4 niveles + semisétano), el cual se encuentra habitado y de acuerdo con
sus caracteristicas fisicas es de caracter preexistente: en el costado sur-oriente se observa en
el nivel 5 el desplante de perfiles metalicos y cubierta de lamina.
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6. Los trabajos realizados en el predio investigado se encuentran en el supuesto previsto por la
fraccion Xl del articulo 62 del Reglamento de construcciones para la Ciudad de México, por lo
que no requieren Registro de Manifestacién de Construccién, no obstante, de las documentales
que obran en el expediente al rubro citado en esta Subprocuraduna se advierte que se llevd a
cabo el enrase de muros de tablque en los costados onente y pomente de ia cubierta del nivel 5.

7. Corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo mstrumentar Ia wsuta de venﬂcaclon en matena de |
construccion solicitada, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. =-----—----

La presente resolucién, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de !los' procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e mformar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos Citados en eI primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua de conformldad con lo prev:sto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria: Ambiental del Ordenamlento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunmante asn como a la Alcaldla Miguel
Hidalgo y al Instituto de Verificacién Admlmstratlva dela Cludad de Mexico, para Ios efectos precisados en
el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla ala Subp?rocuraduria'de Aéuhtos Juridicdé para su
archivo y resguardo. :

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-

Aokt
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